Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Mraqgowie
Znak PINB.5145.2.1.2024 Mragowo, dnia 14 listopada 2024 r.

POSTANOWIENIE Nr 283/2024

Na podstawie art. 48 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 3, 4 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 725 z p6zn. zm.) oraz art. 123 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024r.
poz. 572 z pézn. zm.)

postanawiam

wstrzymac roboty budowlane przy przebudowie i nadbudowie istniejacego
budynku gospodarczego z czeSciowa zmiana sposobu uzytkowania na cele
mieszkalne wybudowanego przez Polska Akademie Nauk w Warszawie na dzialce
nr ewid.465 obr. Kosewo gm. Mragowo, bez wymaganego pozwolenia na budowe.

pouczam
o mozliwoS$ci wniesienia wniosku o legalizacie w/w obiektu budowlanego w terminie

30 dni od dnia doreczenia postanowienia o wstrzymaniu budowy, pod rygorem
wydania decyziji o rozbiorce obiektu budowlanego.

Uzasadnienie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Mragowie w dniu 14 listopada
2024r. wszczal postepowanie administracyjne w sprawie przebudowy i nadbudowy
istniejacego budynku gospodarczego z czesciowa zmiana sposobu uzytkowania
na cele mieszkalne wybudowanego przez Polska Akademie Nauk w Warszawie na
dzialce nr ewid.465 obr. Kosewo gm. Mragowo, bez wymaganego pozwolenia na
budowe.

Podstawa do wszczecia postepowania byly ustalenia dokonane podczas
czynnosci kontrolnych, ktore mialy miejsce w dniu 7 listopada 2024r., w trakcie
ktorych stwierdzono, ze na dzialce nr ewid. 465 od strony dziatki nr ewid. 339/1 obr.
Kosewo gm. Mragowo znajduje sie dwukondygnacyjny budynek posadowiony na
tawach zelbetowych i Scianach fundamentowych z bloczka betonowego o konstrukcji
murowanej (bloczki z betonu komoérkowego i cegla pelna klinkierowa), wykonano
wieniec zelbetowy, wiezbe dachowa krokwiowo — jetkowa pokryta blachg dachowko
podobna.

Pierwotnie (zgodnie z decyzja pozwolenia na budowe) budynek zostat oddany
do uzytkowania jako budynek gospodarczy jednokondygnacyjny bez przegrod i
instalacji. Obecnie przedmiotowy budynek jest dwukondygnacyjny (parter o wys. ok.
3,63m i poddasze uzytkowe o wys. ok. 2,48m, Scianka kolankowa o wys. ok. 0,74m)



i wyposazony zostal w instalacje elektryczna, wodociagowa i kanalizacji sanitarne;j.
Na parterze wymurowano dwie przegrody, ktore podzielily parter na trzy
pomieszczenia gospodarcze. Poddasze uzytkowe ma funkcje mieszkalng i sktada sie
z: salonu z aneksem kuchennym, sypialni i lazienki. Ciepla wode zapewnia terma
elektryczna, salon wyposazono w kominek opalany drewnem (grawitacyjna
wentylacja: dymowa, nawiew i wywiew). Komunikacja pionowa z poddaszem poprzez
stale metalowe schody zewnetrzne usytuowane na szczycie budynku od strony
wschodniej. Wejscie z zewnatrz bezposrednio do pomieszczen uzytkowego poddasza
bez wiatrotapu. Zmieniony zostat wyglada elewacji i dachu — powstaly okna potlaciowe,
wylaz dachowy, komin, wywiewki, okna i drzwi na poziomie poddasza. Na parterze
zrezygnowano 2z otworow okiennych oraz zamontowano bramy wjazdowe o
jednakowych wymiarach.

Uczestniczaca w kontroli Pani Anna Koson (pelnomocnik PAN w Warszawie do
udzialu w kontroli, pelnomocnictwo w aktach sprawy) oswiadczyta, ze inwestorem i
wtascicielem w/w budynku jest PAN w Warszawie, a budowe budynku gospodarczego
zakonczono w kwietniu 2016r. na podstawie decyzji Starosty Mragowskiego nr
264/2012/Mrw z dnia 21.08.2012r. Parter budynku pelni funkcje gospodarcza,
natomiast uzytkowe poddasze - funkcje mieszkaniowa. Na przebudowe, nadbudowe
oraz czesSciowa zmiange sposobu uzytkowania w/w budynku inwestor nie uzyskatl
pozwolenia na budowe ani nie dokonal wymaganego przepisami prawa zgloszenia.

Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy Pb ,Roboty budowlane mozna rozpoczac
jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31”
Przepisy art. 29-31 stanowia katalog zamkniety wyjatkéw od generalnej zasady
wyrazonej w art. 28 ust. 1 Pb.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci oraz fakt, ze Inwestor prowadzit w/w
roboty budowlane po 2016r. determinuje organ do zastosowania przepisu art. 48 ust.
1 pkt 1 oraz ust. 3, 4, 5 ustawy Pb, zgodnie z ktérym ,organ nadzoru budowlanego
wydaje postanowienie o wstrzymaniu budowy w przypadku obiektu budowlanego lub
jego czesci bedacego w_budowie albo wybudowanego: 1) bez wymaganej decyzji o
pozwoleniu na budowe. Natomiast zgodnie z ust. 5 ,Postanowienie o wstrzymaniu
budowy wydaje si¢ rowniez w przypadku zakonczenia budowy.”

Dodatkowo zgodnie z art. 48 ust. 3 poinformowano o mozliwosci zlozenia
wniosku o legalizacje obiektu budowlanego lub jego czesci, zwanego dalej "wnioskiem
o legalizacje". Wniosek taki winien by¢ ztozony w terminie 30 dni od dnia doreczenia
postanowienia o wstrzymaniu budowy. Wniosek moze zlozy¢ inwestor Iub
wlasciciel budynku. Wniosek o legalizacji mozna wycofa¢ do dnia wydania decyzji o
legalizacje.

Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 49e organ nadzoru
budowlanego wydaje decyzije o rozbiérce obiektu budowlanego lub jego czesci
w przypadku niezlozenia wniosku o legalizacje.




Natomiast zlozenie wniosku o legalizacje implikuje wdrozenie postepowania
legalizacyjnego, w toku ktorego w celu uzyskania decyzji o legalizacji obiektu
budowlanego lub jego czesci, zwana ,decyzja o legalizacji” koniecznym jest wniesienie
oplaty legalizacyjnej.

Zgodnie z art. 49 ust. 2a w zw. z art. 49d w zw. z art. 59f ustawy Pb wysokosc
oplaty legalizacyjnej w przypadku budowy wymagajacej pozwolenia na budowe
stanowi iloczyn stawki oplaty (s), wspolczynnika kategorii obiektu budowlanego (k) i
wspotczynnika wielkosci obiektu budowlanego (w) z tym, Zze stawka oplaty podlega
piecdziesieciokrotnemu podwyzszeniu.

Wobec powyzszego zgodnie z przywolanym wyzej przepisem wysokosc¢ oplaty
legalizacyjnej przebudowanego i rozbudowanego budynku gospodarczego z czeSciowa
zmiang sposobu uzytkowania na cele mieszkalne, ktére to roboty budowlane
wymagaly decyzji pozwolenia na budowe wynosi 50.000 z1.

Brak wniesienia oplaty legalizacyjnej skutkuje wydaniem decyzji nakazu
rozbiorki (art. 49e pkt 5).

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie zazalenie do Warminisko-Mazurskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Olsztynie za moim
posrednictwem w terminie 7 dni od dnia jego doreczenia.
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Postanowienie otrzymuje:
1. Pan Michat Kempinski
— pelnomocnik PAN w Warszawie — ePUAP
2. Strony wg odrebnego rozdzielnika

Do wiadomosci:

1.Starosta Mragowski - ePUAP
2.Wgjt Gminy Mragowo - ePUAP
3.a/a (kw)




		2024-11-15T08:13:53+0100
	TOMASZ RADAWIEC
	Opatrzono pieczęcią ministra właściwego do spraw informatyzacji w imieniu: TOMASZ RADAWIEC, PESEL: 79020413910, PZ ID: TomaszRadawiec36




