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Stosownie do przepiséw art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.)
oraz art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 2, 4, art. 61 ust. 1 art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20.02.2012r.:

dotyczacego ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestygji polegajacej na budowie budynku
gospodarczego (w ramach istniejace; zabudowy zagrodowej) na terenie dziatki nr ew. 465 w
miejscowosci Kosewo Gérne, obreb Kosewo, gm. Mragowo

ustalam

warunki zabudowy terenu dla inwestygji polegajgcej na: budowie budynku gospodarczego na
terenie dziatki nr ew. 465 w miejscowoéci Kosewo Gérne, gm. Mragowo. Granice terenu objetego
decyzjg oznaczono kolorem 26ttym.
1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

budowa budynku gospodarczego.
2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania_terenu: budowa budynku
gospodarczego na zabudowane] dziaice.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaftowania tadu przestrzennego

wprowadza sie przez ustalenia: nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz parametrow
architektoniczno-urbanistycznych.
Procent zabudowy i utwardzer terenu — nie ustala si¢. Minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego — nie ustala si¢. Przewidywana powierzchnia zabudowy obiektu
gospodarczego ca 84 m®. Diugo$¢ obiektu gospodarczego ca 12,00 m, szeroko$é ca
7,00 m. Wysoko$¢ obiektu od rzednej terenu istniejacego nie moze przekraczaé ca 7,00
m. Dach dwuspadowy symetryczny, spadek dachu: 35-45° Kalenica gtéwna obiektu
rownolegta do diuzszego boku obiektu. Zakaz grodzenia dziatki ptotami
niezharmonizowanymi z charakterem zabudowy wiejskiej.

3. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: \Wnioskowane
przedsigwzigcie inwestycyjne nie nalezy do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy Prawo ochrony $rodowiska
(tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150). Teren inwestycji lezy na obszarach
objetych szczegéing forma ochrony przyrody tj. w strefie IE23 (pierwszej ekologicznej)
Mazurskiego parku Krajobrazowego.

Teren planowanej lezy na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Puszcza
Piska (PLB280008), do ktérego majq zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 1561, poz.1220 z pédzn. zm.) oraz
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rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ( Dz.U. Nr 229, poz. 2313 z pdzn. zm.).

wspétczesnej. Na przedmiotowej dziatce nie stwierdzono obiektéw bedacych pod
ochrong Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow.

S. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej: Dojazd
na teren inwestygji istniejacy z drogi gminnej (dz. nr 339/1). Odprowadzenie wéd
dachowych powierzchniowo lub do studni chtonnych. W wypadku stwierdzenia kolizji

8. Teren lokalizacji inwestycji nie koliduje z inwestycjami celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ponadiokalnym i krajowym.

Projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowaé na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokoéciowej

do celow projektowych w skali dostosowanej do wielkosci i charakteru inwestycji. Projekt

budowlany nalezy opracowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i uzyskaé pozwolenie na

budowe w Starostwie Powiatowym w Mragowie. Zgodnie z zasadami ustalonymi rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z 3.07.2003 . W sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu

budowlanego (Dz. U.nr120 2 2003 r. poz. 1133).

Uzasadnienie

sytuacyjno-wysokoéciowej w skali 1:5000 i 1:000 z proponowanym przez inwestora sposobem
Zagospodarowania tereny i WYpis z rejestru gruntéw.

Dla dziatki nr ew. 465 pofozonej w miejscowosci Kosewo Gérne nie ma opracowanego planu
miejscowego. W mysl art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péz2n. zm.) zmiana zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektyu budowlanego lub
wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy, zgodnie z art. 60 ust. 1
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zabudowy powierza sie osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego urbanistéw albo
architektéw.

Powierzchnia dziatki nr 465 objetej wnioskiem o budowe budynku gospodarczego w ramach
istniejacej zabudowy zagrodowe; wynosi 62,01 ha, a zatem przekracza srednig pow. gospodarstw
rolnych w gminie Mragowo. Zgodnie z art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych o powierzchni przekraczajacej $rednig powierzchnie gospodarstwa
rolnego w danej gminie jest mozliwe w wypadku facznego spetnienia wymogéw art. 61 ust. 1 pkt. 2
do 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.), tj.:

2 teren ma dostep do drogi publicznej;

3 istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce

do zamierzenia budowlanego;

4 teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na

cele nierolnicze i nielesne;

5 decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W postepowaniu administracyjnym, w celu rozpoznania zaistniatych uwarunkowan, o
ktérych mowa w art. 61, ust. 1, pkt. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przeanalizowano temat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe; zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r.
Nr 164 poz. 1588). Do analizy tematu postuzono sig mapg sytuacyjno-wysokosciowg przedtozong
przez wnioskodawce w skali 1:5000 i 1:1000, ktérg przedkiada sie jako zatacznik do niniejszej
decyzji.

Wyniki analizy przedstawiono na zataczniku do decyzji:

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy
stwierdzono, Ze projektowana inwestycja spetnia wymagania okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 2-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tym samym staje sie podstawg do
wydania pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy. Decyzja jest zgodna z wnioskiem inwestora i
wlasciwymi przepisami.

Majgc na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentenc;ji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia inwestora do podjecia prac budowlanych.
Uprawnienie takie nadaje mu dopiero po uzyskaniu pozwolenia na budowe w Starostwie
Powiatowym w Mragowie, do uzyskania pozwolenia na budowe niezbednym warunkiem jest
spetnienie warunkéw zawartych w niniejszej decyz;ji.

Pouczenie

W mysl art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.):
- W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy dla przedmiotowego
terenu mozna wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci
pozostatym wnioskodawcom oraz wiascicielowi lub wieczystemu uzytkownikowi terenu,
- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.
- Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 przytoczonej
ustawy — przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio:.
- Organ, ktéry wydat decyzje, o ktorej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowigzany za zgoda strony, na
rzecz ktorej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma by¢
dokonane jej przeniesienie.

Warunkiem uzyskania decyzji pozwolenia na budowe jest wskazanie prawa do wiadania
przedmiotowym terenem.







Decyzja niniejsza wygasa (art. 65 ust. 1), jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
pudowe.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie,
za posrednictwem Woéjta Gminy Mragowo w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Odwotanie powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote i zakres zgdania
bedacego jego istotg oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to zgdanie (art. 53 ust.6 i art.64 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W zatgczeniu: mapa obszaru w skali 1:5000 I 1:1000 z naniesionymi ustaleniami urbanistycznymi,
na ktérej to mapie dokonano analizy do decyz;ji.

Pobrano optate skarbowq w wys. 107,00z¢
Na podst. ustawy z dnia 16 listopada 2006y
O oplacie skarbowej (jedn. Tekst. Dz. U. z 2006 Nr 225, poz. 1635)

Otrzymuija:
e
.

« 3.

4. ala
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Analiza do decyzji o warunkach zabudowy nr 85/2012 Woijta Gminy Mragowo z dnia
11.06.2012 r. ustalajacej warunki zabudowy dla inwestyciji polegajacej na budowie budynku
gospodarczego (w ramach zabudowy zagrodowej) na terenie dziatki nr ew. 465 w
miejscowosci Kosewo Gérne, obreb Kosewo, gm. Mragowo.

Wykonano na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164
poz. 1588).

Podstawa opracowania:

-wniosek inwestora z 20.02.2012 .

-mapa sytuacyjno -wysokosciowa w skali 1:5000 i 1:1000

-Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mragowo (Uchwata
nr XVI11/130/2000 Rady Gminy z 06.03.2000 r.)

-plan zagospodarowania przestrzennego Mazurskiego Parku Krajobrazowego

-wizja w terenie.

Art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27.03.2003 r. (Dz.U nr 80/2003,
poz. 717 z pdzniejszymi zm.)

Przeprowadzono ponizsza analize obszaru w zakresie spetnienia przez wnioskowang inwestycje
art. 61 ust1 pkt 2,3,4,5 .

2 Dziatka ma dostep do drogi publicznej gminnej oznaczonej nr dziatki 339/1.

3 Whioskowany obiekt gospodarczy nie wymaga uzbrojenia terenu.

4 Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i niele$ne. Powierzchnia dziatki 62,01 ha, klasa gruntu w obszarze objetym
wnioskowang inwestycja: B-RIVb.

5 Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi zwigzanymi z zasadami ksztaftowania sieci
osadniczej, na terenach Mazurskiego Parku Krajobrazowego.

Stwierdza sie, iz spetniony jest w catosci art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Analizg wykonat arch Andrzej Butkiewicz
cztonek Warminsko-Mazurskiej
lzby Architektow nr WM 0050.
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