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RESUMO

A reabilitacdo urbana é uma forma de intervencao estendida ao patrimdnio edificado com o intuito de
prolongar a sua vida util através de obras de beneficiacdo de carater estrutural, construtivo e de
seguranca. Nesse sentido, o presente documento aborda o tema da reabilitacdo de edificios de acordo
com dados estatisticos referentes a construcao nova e a fogos reabilitados, assim como os incentivos
existentes em Portugal, a legislacdo em vigor e a documentacdo relevante na protecdo dos edificios com
valor patrimonial. Neste relatdrio de estagio inserem-se, ainda, trés casos de estudo acompanhados ao
longo do estagio curricular e enquadrados no tema da reabilitacdo que detém como objetivo a exposicao
das carateristicas construtivas dos edificios, das anomalias detetadas e as intervengdes de reabilitacdo
efetuadas de forma a devolver a salubridade as edificacbes. Do periodo decorrido em ambiente
empresarial obteve-se a experiéncia associada a realizacdo dos componentes necessarios a execucdo de
uma intervencgao, assim como a situagdes imprevistas que ocorreram durante as empreitadas. Retira-se
a ilacdo da elevada degradagdo do patrimdnio edificado devido a auséncia de operacGes de manutengao
e a consequente complicagdo da intervencdo de reabilitacio associada ao grau de degradacdo. E
fundamental o conhecimento e respeito pela realidade pré-existente a opera¢gdo de modo a adotar as
técnicas, materiais e procedimentos exigidos em qualquer projeto de reabilitacdo, bem como obedecer

aos principios gerais da reabilitagdo — autenticidade, reversibilidade e compatibilidade.

Palavras-chave: centro histérico, edificios antigos, patriménio cultural, reabilitagdo urbana.






ABSTRACT

The urban rehabilitation is a form of intervention extended to the built heritage in order to prolong its life
through maintenance of structural, constructive and security character. Accordingly, this document
addresses the issue of building rehabilitation through statistical data relating to new construction and
rehabilitated dwellings as well as existing incentives in Portugal, current legislation and relevant
documentation on the protection of buildings with a heritage value. This internship report also includes
three case studies followed over the curricular internship and framed in the rehabilitation subject, which
aim at exposing the constructive characteristics of the buildings, the detected anomalies and the
rehabilitation interventions carried out in order to restore health to buildings. During the period in
business environment, the experience associated with the realization of the components necessary for
the execution of an intervention was obtained, as well as unforeseen situations that occurred during the
work contracts. It is possible to conclude the high degradation of the built heritage due to lack of
maintenance and the consequent complication of the rehabilitation intervention associated with the
degree of degradation. The knowledge and respect for the pre-existing reality are crucial in order to adopt
the techniques, materials and procedures required in any rehabilitation project, as well as obey the

general principles of rehabilitation — authenticity, reversibility and compatibility.

Keywords: cultural heritage, historic center, old buildings, urban rehabilitation.
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GLOSSARIO

Algeroz — Canal entrecortado destinado a recolher as dguas pluviais provenientes do telhado e

encaminha-las para os tubos de queda.
Balaustres — Pequenas colunas alinhadas que sustentam corrimaos e guarda-corpos.

Bomba (de escada) — Vazio delimitado pelo corrimao situado no centro das escadas, que permite iluminar

o interior da caixa de escadas no caso da existéncia de uma claraboia.

Cornija — Conjunto de vdrias molduras salientes da parede em que se inserem e que servem de remate

superior.

Couceiras — Elementos verticais de portas ou janelas sobre os quais estas giram e onde se aplicam as

dobradicas.

Fasquiado — Conjunto de tiras de madeira (fasquias) de pequenas dimensdes e forma trapezoidal, com o

intuito de fixar argamassas.

Frechal — Viga de madeira assente sobre as linhas das asnas em todo o comprimento da cobertura. Viga

de madeira utilizada na construcdo de paredes de tabique.

Pinazio — Pequenas fasquias de madeira que servem de fixagdo entre os dois vidros de um caixilho de

portas e janelas.

Prumo — Elemento vertical de madeira utilizado na construgdo de paredes de tabique.
Ripado — Conjunto de ripas de madeira sobre o qual se assentam as telhas de uma cobertura.
Samblagem — Encaixe entre duas pegas de madeira.

Trapeira — Conjunto de uma janela vertical e estrutura de madeira implantado na dgua da cobertura, para

iluminacgdo e ventilagdo.
Travessa — Elementos horizontais constituintes de uma janela ou porta.

Travessanho — Barrote de madeira interrompido, disposto horizontalmente entre os prumos das

estruturas de tabiques.
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GLOSSARIO

Verga — Peca horizontal do emolduramento de um vao, apoiada nas ombreiras de uma porta ou janela

com a finalidade de transmitir esforcos verticais as paredes adjacentes as aberturas.
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ZIP — Zona de Intervencgdo Prioritaria
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CAPITULO 1

INTRODUCAO

1.1 CONSIDERAGOES INICIAIS

O presente relatério é referente ao estdgio elaborado no ambito da unidade curricular
Dissertacdo/Projeto/Estagio (DIPRE) do 22 ano do Mestrado em Engenharia Civil — Ramo de ConstrucGes
do Instituto Superior de Engenharia do Porto, tendo como objetivo a exposicdo de todos os trabalhos
desenvolvidos durante a realizacdo do estagio curricular, na area da reabilitacdo de edificios antigos na

cidade do Porto.

Portugal é um pais marcado pela grande quantidade de edificios que caraterizam as diferentes épocas
histdricas, associadas a distintos estilos arquitetdnicos, sendo de todo o interesse que se preserve o seu
valor patrimonial através de operagdes de restauro e reabilitagdo com vista a proteger o valor cultural
gue os mesmos materializam. As grandes cidades, de um modo geral, s3o caraterizadas pela degradagao
temporal e caréncias fisicas do edificado, resultante da inexisténcia de opera¢des de manutencdo. Esta
auséncia de cuidados provoca uma degradacdo profunda dos elementos construtivos constituintes dos
edificios, e em consequéncia surge o comprometimento da sua seguranca e o aumento dos custos
associados as intervencdes de reabilitacdo. E necessério e urgente que se promova a reabilitacdo dos
edificios e da sua envolvente de modo a conseguir recuperar zonas histéricas, tais como a da cidade do

Porto.

No entanto, proceder a uma intervengdo de reabilitacdo de um edificio ndo é uma tarefa simples. E um
processo complexo e moroso que acarreta diversas particularidades e inimeras condicionantes devidas

as carateristicas prdprias e variantes de cada edificio.

No presente relatdrio de estagio serao retratados trés casos de estudo com especificidades inerentes ao

seu tipo de edificio, originando interesse na sua apresentacgao.
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1.2 EMPRESA DE ACOLHIMENTO

A CACAO - CIVIL ENGINEERING nasceu em 2012 e presta servicos de construgdo, no dominio da

reabilitacdo das construcdes e reforgo de estruturas.

A empresa surgiu apds ter sido identificada, nos mercados nacional e internacional, a necessidade de
prestar um servico de elevada qualidade que agregasse o conhecimento e o saber fazer no setor das

Infraestruturas de Transportes.

A CACAOQ detém meios prdprios, bem como conta com uma rede de parceiros, consultores e especialistas
nas mais diversas areas de engenharia e construcdo, o que lhe permite desenvolver a sua atividade num
ambito muito alargado da reabilitacdo de edificios, intervindo desde as construcées classificadas como

Patrimdnio Arquitetdnico, as Construcées Antigas e Construcdes Recentes.

Tal obriga a selecdo de técnicas e praticas de execucdo devidamente adequadas ao contexto de cada
intervencdo, como sdao exemplo o respeito pelos principios de autenticidade e intervencdo minima no

Patrimdnio Arquitetdnico, ou a compatibilidade dos materiais empregues sobre Constru¢des Antigas.

A empresa apresenta especializacdo nas rodovias e ferrovias, estudo de viabilidade, estudo prévio, projeto

de execucdo, revisdo de projeto, coordenacdo de projeto e consultoria e assessoria técnica.

No que se refere aos casos de estudo retratados no presente relatério de estagio, a CACAO foi responsavel

pela execugdo das intervencdes de reabilitacdo.

1.3 TRABALHOS REALIZADOS

Durante o estégio curricular efetuou-se o acompanhamento das obras em curso na empresa que serviriam
como casos de estudo do presente relatério, todas elas com carater e dimensdes distintas, nas zonas do

Grande Porto e de Guimaraes.

O primeiro caso de estudo, situado na rua de Cedofeita, nao foi possivel acompanhar a sua intervengao
devido a atrasos inerentes a empreitada. No entanto, foi realizado todo o trabalho prévio e necessario a

realizacdo da sua intervencao de reabilitagao.

No segundo caso de estudo, situado nas Escadas do Codecal, observou-se o inicio dos trabalhos a realizar
na casa burguesa, porém nado foi possivel assistir ao seu término devido ao curto periodo de tempo

passado na entidade empresarial.

Relativamente ao terceiro caso de estudo, situado na cidade de Guimaraes, durante o tempo decorrido
em estagio curricular, foi possivel acompanhar as intervencdes de reabilitacdo da cobertura da capela-

mor e da cobertura e paredes exteriores da habitacdo do sacristao.
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No geral, foi realizado o estudo aprofundado dos elementos constituintes dos projetos referentes aos
casos de estudo mencionados nos paragrafos anteriores, nomeadamente os projetos de arquitetura,
estabilidade, drenagem de dguas pluviais e residuais, abastecimento de agua, eletricidade e possiveis
relatdrios associados e necessarios a execugao da obra, assim como o desenvolvimento de planeamentos

econdmicos e técnicos.

1.4 ESTRUTURA DO RELATORIO

O presente relatdrio de estagio desenvolve-se ao longo de 6 capitulos.

O primeiro capitulo é constituido pelas considerages iniciais onde sdo abordadas as necessidades
existentes no edificado presente em Portugal devido as suas caréncias fisicas. Apresenta-se de uma forma
breve a empresa onde se realizou o estdgio curricular, bem como todos os trabalhos executados na

entidade empresarial.

O segundo capitulo do presente relatdrio consiste na andlise da legislacdo portuguesa em vigor no que
diz respeito a temdtica da reabilitacdo de edificios e salvaguarda do patriménio, bem como os

documentos relevantes na protecao de edificios com valor cultural, designados por Cartas do Patrimdnio.

No terceiro capitulo é abordado o assunto da reabilitacdo em Portugal, apresentando dados estatisticos
fornecidos pelo Instituto Nacional de Estatistica relativos a construgdo nova e aos fogos reabilitados, assim

como os incentivos existentes inseridos no tema da reabilitacdo urbana.

No quarto capitulo é apresentada a construgao tipica dos edificios antigos presentes na cidade do Porto,

desde as fundacgOes a cobertura, passando pelos materiais constituintes e dimensdes associadas.

No quinto capitulo sdo apresentados os trés casos de estudo acompanhados ao longo do periodo de
estagio curricular. Cada caso de estudo exibe uma particularidade associada e, portanto, torna-se uma
mais-valia no enriquecimento e conhecimento pessoal acerca do tema da reabilitagdo. Em cada caso de
estudo é apresentada a descri¢do do edificio objeto de reabilitagdo, nomeadamente as suas tipologias
construtivas sendo feita uma exposi¢do das anomalias presentes verificadas durante a inspegao visual ao
edificio, apresentando-se a intervengao a realizar de forma a reabilitar as edificagdes bem como os

projetos caraterizadores da agao.

No sexto e ultimo capitulo sdo apresentadas as consideragGes finais relativas ao trabalho efetuado,
expondo-se as conclusdes retiradas ao longo do mesmo e as dificuldades sentidas durante o planeamento

e execucdo da obra, bem como possiveis desenvolvimentos futuros dentro do tema.
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REABILITACAO URBANA — PERSPETIVA HISTORICA

2.1 CARTAS DO PATRIMONIO

O conceito de patrimdnio encontra-se associado as vertentes Mundial, Cultural e Natural. O Patrimdnio
da Humanidade, ou Patriménio Mundial, remete a importancia histérica e cultural de bens materiais e
intangiveis e define-se por edificios e sitios, nomeadamente cidades, monumentos, bosques, montanhas
e lagos, que merecem ser preservados pela heranca de importancia excecional que podera ser transmitida

as geracgoes futuras.

Até ao final do século XIX, o patrimdnio arquiteténico apenas tinha sido alvo de preocupacdo nacional,
sendo que a maior parte da legislacdao referente ao tema da protegao de edificios com valor histérico na

Europa data desse periodo.

Os primeiros documentos relativos a necessidade de preservagao do patrimonio arquiteténico mundial
datam de 1931 e representam um marco na sua histdria pois refletem a consciéncia da necessidade de
implementacdo de documentos normativos na ressalva das carateristicas histéricas e culturais dos

monumentos alvos de preservacao.

Das conferéncias realizadas em varias cidades da Europa resultam inimeras Cartas Patrimoniais com o
claro objetivo de funcionarem como documentos de referéncia a reabilitacdo de monumentos com valor

patrimonial, através do estabelecimento de diretrizes e critérios a respeitar.

As Cartas Patrimoniais serdo apresentadas por ordem cronoldgica crescente de maneira a que seja

evidente o progresso dos principios associados ao patrimdnio arquitetdnico.

2.1.1 Carta de Atenas

A elaboracdo da Carta de Atenas resultou do | Congresso Internacional de Arquitetos e Técnicos de
Monumentos Histéricos realizado de 21 a 30 de outubro de 1931 em Atenas, Grécia. O Congresso contou
com a participacdo de 24 paises que apresentavam a mesma preocupacao relativamente a conservacao

e restauracgdo do patrimdnio edificado, de onde resultaram uma série de diretrizes, nomeadamente:
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— Valorizagdo dos monumentos: o respeito pelo carater e fisionomia das cidades é recomendado,
especialmente nas vizinhangcas dos monumentos antigos, relativamente a construgdo de novos
edificios;

— Materiais de restaura¢ao: é permitido o uso sensato de materiais de constru¢ao modernos,

nomeadamente o betdo armado, nos casos em que seja necessaria a consolidagdo estrutural;

— Deterioragdo dos monumentos: devido a dificuldade de formular regras gerais relativas a
agressividade dos agentes atmosféricos, aconselha-se a partilha entre os paises de informacdes e

trabalhos realizados na area;

— Técnica de conservagdo: previamente a restauracao sugere-se a andlise do quadro patolégico do
edificio; quando se tratar de ruinas, impde-se a conservacdo escrupulosa através da recolocagao
de elementos originais encontrados e os materiais novos necessarios deverdo ser sempre
identificaveis;

— Colaboragido internacional: espera-se a colaboragao técnica e moral dos Estados com o objetivo
de favorecer a conservacdao dos monumentos artisticos e histdricos; refere-se a importancia de
acoes educativas de sensibilizacdo e divulgacao do interesse pela protecdo dos testemunhos de
todas as civilizagbes; por fim faz referéncia a necessidade de cada Estado publicar um inventdrio

dos seus monumentos histéricos nacionais acompanhado de fotografias e descrigdes.

A Carta de Atenas define, entdo, os aspetos legais, os aspetos técnico-construtivos e os principios

reguladores de cada a¢do de intervencdo num monumento de carater patrimonial.

2.1.2 Carta Internacional sobre a Conservagao e Restauro dos Monumentos e dos Sitios

(Carta de Veneza)

E sabido que a Carta de Atenas constituiu um marco importante na evolugdo da consciencializagdo relativa
ao patrimdnio arquitetdnico, porém as suas diretrizes assentavam em conceitos generalizados que nao
apresentavam solucGes para problemas mais complexos e diversificados, sendo necessario, entao, a

atualiza¢do dos seus principios e a ampliacdo do seu ambito.

Desta necessidade surge o Il Congresso Internacional de Arquitetos e Técnicos de Monumentos Histdricos
realizado de 25 a 31 de maio de 1964 em Veneza, Itdlia. Do culminar do Congresso, foi redigida a Carta de

Veneza, caraterizada pelo melhoramento das especificidades apresentadas na Carta de Atenas.

A Carta de Veneza, no artigo 1.9, alarga o conceito de monumento histérico englobando “/...] a criagdo

arquitetonica isolada bem como o sitio rural ou urbano que testemunhe uma civiliza¢éo particular, uma
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evolugdo significativa ou um acontecimento histdrico.”. Este conceito ndo so se estende aos grandes

edificios, mas também aos mais modestos que, com o tempo, adquiriram um significado cultural.
Na Carta de Veneza integram as seguintes diretrizes:

— Conservagdo: a conservacao dos monumentos esta associada a sua manutencdao permanente;
encontra-se estabelecido que o monumento é indissociavel da Histéria e, portanto, qualquer

deslocacdo de uma parte integrante do mesmo nao é tolerada, excetuando casos de salvaguarda;

— Restauro: fica definida a necessidade de conservar os valores estéticos e histdricos dos
monumentos, respeitando a compatibilizacdo dos materiais e a autenticidade da edificacdo; o
restauro devera ser sempre precedido e acompanhado de um estudo arqueoldgico e historico do
monumento; a consolidacdo estrutural pode ser assegurada por técnicas modernas, contando
gue as técnicas tradicionais ndo se verifiguem suficientes e que a sua eficacia tenha sido
comprovada e garantida; no caso de um edificio apresentar vdrios estilos, ndao se justifica a

preferéncia de um em detrimento de outro;

— Sitios monumentais: é necessario haver cuidados especiais com os sitios monumentais objeto de

reabilitacdo, com vista a assegurar a sua integridade, sanidade, organizacao e valorizagao;

— Escavagoes: qualquer escavagdo devera executar-se em conformidade com as normas cientificas
e com a “Recomendacdo Definidora dos Principios Internacionais a Aplicar em Matéria de

Escavacdes Arqueoldgicas” adotada pela UNESCO em 1956;

— Documentagao e publicagao: todas as fases dos trabalhos de conservagao, restauro e escavagao
deverdo ser fotografadas e documentadas, sendo que toda a documentacdo associada sera

guardada nos arquivos de um organismo publico.

2.1.3 Carta Europeia do Patriménio Arquitetdnico

A Carta Europeia do Patrimdnio Arquitetdnico surge apds o Conselho da Europa ter declarado 1975 como
o Ano Europeu do Patrimdnio Arquitetdnico. Deste modo, todos os paises da Europa se empenharam em
fazer chegar ao publico geral a importancia dos valores culturais, sociais e econdémicos que os

monumentos histdricos acarretam, por forma a incutir sensibilizacdo e consciencializa¢do na populagao.

Apds ter sido redigida a 26 de setembro de 1975, a Carta Europeia do Patrimdnio Arquitetdnico foi
adotada pelo Comité de Ministros do Conselho da Europa e anunciada no Congresso sobre o Patrimdnio

Arquiteténico Europeu, reunido em Amesterddo entre 21 e 25 de outubro de 1975.

O Conselho da Europa reconheceu a necessidade e a importancia da criacdo de uma linguagem comum

qgue decretasse os principios gerais em que as autoridades responsaveis e o publico em geral pudesse
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basear a sua acao. Esta abordagem completa e unificada do assunto que é a sensibilizacdo da populacao

representa um dos principais objetivos da Carta Europeia.

Devido a ndo ser suficiente que apenas se declare principios, o Conselho da Europa comprometeu-se em
aprofundar os meios e formas de aplicacdo dos mesmos que se encontram descritos na Carta Europeia
do Patriménio Arquitetdnico aos diversos paises que constituem a Europa, bem como melhorar

progressivamente a legislacdo existente dedicada ao tema do patriménio arquitetdnico.

Tal como expresso na Carta de Veneza, a Carta Europeia do Patrimdnio Arquitetdnico reafirma a
importancia de considerar o patriménio arquiteténico como um todo, isto €, o monumento em associagao

com a sua envolvente.

2.1.4 Carta Internacional sobre a Salvaguarda das Cidades Histdricas (Carta de Washington)

O Conselho Internacional de Monumentos e Sitios (ICOMOS) promoveu a redagdo de um documento,
adotando-o na sua 8.2 Assembleia-Geral que teve lugar em Washington, D.C. nos Estados Unidos da
América, a 15 de outubro de 1987. O documento ficou conhecido como Carta Internacional sobre a
Salvaguarda das Cidades Histdricas ou Carta de Washington e apresenta definicdes de carater relevante

para a compreensdo da questdo que era o patrimdnio cultural nas sociedades.

A Carta salienta o valor das cidades, centros e bairros histéricos como “expressées materiais da
diversidade das sociedades através da Historia” na medida em que, derivado da acdo humana da qual se
desenvolveram, todas deixaram um legado para a posteridade e, portanto, consideram-se histéricas e

com valores proprios a preservar.

A Carta de Washington surge como complemento da Carta de Veneza, definindo principios e objetivos,
métodos e instrumentos na drea de atuagao da salvaguarda das cidades e bairros histéricos que sofrem
de ameagas de degradagdo, desagregac¢do e destrui¢cdao devido ao modo de urbaniza¢dao nascido na era

industrial e que se encontra presente em todas as sociedades.

2.1.5 Documento de Nara sobre a Autenticidade

O Documento de Nara sobre a Autenticidade foi desenvolvido com inspira¢do na Carta de Veneza e o
intuito de promover um maior respeito pela diversidade cultural e patrimonial na acao da conservacao.
O Documento surge da Conferéncia de Nara sobre a Autenticidade, reunida em Nara, Japao, entre 1 e 6

de novembro de 1994.

Um dos principios defendidos pelo Documento consiste na submissdo do bem a um teste de autenticidade
onde se verifica o seu desenho, materiais, técnicas construtivas e a envolvente em que se insere. A

autenticidade ndo se classifica simplesmente pela forma e estruturas originais do edificio, mas sim todas
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as suas modificacdes e adicbes provocadas ao longo do tempo, sendo que estas possuem um valor

historico e artistico.

Aideia central apresentada no Documento baseia-se na autenticidade ser um fator essencial na atribuicao
de valor ao monumento e que dela resulta uma diversidade cultural, espiritual e intelectual e, portanto,

a sua atribuicdo devera ser feita considerando o contexto cultural em que o monumento se insere.

2.1.6 Carta da Reabilitagdo Urbana Integrada (Carta de Lisboa)

A Carta de Lisboa resultou de uma ponderacdo conjunta entre Portugal e o Brasil de onde surgiu o |
Encontro Luso-Brasileiro de Reabilitacdo Urbana, realizado em Lisboa, em outubro de 1995. O Encontro

representa um marco devido as conclusdes que beneficiariam os dois paises em questao.

A Carta institui os principios de orientagao nas interveng¢des, bem como os caminhos associados a sua
aplicacdo. Estabelece que o Homem deverd ser o centro das reabilitacdes por forma a melhorar as
condicbes de vida nos Centros Histéricos, utilizando a conservacdo e preservagdo do edificado como

instrumento desse objetivo.

Para além de definir varios conceitos associados ao tema da reabilitacdo, a Carta de Lisboa reconhece a
complexidade associada as intervengdes e expressa a necessidade de preservacdo dos Centros Histdricos
bem como a indispensabilidade de pesquisas histéricas e sociolégicas em qualquer operacdo de

reabilitacdo urbana.

2.1.7 Principios para a Conservagao e o Restauro do Patriménio Construido (Carta de

Cracodvia)

A Carta de Cracdvia surge da Conferéncia Internacional sobre Conservacdao “Cracévia 2000”, a 26 de
outubro de 2000, na Cracdvia, Poldnia. A Carta atua com base nos diversos valores presentes na Carta de
Veneza, verificando-se um notdrio progresso do conceito de conservagao. Tendo como objetivo principal
a conservagao e restauro do Patrimdnio, sdo apresentadas varias recomendagdes acerca do assunto, bem

como a constante necessidade de evolugdo por intermédio de investigagao.

O documento defende a conservagao do patriménio arquitetdnico, urbano e paisagistico, em consonancia
com o meio envolvente, através de intervengGes de manutengdo, restauro, renovagdo, reparagdo e

reabilitacdo.

As acdes de manutencgao e reparacado constituem a base essencial a todos os processos de conservacgao
do Patrimdnio, e a estas inclui-se as investigagOes prévias, testes, inspeg¢des, controlos, acompanhamento
dos trabalhos e do seu comportamento pds-realizagcdo, sendo que deve ser privilegiada a estratégia de

conservagdo a longo prazo.
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A Carta de Cracdvia defende ainda que devem ser evitadas reconstrucdes de partes significativas de um
edificio quando este apresentar diversos estilos arquitetdnicos, bem como a autenticidade dos materiais

associados, respeitando o seu valor carateristico e integridade.

2.2 LEGISLACAO PORTUGUESA

A legislacdo portuguesa representa uma das condicionantes com mais relevancia no setor da construcdo
e diversifica-se de acordo com as exigéncias atribuidas ao estilo de vida e ambiente socioeconémico de

cada época.

Seguidamente sera referenciada a legislagdo que se encontra em vigor, aplicavel ao tema principal da
reabilitacdo urbana, e, portanto, necessaria a qualquer tipo de intervencdo, assim como a legislacdo

enguadrada no tema da protecdo, valorizacdo e salvaguarda do patriménio cultural.

2.2.1 RGEU - Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas

O Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 38 382, de 7 de
agosto de 1951, tem sido objeto de constantes adaptagGes devido a evolugdo das técnicas de construgao

das edificacdes, apresentando a Ultima alteracdo através do Decreto-Lei n.2 220/2008 de 12 de novembro.

O RGEU surge com a necessidade de implementar condi¢Ges de salubridade, estética e seguranca das
edificagOes. Assim, apresenta diretrizes para a criacdo, preservacdo ou aperfeicoamento da envolvente
exterior de maneira a tornar a vida da populagdo mais salubre, bem como promover o desenvolvimento

dos nucleos urbanos e rurais.

2.2.2 RIJRU - Regime Juridico da Reabilitacao Urbana

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de
outubro e com Uultima alteracdo efetuada pelo Decreto-Lei n.2 88/2017, de 27 de julho, apresenta e
considera como objetivo principal a substituicdo de “[...] um regime que regula essencialmente um modelo
de gestdo das intervencgdes de reabilitacdo urbana, centrado na constituicdo, funcionamento, atribui¢des
e poderes das sociedades de reabilitacéo urbana, por um outro regime que proceda ao enquadramento

normativo da reabilitacdo urbana ao nivel programdtico, procedimental e de execugdo”.
O RJRU visa:
—  Flexibilizar e simplificar os procedimentos de criacdo de Areas de Reabilitacio Urbana (ARU);

— Regular a reabilitacdo urbana de edificios ou fragdes, mesmo os localizados fora de areas de

reabilitacdo urbana, cuja construcdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos e em que a
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intervencao de reabilitacdao seja justificada e destinada a conceder adequadas carateristicas de

desempenho e de seguranca.

2.2.3 RERU - Regime Excecional para a Reabilitagdao Urbana

O Regime Excecional para a Reabilitacdo Urbana (RERU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de
abril, constitui um regime temporario em vigor até 9 de abril de 2021 e aplicavel aos edificios ou fracdes
gue apresentem uma data de construcao superior a 30 anos ou a edificios ou fracdes que se localizem em

areas de reabilitacdo urbana, sempre que estes se destinem apenas ao uso habitacional.

Este regime temporario permite que as obras de reabilitacdo urbana possam prescindir de determinadas
normas técnicas orientadas para a construcdo nova e ndo para a reabilitacdo de edificios existentes,

guando estas possam constituir um impedimento a reabilitacdo urbana.

2.2.4 Lein.2107/2001

A Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro institui as bases da politica e do regime de protecdo e valorizagdo
do patrimdnio cultural e estabelece como direito e dever de todos os cidaddos o ato de preservar,

defender e valorizar o patriménio cultural.
A politica do patriménio cultural rege-se pelos seguintes principios gerais:

— Inventariagao: é garantido o levantamento sistematico, atualizado e exaustivo dos bens culturais

existentes com vista a sua identificacdo;

— Planeamento: os instrumentos e recursos mobilizados e as medidas adaptadas resultam de uma

prévia e adequada planificacdo e programacao;

— Coordenagdo: articulagdo e compatibilizagdo do patrimdnio cultural com as politicas de
ordenamento do territdrio, de ambiente, de educagdo e formagao, de apoio a criagdo cultural e

de turismo;

— Eficiéncia: sdo garantidos os padrées de cumprimento das imposi¢cOes vigentes e dos objetivos

previstos e estabelecidos;

— Inspecdo e prevencgdo: por intermédio da formagdo de organismos, processos e controlos
adequados, é impedida a desfiguracdo, degradacdo ou perda de elementos integrantes do

patrimdnio cultural;

— Informagdo: é promovida a recolha sistematica de dados e concedido o respetivo acesso tanto

aos cidadaos e organismos interessados como as organizagdes internacionais competentes;

11
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— Equidade: os encargos, onus e beneficios resultantes da aplicacdo do regime de protecdo e

valorizacdo do patrimdnio cultural sdo repartidos com igualdade;

— Responsabilidade: as intervengdes e atos que possam afetar a integridade do patrimdnio cultural

serdo devidamente ponderados;

— Cooperagao internacional: é necessdrio reconhecer e dar efetividade aos deveres de

colaboracgao, informacao e assisténcia internacional.

2.2.5 Decreto-Lei n.2138/2009

O Decreto-Lei n.2 138/2009, de 15 de junho, surge no seguimento do regime juridico estabelecido pela
Lei n.2107/2001 e constitui o Fundo de Salvaguarda do Patrimdnio Cultural. Este Fundo possui autonomia
administrativa e financeira e tem como objetivo a resposta as necessidades de salvaguarda de bens
culturais em situacdes de emergéncia. No entanto, proporciona igualmente a possibilidade de uma

politica programada de aquisicdo, reabilitacdo, conservacao e restauro de bens com interesse cultural.

O Fundo de Salvaguarda destina-se a financiar medidas de protecdo e valorizacdo relativas a imdveis,
conjuntos e sitios integrados na lista do patriménio mundial, assim como bens culturais classificados, ou

em vias de classificagdo, que se encontrem em risco de destrui¢do, perda ou deterioragao.

2.2.6 Decreto-Lei n.2 309/2009

O Decreto-Lei n.2309/2009, de 23 de outubro, surge no desenvolvimento do regime juridico estabelecido
pela Lei n.2 107/2001 e define o procedimento de classificacdo de bens culturais iméveis, o regime das
zonas de protecdo e o estabelecimento das regras para a elaboragdao do plano de pormenor de
salvaguarda. Atualmente apresenta a Ultima alteragdo efetuada pelo Decreto-Lei n.2 265/2012, de 28 de

dezembro.

O Decreto-Lei promove a compatibilizagcdo da protecdo do patrimdnio cultural com o ordenamento do

territério e o desenvolvimento sustentavel das comunidades.
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A REABILITACAO EM PORTUGAL

Portugal encontra-se no ponto de viragem no que respeita a forma de acesso a habitacdo. Verifica-se um
declinio da cultura da construcdo e aquisicdo de habitacdo nova e uma ascensdo da reabilitacdo de
edificios e do arrendamento habitacional. A chave é explorar as potencialidades que o parque edificado
degradado providencia e, nesse sentido, a reabilitacdo de edificios ird desempenhar um papel essencial
na revitalizacdo das cidades. De facto, é possivel perceber que uma reabilitacdo bem concretizada altera
significativamente as condi¢des de vida dos moradores e preserva a identidade do patrimdnio edificado.
A reabilitacdo é, portanto, um conjunto de instrumentos e processos que agilizam o desenvolvimento e a
regeneracdo das cidades de maneira a assegurar a longevidade do patrimdnio arquitetdnico edificado e

que este ndo caminhe para o abandono e, consequentemente, a ruina.

A intervengdo em edificios antigos necessita de ser justificada, de forma sustentada, pelo diagndstico
efetuado a necessidade e dimens3o da dita intervengdo. E fundamental o conhecimento e respeito pela
realidade pré-existente a operacdo de modo a adotar as técnicas e procedimentos exigidos em qualquer
projeto de reabilitagdo, bem como obedecer aos principios gerais da reabilitacio — autenticidade,

reversibilidade e compatibilidade.

As intervencGes devem reger-se pelo propdsito de valorizar o patrimoénio, tendo em consideracdo os
materiais e sistemas construtivos existentes, pelo que se exige uma intervencdo cuidada e compativel
com as existéncias. Assim sendo, a intervencdo devera envolver, sempre que possivel, a utilizacdo de
materiais e técnicas tradicionais, de forma a garantir a preservacdo da identidade dos edificios e,
simultaneamente, o respeito pelos principios ditados pelas Cartas e Recomendagdes Internacionais,

visando a reversibilidade, compatibilidade e o baixo impacto das solu¢des a adotar.

O parque habitacional portugués (INE, 2013), em 2011, era formado por cerca de um milhdo de edificios
que requeriam intervengao devido ao seu estado de conservagao, sendo que estes edificios apresentavam
a singularidade de terem sido construidos até 1945 e caraterizarem-se por possuir um ou dois pisos
sustentados por uma estrutura vertical de alvenaria de pedra ou cerdmica. De entre este universo,
156 312 edificios necessitavam de grandes reparac¢des devido ao seu avancado estado de degradacdo,

constituindo, portanto, um objeto privilegiado para intervengdes de reabilitacao.
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Figura 3.1 — Numero de edificios cldssicos muito degradados ou com necessidade de grandes

reparacgdes, por NUTS Il (INE, 2013).

Como é visivel no grafico acima, a distribuicao regional dos edificios que formavam o parque habitacional
portugués até a data de 2011, cerca de 1/3 (32,7%) desses edificios carentes de grandes reparagbes ou

muito degradados situavam-se nas regides do Grande Porto, Tamega, Grande Lisboa, Douro e Algarve.

Na Figura 3.1 encontra-se explicita a distribuicdo dos edificios carentes de grandes repara¢des ou muito
degradados enquadrados em cinco regides de especial enfoque, bem como a evidéncia de que o Grande

Porto é a regido com mais necessidades ao nivel da reabilitagdo de edificios.

3.1 A REABILITACAO DE EDIFiCI0S E A CONSTRUCAO NOVA

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro e alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, define reabilitacdo de edificios como “[...] a
forma de intervengdo destinada a conferir adequadas carateristicas de desempenho e de seguran¢a
funcional, estrutural e construtiva a um ou a vdrios edificios, as construgcdes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as fragbes eventualmente integradas nesse edificio, ou a
conceder-lhes novas aptidées funcionais, determinadas em fungdo das opgdes de reabilitagdo urbana
prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o mesmo uso com padrbes de desempenho mais

elevados, podendo compreender uma ou mais operagées urbanisticas” (alinea (i) do artigo 2.2).
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Efetuando uma comparacao entre a construcao nova de edificios habitacionais e a reabilitacdo, através
de dados fornecidos pelo Instituto Nacional de Estatistica, verifica-se que entre 1991 e 2011, o nimero
de fogos reabilitados apresentou duas fases distintas de evolucdo. No periodo de 1991 a 2001, é notdrio
um crescimento progressivo do numero de fogos concluidos em constru¢ées novas relativamente ao
numero de fogos reabilitados que apenas apresentam um valor ligeiramente acima de dois mil fogos por
ano. No periodo de 2002 a 2011 verificou-se uma diminuigao significativa do nimero de fogos concluidos
em constru¢des novas e um crescimento do numero de fogos reabilitados. Apesar deste aumento, o
numero de fogos concluidos em construgdes novas continuou a ser significativamente superior ao nimero

de fogos reabilitados.

A abordagem comparativa entre os valores relativos a construgdo nova e a reabilitagdo (Figura 3.2),
apresenta uma reducdo significativa do niumero de fogos concluidos em construcdes novas com um
decréscimo de 75,1% entre o ano de 2002 e 2011.
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Figura 3.2 — Nimero de fogos concluidos em obras de construcdo nova e reabilitacdo (INE, 2013).

O Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana (RJRU) apresenta ainda a defini¢cdo de reabilitacdo urbana como
“[...] a forma de intervenc¢do integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimdénio urbanistico
e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizacdo de obras
de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos
urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo, reconstrugcdo, ampliagdo, alterag¢do,

conservagdo ou demoligcdo dos edificios” (alinea (j) do artigo 2.2).

Tendo em mente a definicdo de reabilitacdo urbana e a Figura 3.3 relativa a reabilitacdo dos fogos,
verifica-se que esta operagao foi maioritariamente resultado de obras de amplia¢do, logo seguidas de
obras de alteragdao. Embora seja visivel o ganho da importancia das obras de reconstrugao ao longo da
ultima década, os valores da sua importancia foram reduzidos relativamente aos valores apresentados

pelas obras de amplia¢do e alteracao.

15



CAPITULO 3

Unidade: Namero

1351 987
1197

1991 1992 1993 1994 1995>1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

mAlteracdo ®Ampliacdo Reconstrucdo

Figura 3.3 — Numero de fogos concluidos, entre 1991 e 2011, em obras de reabilitacdo segundo o tipo

de obra (INE, 2013).

Do culminar de todos os dados apresentados resulta um grafico (Figura 3.4) representativo do nimero de
fogos concluidos em obras de reabilitagdo nas regides mais afetadas pelo nimero existente, no seu
nucleo, de edificios carentes de grandes reparagdes ou muito degradados, sendo possivel notar um
registo superior ao da maioria das regides representativas de Portugal, com um especial enfoque na

regidao da Grande Lisboa.
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Figura 3.4 — Nimero de fogos concluidos em obras de reabilitacdo, por NUTS Il (INE, 2013).

A reabilitacdo de edificios exige abordagens, metodologias e técnicas com especificacGes que lhe sdo
inerentes, provocando que se evidencie a complexidade associada ao seu processo, o que a torna distinta

da construgao nova.

A reabilitacdo possibilita a preservagao do patriménio edificado e a reutilizagdo dos edificios existentes,
tendo sempre presente e em consideracdo as exigéncias regulamentares que lhe sdo associadas, no que

diz respeito, nomeadamente, a verificagdao dos requisitos se seguranga e conforto.
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3.2 INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA

Desde ha cerca de quatro décadas que Portugal reconheceu a necessidade de intervencionar os edificios
existente no parque habitacional, desenvolvendo estratégias para a recuperac¢do do patriménio edificado

por forma a combater a degradacdo evidenciada nos edificios arrendados.

Neste sentido destacam-se os programas de incentivo a reabilitacdo de edificios, nomeadamente o

RECRIA, REHABITA, RECRIPH, SOLARH, IFRRU 2020 e Reabilitar para Arrendar.

3.2.1 RECRIA

O Regime Especial de Comparticipacdo na Recuperacdo de Imdveis Arrendados (RECRIA) instituido pelo
Decreto-Lei n.2 4/88, de 14 de janeiro, tem vindo a ser aperfeicoado ao longo dos anos, tendo sido

efetuada a Ultima alteracdo pela Portaria n.2 1172/2010, de 10 de novembro.

O programa RECRIA visa o financiamento da execug¢do das obras de conservacdo e beneficiacdo que
permitam a recuperacao de fogos e imdveis que apresentem estado de degradacdo, mediante concessao
de incentivos fornecidos pelo Estado e pelo municipio onde se encontra inserido o imével. Destinado a
recuperacao de imdveis de arrendamento, o IHRU e a respetiva Camara Municipal concedem uma
comparticipacdo a fundo perdido. Estdo elegiveis para beneficiacdo do programa RECRIA os senhorios e
proprietarios de fogos cuja renda tenha sido objeto de correcdo extraordinaria, assim como os inquilinos
e 0s municipios que se substituam aos senhorios na realizagao das obras em fogos com rendas suscetiveis

da dita corregdo.

A comparticipagao concedida é suportada em 60% pela administragdo central, por intermédio do IHRU, e
40% pela administragao local correspondente ao municipio ou 80% pelo IHRU e 20% pelo municipio nas
obras de recuperagdo parcial, na reparagao ou renovac¢ao de telhados ou terracos de cobertura. O valor
da comparticipagdo pode aumentar em 10%, desde que as obras visem a adequag¢do dos prédios as
Medidas Cautelares de Seguranca contra Riscos de Incéndio nos Centros Urbanos Antigos, aprovadas pelo
Decreto-Lei n.2 426/89, de 6 de dezembro. Os requerentes beneficiam ainda da reducdo de 5% da taxa

do IVA a totalidade do custo da obra em prédios recuperados com o apoio do Estado.

Os incentivos atuam de forma singular, ndo podendo ser acumuldveis com outras comparticipacées ou
subsidios, pelo que, caso a acumulagdo suceda, serdo aplicadas reduc¢des ao incentivo. Na excecdo

inserem-se os beneficios atribuidos através do programa SOLARH.

O programa RECRIA impde condicGes relativas a execucdo das obras de conservagdo e beneficiacdo do

imovel, nomeadamente:

— As obras deverdo iniciar num prazo de 90 dias apds a notificacdo do deferimento do pedido;
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— Com a aprovacdo do pedido de financiamento, o requerente devera informar nos 15 dias prévios

do inicio e conclusdo das obras.

O Decreto-Lei n.2 329-C/2000 apresenta ainda a possibilidade de os senhorios ou proprietarios terem
acesso a um financiamento de modo a fazer face aos encargos associados a obras ndo comparticipadas
através do IHRU ou de outra entidade autorizada para o efeito. No entanto, o valor concedido pelas
entidades devera ser reembolsado no caso de o respetivo fogo ser vendido, sofra alteracdes do uso a que
se destina nos oito anos subsequentes a aprovacao do pedido de incentivo ou esteja desabitado num
periodo superior a seis meses durante os oito anos posteriores a conclusao da obra. Caso o requerente
do financiamento seja a Camara Municipal em substituicdo do senhorio, os fogos ou imével s6 poderao
ser alienados apés o reembolso integral das despesas realizadas pelo municipio, valor ao qual acrescem
10% de encargos gerais de administragdo, sendo que o montante da divida ao municipio fica assinalado

no registo predial.

3.2.2 REHABITA

O Regime de Apoio a Recuperacdo Habitacional em Areas Urbanas Antigas (REHABITA) instituido pelo
Decreto-Lei n.2 105/96, de 31 de julho, apresenta a ultima alteracdo introduzida pela Portaria n.2
1172/2010, de 10 de novembro, e foi criado como uma extensdo do programa RECRIA de modo a dar
resposta as situagdes nao contempladas no programa precedente, concretamente a reabilitagdo de areas
urbanas antigas que sejam declaradas como areas criticas de recuperagdo e reconversdo urbanistica
(ACRRU), sendo exclusivamente aplicado aos nucleos histdricos que se insiram nesta categoria de
reabilitacdo e que possuam planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou regulamentos urbanisticos

aprovados.

O Regime visa apoiar a execucdo de obras de conservagdo, beneficiacdo ou reconstrucdo de edificios
habitacionais bem como as acGes de realojamento provisdrio ou definitivo de agregados familiares que
destas possam resultar, no ambito de uma opera¢do municipal de reabilitagdo urbana dos nucleos
urbanos histdricos, através do financiamento concedido pelos acordos de colaborac¢do entre o IHRU, as

Camaras Municipais e as instituicdes de crédito autorizadas.

As obras de reabilitacdo que se encontrem integradas no REHABITA e comparticipadas pelo RECRIA
usufruem de um acréscimo de 10% de comparticipacao a fundo perdido desde que visem a adequagao
dos edificios ao disposto nas Medidas Cautelares de Seguran¢a Contra Riscos de Incéndio nos Centros

Urbanos Antigos, aprovadas pelo Decreto-Lei n.2 426/89, de 6 de dezembro.

A semelhanca do apresentado pelo RECRIA, no caso de a Camara Municipal se inserir na condi¢do de
senhorio ou proprietdrio na realizagdo das obras de reabilitacdo, esta podera recorrer a empréstimos
bonificados por forma a financiar o valor das obras ndo comparticipadas.
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3.2.3 RECRIPH

O Regime Especial de Comparticipacdo e Financiamento na Recuperacao de Prédios Urbanos em Regime
de Propriedade Horizontal (RECRIPH), criado através do Decreto-Lei n.2 106/96, de 31 de julho, tem por
objetivo o financiamento da execucdo de obras de conservacdo e beneficiacgdo que promovam a

recuperacao de espacos comuns de imdveis antigos constituidos em regime de propriedade horizontal.

Numa fase inicial, dispdem de acesso ao Programa os conddminos de edificios habitacionais construidos
até a data de entrada em vigor do Regulamento Geral das EdificagGes Urbanas (RGEU), instituido pelo
Decreto-Lei n.2 38 382, de 7 de agosto de 1951, ou posteriores a essa data caso a licenca de utilizacao
tenha sido emitida até 1 de janeiro de 1970. No entanto, além das condi¢Ges impostas anteriormente, o
edificio necessita de ser composto por, pelo menos, quatro fracdes auténomas podendo uma delas ser

afeta ao exercicio de uma atividade de comércio ou pequena industria hoteleira aberta ao publico.

Relativamente as condig¢des de financiamento, o RECRIPH comparticipa em 20% do valor total das obras,
sendo que esse valor corresponderd a 60% de financiamento pelo IHRU e 40% pelo municipio. A
semelhanca do sucedido no Programa RECRIA, o IHRU também dispde de um financiamento bonificado
sobre o valor das obras ndo comparticipadas. Adicionalmente, os condéminos poderdo aceder a um
financiamento para a realizagdo de obras nas fragcbes auténomas, desde que ja tenham sido realizadas
todas as obras nas partes comuns do edificio ou tenha havido deliberacdo da Assembleia de Condéminos

no sentido da sua realizagao.

Ao valor desta comparticipagdo acrescem 10% caso se pretenda a adaptacdo do edificio as Medidas
Cautelares de Seguranga contra Riscos de Incéndio em Centros Urbanos Antigos, instituidas pelo Decreto-

Lei n.2 426/89, de 6 de dezembro.

Com o deferimento do pedido de financiamento, o requerente dispde de 90 dias para iniciar as obras,

devendo informar o IHRU, nos 15 dias subsequentes ao inicio e conclusdao das mesmas.

3.2.4 SOLARH

O Programa de Solidariedade de Apoio a Recuperagdo de Habitagcdo (SOLARH) aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 7/99, de 8 de janeiro, apresenta a Ultima alteracdo com o Decreto-Lei n.2 250/2015, de 25 de
novembro, tendo por finalidade a concessdao de empréstimos sem juros pelo IHRU por forma a permitir a

realizacdo de obras de conservacdo aos seguintes casos:
— Agregados familiares com habitagdo prépria permanente e fracos recursos econémicos;

— Habitagdes devolutas que detenham como proprietarios os municipios, instituicGes particulares
de solidariedade social, pessoas coletivas de utilidade publica administrativa com fins assistenciais
e cooperativas de habitacdo e construcao;
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— Habitagbes devolutas com pessoas singulares como proprietarias.

Com o Programa SOLARH surge a possibilidade da colocacdo de fogos devolutos no mercado que
detenham pessoas singulares como proprietdrias, que até a data de criacdo deste documento nao
beneficiavam do regime de apoio financeiro. As obras de conservacao e beneficiagdo tém como condicao

base o rendimento anual bruto da pessoa ou agregado familiar.

Existem varias condicdes a verificar de modo a obter a aprovagao para empréstimo, sendo importante
destacar que o valor maximo a ser atribuido por habitacdo para as obras de conservacao e beneficiacdo é

de 11 971,15 euros e que o prazo maximo para amortizacao do dito empréstimo é de 30 anos.

Com a aprovacdo do empréstimo, as obras devem ser iniciadas no periodo maximo de seis meses e
concluidas até doze meses a contar da mesma data, excetuando os casos devidamente justificados e

aceites pelo IHRU.

O SOLARH, além de facultar aos requerentes os meios financeiros fundamentais a reposicao das condicGes
de salubridade e habitabilidade da habitacdo, promove também o aumento da oferta de habitacGes para

arrendamento com valores de renda compativeis com os estratos sociais de menor rendimento.

3.2.5 IFRRU 2020

O programa IFRRU 2020 — Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas foi criado
no ambito do Portugal 2020 e apresenta como objetivo principal o financiamento de operagbes de

reabilitacdo urbana a nivel nacional.

O IFRRU 2020 disponibiliza o financiamento vocacionado especificamente para apoiar a reabilitagcdo
urbana e, complementarmente, a eficiéncia energética na habitac3o. E pretendido conceder apoios que
correspondem a empréstimos com condigdes mais vantajosas em comparagdo com as existentes no
mercado, para a reabilitacdo integral de edificios situados em areas de reabilitacdo urbana que se
destinem ao uso habitacional, comercial e equipamentos de utilizagdo coletiva por forma a promover a

fixacdo de pessoas e atividades econdmicas nessas areas.

O Programa alia a reabilitagdo urbana as solugGes de eficiéncia energética mais adequadas, possibilitando

a diminuigdo do consumo anual de energia primaria nas habitagdes numa dtica de urbanismo sustentavel.

Estdo elegiveis para beneficiagdo do Programa qualquer entidade, singular ou coletiva, publica ou privada,

com titulo que Ihe possibilite a realizagdo da intervengao.

O IFRRU apoia as operagoes de reabilitagdo integral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos ou,
no caso de idade inferior, que apresentem um nivel de conservacgdo igual ou inferior a 2, correspondendo

as classificacdes de “mau” ou “péssimo”, (nas condicdes explicitas no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31
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de dezembro); espacos e unidades industriais abandonadas; e edificios de habitacdo social.

Complementarmente, o IFRRU apoia as medidas de eficiéncia energética enquadradas nas intervencgdes.
As despesas apoiadas pelo IFRRU relativas as obras de reabilitacdo sao as seguintes:
— Trabalhos de construcao civil e outros trabalhos de engenharia;

— Realizagdo de estudos, planos, projetos, atividades preparatérias e assessorias diretamente

ligados a operacao, incluindo a elaboragdo de estudos de viabilidade financeira, quando aplicavel;

— Aquisicdo de equipamentos imprescindiveis a reabilitacdo do edificio (exemplo elevadores, AVAC,

desde que ndo enquadrdveis nas componentes de eficiéncia energética descritas adiante);
— Fiscalizacdo, coordenacdo de seguranca e assisténcia técnica;
— Testes e ensaios;
— Aquisicao de edificios e terrenos, construidos ou nao construidos;
— IVA;

— Revisdes de precos decorrentes da legislagao aplicdvel e do contrato, até ao limite de 5% do valor

elegivel dos trabalhos executados.
As despesas elegiveis referentes a componente da eficiéncia energética apresentam-se em seguida:
— Ao nivel do aumento da eficiéncia energética:

o IntervengBes na envolvente opaca dos edificios, com o objetivo de proceder a instalagdo de

isolamento térmico em paredes, pavimentos, coberturas e caixas de estores;

o IntervengBes na envolvente envidragada dos edificios, para melhoramento do desempenho

energético;

o IntervengGes nos sistemas de produgdo de dgua quente sanitdria (AQS) e em outros sistemas
técnicos, através da otimizagdo dos sistemas existentes ou da sua substituicdo por sistemas

de elevada eficiéncia;
o lluminagdo interior;

o Instalagdo de sistemas e equipamentos que permitam a contabilizacdo dos consumos de

energia;

o Intervengdes nos sistemas de ventilagao, iluminagao e outros sistemas energéticos das partes

comuns dos edificios, que permitam gerar economias de energia.

— Ao nivel da promogado de energias renovaveis para autoconsumo:
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o Instalacdo de painéis solares térmicos para producao de dgua quente sanitaria e climatizacao;

o Instalacdo de sistemas de producdo de energia para autoconsumo a partir de fontes de

energia renovavel.
Os apoios financeiros sdao concedidos através de empréstimos ou garantias, ndo podendo ser acumulaveis:

— Empréstimos — concedidos pelos bancos selecionados para gestao dos apoios IFRRU 2020, com
maturidades até 20 anos; periodos de caréncia equivalentes ao periodo do investimento (duracdo
da obra) com adi¢do de 6 meses (maximo de 4 anos); e taxas de juro abaixo das praticadas no

mercado para investimentos da mesma natureza;

— Garantias — associadas a empréstimos concedidos pelos mesmos bancos, destinando-se a

projetos que ndo dispdem de garantia bastante.

As intervencdes de reabilitacio podem ser atribuidos, adicionalmente, os beneficios fiscais passiveis de
atribuicdo, nomeadamente ao nivel do IMI (Imposto Municipal sobre os Imdveis), IMT (Imposto Municipal
sobre a Transmissdo Onerosa de Imdveis) e IVA (Imposto sobre o Valor Acrescentado). De referir que o

IFRRU atribui um montante de investimento maximo, por operacdo, de 20 milhGes de euros.

3.2.6 Reabilitar para Arrendar

O programa Reabilitar para Arrendar (RpA) define como objetivo principal o financiamento de operacgGes
de reabilitacdo em edificios com idade igual ou superior a 30 anos cujo fim a que se destinam seja
maioritariamente habitacional e que as fragdes se aplique o arrendamento nos regimes de renda apoiada

ou de renda condicionada.

Este programa tem uma verba inicial de 50 milhdes de euros, contando com o apoio financeiro do Banco
Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa. Podem candidatar-se
a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica, que sejam proprietdrias
de edificios ou que demonstrem direitos e poderes sobre os mesmos. Os edificios candidatos ao programa

deverao inserir-se preferencialmente em dareas de reabilitacdo urbana.

O financiamento previsto é realizado sobre a forma de empréstimo a 30 anos com inicio na data da
primeira utilizacdo e caréncia de capital até 10 anos, salvo no caso da entidade gestora ser um municipio,

caso este em que o prazo é até 2anos, com inicio na data da primeira utilizacdo.
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CARATERIZACAO ARQUITETONICA E CONSTRUTIVA DO PATRIMONIO

EDIFICADO

Devido a importancia que tem vindo a ser atribuida a preservacdo do patriménio edificado, surge um
crescente interesse no que diz respeito ao estudo dos edificios antigos. Importa salientar a definicdo de
edificio antigo como “aquele que foi construido antes do advento do betdo armado como material
estrutural dominante, ou seja, antes do aparecimento do cimento Portland, recorrendo portanto a
materiais e tecnologias tradicionais para a constru¢do dos diferentes elementos constitutivos, materiais e
técnicas que tém origem quase perdida no tempo, mas que foi herdada, e nem sempre bem compreendida
e aplicada, da tradigdo romana de construir”, que, segundo Appleton (2003), se traduz numa definicdo
limitadora relacionada com o facto do betdo armado ter induzido rédpidas e profundas alteracbes nos
procedimentos de construcdo de edificios considerados habituais até a data. Durante séculos, a
construgdo recorreu sistematicamente aos mesmos materiais “naturais” dominantes. A madeira, a pedra,
a areia, o barro e a cal formaram, assim, uma tendéncia no que diz respeito a construgdo tipica

portuguesa.

No decorrer deste capitulo serd apresentada uma descricdo pormenorizada das solugdes construtivas e

arquitetdnicas mais correntes na construgao do edificado antigo da cidade do Porto.

4.1 FuUNDACOES

As fundagdes presentes no edificado antigo da cidade do Porto constituem-se por sapatas isoladas ou

continuas de alvenaria de pedra. As fundacGes apresentam trés tipologias (Appleton, 2003):

— FundagOes diretas, constituidas pelo prolongamento das paredes resistentes, com a mesma

largura ou com um ligeiro alargamento, até ao terreno;

— Fundagdes semidiretas, caraterizadas pelos poc¢os de alvenaria de pedra elevados por arcos de

alvenaria de pedra ou tijolo;
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— Fundagoes indiretas, compostas por estacarias de madeira e com a particularidade de efetuarem
o atravessamento de aterros e formacgbes recentes e atingindo estratos profundos do solo

resistente.

Este elemento estrutural permite a transmissdo dos esforcos causados pela superestrutura ao terreno de
fundacdo, sendo que este deve possuir capacidade resistente para os absorver e manter a sua estabilidade

estrutural.

A fundagdo pode ser vista como o elemento de transi¢do entre a parede de alvenaria e o terreno de
fundacdo, e devido a menor resisténcia que o terreno apresenta, a sobrelargura garante a existéncia de
uma darea de contato superior, o que, para uma mesma forca de compressao, diminui a tensdo exercida

pela parede no solo de fundacao.

A segunda razdo para a utilizagdo de sobrelargura na fundacao consiste na absorcdo de alguns desvios
gue possam surgir devido ao trabalho de implantagdo e construgdo de uma fundagdo ndo ser muito
minucioso, e, portanto, poderem estar associados maiores erros de execugdo. A sobrelargura permite,

entdo, uma implementagdo mais rigorosa e menos condicionada da superestrutura.

Relativamente as fundag¢des que ndo apresentam sobrelargura, como é o caso apresentado na Figura
4.1b), esta pode ser dispensada no caso de o solo de fundag¢do apresentar grande resisténcia, coesao e
capacidade de carga. Detemos como exemplo destes solos as rochas graniticas carateristicas da cidade
do Porto e as rochas calcdrias e basalticas carateristicas do solo presente na cidade de Lisboa. Estes tipos

de solos podem apresentar uma maior resisténcia do que a prépria alvenaria.

a) Fundacdo direta com sobrelargura. b) Fundacdo direta sem sobrelargura.

Figura 4.1 — Tipos de fundagdes diretas (Moreira, 2009).

No caso do terreno de fundagdo ndo se encontrar préoximo da superficie, é fundamental aprofundar o

nivel das escavacGes até as camadas resistentes.
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Uma das solucdes executadas consistia na construcao de caves de modo a que o pavimento inferior se

situasse a uma cota que permita a execucao das fundac¢des diretas descritas anteriormente.

Apesar do uso de caves ndo ser uma situagdo corrente nos edificios antigos, em cidades como o Porto e
Lisboa, essa situacdo verificava-se usual devido ao seu relevo carateristico. Além disso, a solugdo
apresentava uma légica construtiva relacionada com o equilibrio do edificio e com o saneamento das

camadas mais pobres do terreno de fundagao.

Em alternativa surgem as fundagdes com recurso a escavacgao local do solo e pocos quadrangulares de
alvenaria de pedra com altura suficiente que permitia atingirem os estratos mais resistentes do terreno
de fundacdo e sobre os quais nasciam as paredes estruturais. A solucdo (Figura 4.2) apresenta, ainda,
arcos no topo dos pocos de fundacdo, realizados em alvenaria de pedra ou tijolo, por ser uma forma
estrutural adequada a resisténcia mecanica dos materiais. O recurso a pocos de fundacdo, além de se
verificar mais econdmico, evitava a escavacao geral a grande profundidade que apresentava dificuldades

técnicas relativas a estabilidade dos taludes escavados.

Parede de alvenaria

—

Pavimento

—

\_ Arco de alvenana
de tijolo ou pedra

Poco de fundacdo

Nivel de fundacdo

Figura 4.2 — Fundag¢do semidireta com pocos e arcos (adaptado de Appleton, 2003).

A terceira solucdo consiste na cravacdo de estacas de madeira (Figura 4.3). A utilizacdo de fundacGes
indiretas apresenta fortes limitagdes nomeadamente no que diz respeito a natureza do solo e aos limites
de resisténcia da estaca. O solo necessita de apresentar baixa resisténcia e compacidade de modo a
facilitar o processo de cravagao da estaca, sendo, por isso, um processo mais associado a zonas inundadas
junto a lagos e rios onde surgem as camadas aluvionares brandas e normalmente lodosas, e areias

regulares. A ocorréncia de singularidades como estratos rijos no solo de fundagdo, que apresentam
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maiores limites de resisténcia, origina a destruicdo da ponta da estaca e da sua cabeca devido a acdo

induzida pelo martelo bate-estacas.

Figura 4.3 — Fundacdo indireta de estacas de madeira (Moreira, 2009).

4.2 PAREDES EXTERIORES

4.2.1 Paredes Resistentes

Paredes resistentes — também denominadas por paredes mestras — sdo aqueles que representam um
papel de relevancia na estrutura do edificio relativamente as cargas verticais de natureza gravitica e as

forgas horizontais como o vento e o sismo.

A sua constituicdo estdo associadas especificidades como a utilizagdo de materiais heterogéneos e a
grande espessura, de onde resultam elementos rigidos e pesados, de materiais que apresentam
resisténcia quase nula aos esforgos de tragdo, contrariamente ao que acontece com os esfor¢os de
compressdo. Assim, uma parede com espessura aparentemente excessiva apresenta um maior peso e,
portanto, a compressao dai resultante, atua como uma forga estabilizadora em relagdo a forgas
horizontais deslizantes e derrubantes. Para além deste fator, quanto maior for a espessura da parede,
menor é a sua esbelteza e consequentemente menor o risco de instabilidade por encurvadura. A elevada
espessura das paredes resistentes exteriores atuava como protecdo do interior do edificio face aos

agentes atmosféricos exteriores como o vento e a chuva (Appleton, 2003).

As paredes de alvenaria presentes no edificado da cidade do Porto sdo maioritariamente constituidas por
elementos de granito e apresentam espessuras consideraveis devido ao facto de serem autoportantes e

de grande parte da sua superficie conter aberturas.
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Figura 4.4 —Exemplos de paredes exteriores de alvenaria de pedra na cidade do Porto.

Relativamente aos revestimentos apresentados nos edificios tipicos portuenses, as paredes constituintes
do edificado encontram-se rebocadas e regularizadas com argamassa de cal, areia e saibro pelo interior,
enquanto que pelo seu exterior o revestimento apresenta uma forma mais primitiva com reboco de
enchimento e regularizagao, ou mais cuidada através da aplicacdo de argamassa pintada. Muitos dos
edificios situados no centro da cidade do Porto apresentam o azulejo como o principal tipo de

revestimento das fachadas, a partir de meados do século XIX.

Figura 4.5 — Exemplos de azulejos do edificado do Porto.

As paredes exteriores apresentam pormenores construtivos de carater singular e decorativo que
constituem elementos caraterizadores da sua tipificagdo construtiva e podendo estar associados a

aspetos de ordem funcional ou estética.
—  OcULOS, FRESTAS E POSTIGOS

Os 6culos sdo aberturas circulares de pequena dimensdo localizadas entre as portas do rés-do-chdo ou
janelas de sacada do primeiro piso e, na segunda metade do século XIX, este tipo de abertura volta a ser

utilizado nos compartimentos onde se inserem as instalagGes sanitarias.
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As frestas correspondem a pequenas aberturas ao nivel do pavimento destinadas ao exercicio da sua

ventilagdo.

Os postigos apresentam forma retangular e destinam-se a ventilagdo e iluminagdo de caves e instalagGes

sanitarias.

a) Oculo (Freitas, 2012). b) Fresta (Freitas, 2012). c) Postigo.

Figura 4.6 — Exemplo de um éculo, fresta e postigo.

—  CACHORROS

Os cachorros ou misulas sdo elementos carateristicos das fachadas do edificado da cidade do Porto,
desempenhando uma fungao decorativa e de suporte das lajes de varanda e sacadas. Sao elementos

trabalhados em granito com variadas formas.

vy

Figura 4.7 — Exemplos de cachorros.
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— CORNUAS

As cornijas, ou cimalhas, para além de se apresentarem como um elemento decorativo, possuem
igualmente um cardter funcional. Estes elementos prolongam o beirado dos telhdes e consequentemente

exercem a protecdo das fachadas ao conduzirem as dguas pluviais para o meio da rua.
—  VARANDAS OU SACADAS

A construcdo tipica da cidade do Porto apresenta as varandas em madeira no inicio do século XVII e

posteriormente procede a sua substituicdo pelo granito.

As sacadas encontram-se usualmente apoiadas em cachorros do mesmo material que reproduzem os

motivos decorativos dos elementos constituintes da habitagdo.
—  PLATIBANDAS

As platibandas constituem-se por serem um prolongamento do alinhamento da parede exterior da
edificacdo, com o intuito de camuflar o telhado. A utilizacdo deste elemento levanta problemas técnicos
relativamente a recolha das aguas pluviais, dai as platibandas e os algerozes estarem associados, pois

estes sdo indispensdveis para que ndo ocorra infiltracdes nas paredes.

As platibandas podem apresentar arquitetura sébria ou conter elementos peculiares como balaustres e

elementos decorativos.

#

a) Platibanda. b) Corte representativo de uma platibanda (Freitas, 2012).

Figura 4.8 — Exemplo de platibanda.
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Legenda:
1. Alvenaria de pedra; 5. Argamassa de saibro; 8. Vara;
2. Cornija; 6. Algeroz em chapa 9. Frechal.

3. Platibanda; metalica;

4. Telha marselha; 7. Tabua de barbate;

4.2.2 Paredes de Tabique

Segundo Freitas (2012), as paredes exteriores de fachada da rua da edificagdo ou de tardoz executadas
com recurso ao tabique eram realizadas como prolongamento das paredes de fachada em alvenaria de

pedra ou em pisos recuados ou acrescentados.

Figura 4.9 — Exemplos de paredes exteriores em tabique (Freitas, 2012).

Ndo integrantes da estrutura principal das edifica¢des, as paredes exteriores de tabique apenas servem

de apoio a estrutura da cobertura, e, devido a fragilidade associada a madeira utilizada na sua

constituicdo, degradam-se com mais facilidade.

As paredes de tabique inserem-se em trés categorias: simples, simples reforcado e misto, sendo as duas

primeiras mais recorrentes no edificado portuense e a terceira ser considerada de construgdo mais antiga.

As paredes de tabique simples caraterizam-se pela estrutura de barrotes formada por elementos verticais,
denominados de prumos, com sec¢do quadrangular de 7 centimetros e espagados entre si de cerca de 1
metro. A estrutura vertical encontra-se apoiada diretamente sobre o vigamento do pavimento ou sobre
um frechal no caso de efetuar a continuidade da parede de alvenaria de pedra. O processo de construgao

das paredes de tabique simples finaliza-se com o frechal superior e, na necessidade de definir vaos
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exteriores, utilizam-se travessanhos e vergas. Relativamente as unides impostas por estes elementos,
estas sdo efetuadas através de samblagens a meia madeira, malhetes em forma de cauda de andorinha

ou, em casos excecionais, por respiga e mecha.

Figura 4.10 — Tipos de unides entre prumos, frechais, travessanhos e vergas (Freitas, 2012).

Legenda:

1. Respiga e mecha; 4. Meia madeira em forma de cauda de

. . o andorinha;
2. Meia madeira com taldo; !

3. Meia madeira em forma de rabo minhoto; 5. Unido de topo.

A finalizagdo da construcdo das paredes de tabique simples é realizada com recurso ao preenchimento
por um duplo tabuado da estrutura vertical. O tabuado apresenta dimensdées de 2 centimetros de largura
e sdo aplicados na vertical e na diagonal. Sobre o tabuado é pregado um fasquiado interior que

posteriormente é rebocado e um ripado exterior para apoio dos revestimentos exteriores.

As paredes de tabique simples reforgcado apresentam um processo construtivo semelhante as paredes de
tabique simples com excegao do revestimento em ambas as faces por um tabuado de 2 centimetros de
espessura com preenchimento de madeira, cortica ou folhas de jornal de modo a obter algum isolamento

térmico.

Relativamente as paredes de tabique misto, denominadas por paredes de frontais, apesar de persistirem
poucos exemplos devido a sua constru¢do ser mais antiga, o seu sistema construtivo assenta num
esqueleto em gaiola formado por barrotes quadrangulares arranjados em prumos, frechais, travessanhos
e escoras (em forma de cruz de Santo André, sendo esta a constituicdo associada as paredes de frontal),
preenchida com pedra milda ou tijolos macicos dispostos de uma forma especial que permitia o seu

encaixe.
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Figura 4.11 — Exemplo de uma parede de frontal.

4.3 PAREDES INTERIORES

As paredes interiores sdo delimitadas pelas paredes mestras e desempenham a fung¢do de dividir os

espacos no interior da edificacdo, denominando-se por paredes divisérias ou de compartimentacao.

As paredes de tabique carateristicas do edificado do Porto sdo obtidas pela pregagem do fasquiado as
tdbuas verticais e diagonais, sendo posteriormente revestidas nas duas faces com argamassas de reboco

a base de cal.
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Figura 4.12 — Exemplo construtivo de uma parede interior de tabique (Carvalho, 2017).
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De um modo geral, as paredes interiores em tabique exercem fungdes estruturais devido a organizagao
dos espacos e limitagdes estruturais conferidas pelos materiais, mobilizando, assim, a capacidade

resistente destas paredes.

Quando as paredes interiores ndo recebem diretamente as cargas verticais, estas revelam um papel
importante no travamento geral da estrutura ao efetuarem a interligacdo entre pavimentos e coberturas,
o que se traduz decisivo na capacidade resistente do edificio como um todo, na possibilidade de

ocorréncia de um sismo, dissipando a sua energia.

No periodo de vida inicial de uma estrutura, as paredes divisérias encontram-se estruturalmente
desligadas dos pavimentos, no entanto, com a acdo do tempo, a inser¢do de cargas, a fluéncia dos
materiais e a sua degradacdo, os pavimentos sofrem uma deformacdo vertical tal que este entra em
contato com as paredes, passando a transferir-lhes carga. Neste instante a deformacdo do pavimento é
condicionada pelas restricdes associadas a criacdo do novo apoio conferido pela parede. Quando tal
sucede, a parede deve ser considerada como parede resistente de modo a que, em obras de reabilitacdo

esta ndo seja removida, causando consequéncias a nivel estrutural (Appleton, 2003).

4.4 PAVIMENTOS

A componente estrutural dos pavimentos carateristicos do edificado assentam numa estrutura
constituida por um vigamento de troncos de madeira com dimensdes que variam entre os 20 e os 30
centimetros de didmetro e comprimentos nunca superiores a 7 metros, mas sempre dependentes da

largura da edificacdo (Freitas, 2012).

O vigamento, disposto perpendicularmente as paredes de meagdo e com espagamentos paralelos entre
si de 50 a 70 centimetros, apresentam uma entrega de cerca de 2/3 da espessura total da parede de
alvenaria de pedra. Acrescenta-se ainda o caso de o vigamento ndo assentar diretamente na parede de
meacdo, mas sim sobre um frechal corrido embutido na alvenaria, solugdo esta (Figura 4.13b)) que

permite uma melhor distribui¢cdo das cargas.

No inicio do século XX é possivel verificar a substituicdo para um vigamento constituido por vigas de
madeira esquadriadas com dimensdes e espacamentos que variam entre os 8 e 12 centimetros e os 20 e

25 centimetros, respetivamente.
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a) Apoio de vigamento de madeira em parede b) Apoio de vigamento de madeira em frechal
resistente de alvenaria de pedra. embutido na parede resistente de alvenaria de
pedra.

Figura 4.13 —Tipos de liga¢des entre o pavimento e a parede resistente (Appleton, 2003).

O vigamento de madeira é revestido por um tabuado, usualmente em madeira de pinho, denominado por
soalho. As tabuas do soalho, depois de assentes, uniam-se através do encaixe em forma de macho-fémea
ou meia madeira (meio fio) e pregadas ao vigamento. A superficie era ainda encerada de modo a

aumentar o aspeto visual e garantir a sua protegdo e conservagdo.

a) Soalho com encaixe macho-fémea. b) Soalho com encaixe meia madeira.

Figura 4.14 — Tipos de soalhos carateristicos de edificado (Costa, 1955).

4.5 TETOS

Os tetos carateristicos das edificagdes da cidade do Porto apresentam, primeiramente, um tabuado de
madeira pregado ao vigamento com configura¢do de esteira sobreposto, igualmente denominado por

“camisa e saia” (Figura 4.15).
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a) Perspetiva de teto em “camisa e saia” b) Corte do sistema “camisa e saia” (Costa,
(Mascarenhas, 2012). 1955).

Figura 4.15 — Exemplo de teto em “camisa e saia”.

Com o avancar do século os tetos em estuque, com execucao baseada em cal e gesso aplicados sobre um
fasquiado de madeira pregado diretamente ao vigamento, comecaram a ganhar dimensao nas habitacdes

portuenses.
De acordo com Freitas (2012), a metodologia construtiva dos tetos em estuque assenta em:

— Fasquiado pregado diretamente sob o vigamento ou, de modo a promover a ventilacdo, o
fasquiado era pregado a uma estrutura intermédia de barrotes com dimensdes de 5 por 7

centimetros e espagados de 50 centimetros entre si;

— Deposicdo sobre o fasquiado da primeira camada de argamassa, a base de saibro e cal, através do

pavimento do piso superior antes da colocacdo do soalho;

— Regularizagdo do teto com a aplicacdo de uma segunda camada de argamassa, a base de areia
fina e cal, sob o fasquiado. O teto era finalizado com o acabamento em estuque, executado com

pasta de gesso.

No caso de os tetos serem trabalhados, a transmissao dos desenhos dos ornatos, situados no centro ou
cantos, passava por estampar na superficie do teto o desenho dos ornatos com o auxilio de um papel
picotado e uma bola de pano impregnada de carvao. Apds os contornos dos ornatos se tornarem definidos
com um ldpis, a pasta de gesso era aplicada com espdtulas e moldada com ferros préprios de onde

resultava um trabalho cuidado e distinto.

Nos casos em que os ornatos apresentavam elevado peso e volumetria, o estuque era trabalhado a volta

de pregos de a¢o tornando-o numa espécie de estuque armado.
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Figura 4.16 — Exemplos de tetos com ornatos.

4.6 EScADAS INTERIORES

As escadas interiores representam o elemento construtivo responsdvel por executar a comunicagdo
vertical entre os diversos pisos de uma edificagdo. Usualmente executadas em madeira, o acesso aos pisos
é efetuado com recurso a escadas de dois ou trés langos, excetuando as ocorréncias em que o acesso
entre o rés-do-chdo e o primeiro piso se efetua por uma escada com um Unico lango — escada de tiro. Esta
situagdo verifica-se recorrente em casos em que a constru¢do da escada é posterior a constru¢ao da
cobertura ou de um piso recuado e em que foi necessaria a sua constru¢do devido a necessidade de acesso

(Freitas, 2012).
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Figura 4.17 — Tipos de escadas (Freitas, 2012).
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Legenda:

1. Escada de langos perpendiculares com 4. Escada com trés langos paralelos;
bomba central, patamares intermédios

P ! 5. Escada de leque, bomba central

de arranque e chegada; ..
a gada; semicircular e degraus balanceados;

2. Escada com lancos paralelos;
sosp ’ 6. Escada de caracol com bomba central;

3. Escadas com degraus balanceados; 7. Escada de caracol com pilar

A estrutura das escadas impunha a interrupg¢do do vigamento dos pisos, recorrendo a utilizacdo de cadeias
e chincharéis. As pernas apresentavam configuracdo de paus rolados ou pecas esquadriadas e apoiavam-
se por entalhe nas cadeias dos patamares de piso e intermédios. A cadeia dos patamares de piso apoia
no vigamento desse mesmo piso, enquanto a cadeia dos patamares intermédios, apoia na estrutura da
parede da caixa de escadas. Os chincharéis poderiam apoiar nas cadeias ou diretamente nas paredes de

alvenaria resistentes.

Soalho
Viga
Chicharel
Parede
: A
Cadeia \
— Soaho
/ Patim
Viga
Chicharel
Cadeia
Soalho |

Figura 4.18 — Componentes de uma escada interior (adaptado de Costa, 1955).

4.7 COBERTURAS

Na cidade do Porto predominam as coberturas de quatro dguas e o revestimento em telha ceramica do

tipo Marselha (Freitas, 2012).
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A nivel estrutural estas constituem-se pelas asnas simples, formando a estrutura principal, por uma
estrutura secunddria onde se caraterizam os elementos de suporte dos revestimentos e finalmente pelo
revestimento em telha ceramica que se fixava ao ripado presente na estrutura secundaria. As asnas
apresentam morfologia triangular constituida por uma linha, duas pernas e um pendural, vencendo vao
até 6 ou 8 metros. As asnas simples sofreram um desenvolvimento com a adicdo de novas escoras e

pendurais (Figura 4.19b)) a estrutura base que as permitiu vencer vaos até 20 metros.

< TV

a) Asna simples. b) Asna mista.

Figura 4.19 — Exemplos de asnas.

No edificado antigo da cidade do Porto é possivel verificar a predominancia das coberturas inclinadas. A
complexidade inerente a este tipo de coberturas mais correntes relaciona-se com a dificuldade de garantir
a ligacdo entre os elementos, de onde resultam locais suscetiveis ao aparecimento de anomalias. As
ligagdes sdo executadas com recurso a cavilhas em ago e ferragens de cintagem exterior com o intuito de
garantir o funcionamento do conjunto em que, complementarmente, se utilizam contraventamentos
transversais destinados a assegurar a resisténcia as a¢des horizontais e um comportamento conveniente
em situagGes em que a estrutura se encontra sujeita a agdes de ventos de sucgao que provocam efeitos

importantes de levantamento das estruturas.

Na construcdo de estruturas de cobertura em madeira verifica-se necessaria a tomada de algumas
precaucdes de modo a obter o melhor desempenho e funcionamento deste tipo de construcoes,

nomeadamente:

A ligacdo entre as pernas e a linha necessita de ser bem executada de modo a que as paredes nao

recebam cargas horizontais;

— A boa liga¢do das madres as pernas de modo a que o comprimento de encurvadura destas, no
plano perpendicular a asna, diminua e consequentemente se reduza a probabilidade de

ocorréncia de rotura das pernas devido a este fendmeno;

— No caso de vdos elevados, garantir a aplicacdo de uma cinta metalica no pendural de modo a

diminuir o vao da linha e impedir o seu desalinhamento com o plano da asna;

— Atender a ligacdo entre o frechal e a parede e a ligagcdo entre o beirado e o sistema de recolha de
aguas pluviais.
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(- ESTRUTURA PRINLPAL or
ECEMENIDS D& SUPORIE Do COANTURTD DA LOBERYU

P TRAVANENTD
A 5 FAECHAL
& - HADPRE
';' ‘E/:;::A 2 - ENEIRA Ou PAU DE FILE/RA

b PEAMDURAL 8- D/IASONNAL

/
(O~ ESTRUTURA SELuADARIA

9- vARA
10— GUARDA=PC
11- RIPAS

(44~ REVESTIMENMTD

12~ JELWAS
13~ CHAPAS

Figura 4.20 — Estrutura das coberturas tradicionais portuenses (Mascarenhas, 2007).

i. Estrutura principal — conjunto dos elementos de suporte da cobertura, constituido por asnas e

travamentos;

ii. Estrutura secundaria ou subestrutura — formada pelos elementos de suporte do revestimento da

cobertura.

As coberturas tipicas da cidade do Porto apresentam elementos singulares que lhes sdo carateristicos

(Freitas, 2012).
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—  CLARABOIAS

Os tipos de claraboias mais comuns das construcdes antigas sdo as retangulares e as circulares ou elipticas,
em forma de pequena cupula de vidro. Ambas apresentam vidro simples com suporte em caixilharia

metalica ou madeira.

a) Claraboia circular. b) Claraboia circular.

c) Claraboia reabilitada nas Escadas do Codegal.

Figura 4.21 — Exemplos de claraboias.

—  TRAPEIRAS E MIRANTES

A construgdo de trapeiras e mirantes constitui uma carateristica intemporal do edificado do Porto. As
trapeiras caraterizam-se pelo aproveitamento do vao do telhado e os mirantes pela elevacao acima dele.

As suas paredes apresentam construgao idéntica a das paredes de tabique simples e as suas coberturas
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seguem o principio de construcdo das coberturas de quatro aguas embora apresentem dimensdes

menores.

Figura 4.22 — Exemplos de trapeiras.

—  ALGEROZES E CALEIRAS

Os algerozes e as caleiras sdo elementos fundamentais em todos os telhados em geral. Exercem a fungdo
de recolha das 4aguas das vertentes e condugao aos tubos de queda que por sua vez efetuam a ligagao a

rede publica.

Figura 4.23 — Exemplo de um algeroz.

— BEIRADOS

Os beirados sdo formados por duas a trés fiadas sobrepostas de telha de canal ou romana. Numa época
em que ainda ndo estava legislada a utilizagdo de caleiras, a dimensdo dos beirados permitia dirigir a dgua
das chuvas o mais possivel para o meio da rua. A primeira fiada de telhas apresentava comprimentos de

cerca de 80 centimetros.
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Figura 4.24 — Exemplos de beirados.
—  GARGULAS

Nas casas onde existia uma tradicdo enraizada dos trabalhos em cantaria é possivel verificar, no

prolongamento dos algerozes, goteiras de pedra em forma de gargula.

Figura 4.25 — Exemplos de gargulas.
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4.8 VAOS EXTERIORES E INTERIORES

De acordo com Freitas (2012) os vaos exteriores caraterizadores do edificado portuense constituem-se
por portas de uma ou duas folhas, janelas de peito e de sacada e janelas de guilhotina. Nos vaos interiores

integram as portas interiores de uma ou duas folhas, as portadas e as janelas de batente e guilhotina.

As portas exteriores das edificacGes, primeiramente, apresentavam uma Uunica folha bem como muito
peso e largura. Estas caraterizavam-se ainda pelas almofadas grossas, quadrangulares e simétricas
salientes do plano do caixilho da porta. As portas apresentavam ainda, no cimo da folha, uma bandeira
envidracada e gradeada. Com o avancgar dos séculos as portas exteriores passaram a apresentar duas
folhas e configuragao mais leve e estreita, encimadas por bandeiras envidragadas e gradeadas por forma
a promover a iluminagao natural do atrio e escada. As portas apresentam ainda preenchimento por

almofadas ou pequenos caixilhos envidragados com varios elementos ornamentais.
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Figura 4.26 — Exemplos de portas exteriores.

Em relagdo as janelas de peito e de sacada, estas localizam-se nos pisos elevados das habitagdes. As
janelas de sacada sdo sempre de batente, no entanto as janelas de peito podem ser de batente ou de
guilhotina. A estrutura das janelas de batente assenta numa esquadria de couceiras e travessas divididas

por pinazios e preenchida com vidros e almofadas.
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Figura 4.27 — Exemplos de janelas de sacada e de peito.

As janelas de guilhotina exibem uma estrutura em forma de calha de modo a permitir o movimento
ascendente e descendente da folha mdvel. Estas janelas apresentam, na maioria dos casos, folhas de trés

ou quatro vidros de largo por dois ou trés vidros de alto.

Figura 4.28 — Exemplos de janelas de guilhotina.

Relativamente aos vaos interiores, as portas apresentam uma ou duas folhas de abrir encimadas por uma
bandeira com caixilho de vidro que permite a entrada da luz natural proveniente dos vaos da fachada ou
da claraboia nos espacos interiores. A esquadria é subdividida por uma quadricula preenchida por

almofadas e usualmente apresentam a cor branca.
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Figura 4.29 — Exemplos de vaos interiores (Freitas, 2012).

As portadas apresentam-se normalmente divididas em trés ou quatro folhas de abrir de modo a que,

quando abertas, figuem recolhidas no interior do aro da gola das ombreiras das janelas.

As janelas interiores sao predominantemente do tipo guilhotina e localizam-se na caixa de escadas por

forma a iluminar os compartimentos interiores adjacentes.
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CASOS DE ESTUDO

5.1 CAso DE EsTuDO | — HABITACAO MULTIFAMILIAR NA RUA DE CEDOFEITA

5.1.1 Descrigao do Edificio

O edificio alvo de estudo encontra-se situado na rua de Cedofeita, n.2 492 a 498, no Porto, e insere-se na

Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Cedofeita e, consequentemente, integra a Zona de Intervengado

Prioritaria (ZIP) do Porto.

Figura 5.1 — Vista aérea do edificio (maps.google.pt).

A delimitacdo a ARU de Cedofeita resultou de uma ag¢do desenvolvida pela Porto Vivo, SRU, conforme os
critérios definidos pelo Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU), instituido pelo Decreto-

Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro.
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' ACRRU - Area Critica de Recuperagio ¢ Reconversio Urhanistica
== 71P - Zona de Intervenglo Prioritiria
st IIMOVEL DE INTERESSE PUBLICO - ZONA HISTORICA DO PORTO )
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Figura 5.2 — Delimitacdo da Area de Reabilitaciio Urbana do Centro Histérico do Porto (Porto Vivo, SRU).

A Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitagdo Urbana da Baixa Portuense S.A., foi formada a 27 de
novembro de 2004 sob os critérios definidos no Decreto-Lei n.2 104/2004, de 7 de maio, com o intuito de
promover a reabilitacdo urbana da area critica de recuperagdo e reconversdo urbanistica da cidade do
Porto (ACRRU), assim como orientar o processo de reabilitacdo, elaborar a estratégia de intervencao e

atuar como mediadora entre os proprietarios e os investidores/arrendatarios.

A Porto Vivo, SRU define ainda que as areas de reabilitagdo urbana correspondem a “espagos urbanos
que, em virtude da insuficiéncia, degradag¢do ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas,
dos equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, justificam uma intervengdo

integrada.”.

Embora o edificio se encontre atualmente devoluto, teve no seu passado o uso habitacional e de servigos,

pretendendo-se com esta intervengdo preservar o uso multifamiliar.

Com cércea de cerca de 18 metros, o edificio apresenta uma area de implantacdo de 10,8x21,8 metros
com éarea construida de aproximadamente 1043 m? distribuida por cinco pisos: cave, rés-do-chdo e trés

pisos elevados, sendo o terceiro recuado em relacdo aos restantes.

De seguida apresentam-se as plantas da arquitetura existente do edificio.

48






CAPiTULO 5

”mlill,ll\ﬂl\\“””l””H““-J’|\”’|’|quiﬁ:iﬂif |

AT

Iy

7“..mn|||||H\HHHHMHHHNHWHHHHIHHIHHHHIiihhn!m‘

)

e TIPS T oY

sieartrey
LTI

f) Cobertura (sem escala).

Figura 5.3 — Plantas de arquitetura do edificio (Germano de Castro Pinheiro, Arquitectos).

a) Fachada principal. b) Fachada posterior.

Figura 5.4 — Fachadas do edificio.

7

A estrutura resistente principal do edificio é materializada por paredes de alvenaria de granito nas
fachadas e nas paredes de empena meeiras com os edificios vizinhos, existindo a meio vdo destas outra
idéntica, igualmente com funcdo resistente, que acompanha todo o desenvolvimento longitudinal. As
fachadas em alvenaria de granito apresentam revestimento ceramico, exibindo elementos em cantaria
nas orlas dos vaos exteriores com motivos decorativos. Foram ainda identificados alargamentos das
paredes de alvenaria acima do nivel da laje térrea da cave, em todo o desenvolvimento da parede de

empena a Norte do edificio. Os pisos interiores realizam-se em vigas de madeira, recebendo soalho em
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madeira de riga. As paredes divisorias efetivam-se em paredes de tabique e em alvenarias de pedra e

tijolo ceramico macico. Os pavimentos, escadas e cobertura sdo em estrutura de madeira.

Nas traseiras do edificio, existe um logradouro com escadas em pedra que fazem a serventia a um espago
exterior situado a uma cota superior em relacdo a do edificio. Junto ao limite do terreno, a Este, situa-se
um edificio anexo com area de aproximadamente 50 m? que se encontra atualmente em ruinas. No anexo
nao se verificou a existéncia de nenhum tipo de piso ou cobertura, no entanto identificou-se paredes de

alvenaria de tijolo macico sustentadas nas zonas de abertura de vao por perfis metalicos.

a) Fachada em alvenaria de tijolo macigo. b) Perfil metdlico de suporte de alvenaria na
abertura de vao.

Figura 5.5 — Edificio anexo (NCREP, 2017).

As escadas que fazem a serventia dos compartimentos das entradas principais do edificio ao nivel do
piso 0 sdo materializadas por lajetas de granito que se apoiam nas paredes de alvenaria de pedra

existentes. Recorreu-se ao uso de granito na concegao das escadas de acesso a cave.

Ao nivel do pavimento do primeiro piso, na fachada posterior, existe uma varanda materializada em
lajetas de pedra apoiadas em consolas curtas (cachorros), também em pedra, encastradas na parede de

alvenaria de pedra.

No desenvolvimento entre o segundo e o terceiro piso foi possivel verificar a existéncia de um pértico em
betdo armado que confere suporte as vigas de madeira de pavimento do terceiro piso. Este pdrtico devera
ser resultado de uma intervengdo no edificio que consistiu na remogdo da parede de alvenaria de pedra

anteriormente existente no atual alinhamento do pértico.
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a) Algcado. b) Pormenor.

Figura 5.6 — Pdrtico em betdo armado (NCREP, 2017).

Relativamente as paredes interiores, estas materializam-se em alvenaria de granito e tabique. As paredes
interiores em tabique apresentam uma espessura total, incluindo o reboco, entre os 0,12 e 0,15 metros.
As paredes das fachadas recuadas do terceiro piso efetivam-se igualmente em tabique. Estas suportam
os elementos secundarios da cobertura ao nivel do terceiro piso e as asnas da cobertura do edificio.
Verificou-se que estas paredes sdo constituidas por tabuas costaneiras verticais e (ou) diagonais e por um
fasquiado de madeira em ambas as faces da parede, sobre o qual é aplicado o reboco. De referir, ainda,
que as paredes de tabique que materializam a fachada recuada do terceiro piso se encontram apoiadas

em perfis metalicos do tipo IPE 220.

a) Piso recuado. b) Caixa de escadas.

Figura 5.7 — Paredes de tabique (NCREP, 2017).

Na cobertura do edificio, sobre cada caixa de escadas, existe uma claraboia de sec¢do retangular que se

apoia nas paredes de tabique e nos elementos estruturais da cobertura/teto do terceiro piso.
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a) Claraboia. b) Parede de tabique de suporte da claraboia.

Figura 5.8 — Zona da claraboia (NCREP, 2017).

Do relatério de inspec¢do e diagndstico elaborado pela empresa NCREP — Consultoria em Reabilitagao do
Edificado e Patrimdnio (NCREP, 2017), verificou-se que em relagdo aos pavimentos, o que se refere ao
piso 0 apresenta uma estrutura resistente de madeira provavelmente folhosa do tipo Castanho (Castanea
Sativa) constituida por vigas de secg¢do transversal circular com didmetro de 16 a 19 centimetros. Estas
vigas encontram-se apoiadas nas paredes de alvenaria de pedra, vencendo vaos que variam entre,
aproximadamente, 1,70 a 5 metros e apresentando um espagamento médio entre eixos de 0,55 a 0,80
metros. De salientar que as vigas nos dois compartimentos situados junto ao algado posterior apoiam em
cadeias de madeira com diametro de 23 centimetros na abertura de vao das portas. Num desses
compartimentos foi verificada a existéncia de um perfil metalico IPN 180 que serve de apoio a meio vao
das vigas. Os pavimentos dos pisos 1, 2 e 3 apresentam uma estrutura resistente de madeira do tipo
resinosa tipo Pinho (Pinus Pinaster ou Pinus Sylvestris) constituida por vigas de secc¢do transversal
retangular com 8x22 cm?. Estas vigas encontram-se apoiadas nas paredes de alvenaria de pedra,
vencendo vaos que variam entre, aproximadamente, 1,50 e 5 metros e apresentando um espagamento
médio entre eixos de 0,60 e 0,65 metros. O soalho dos pavimentos apresenta uma espessura de
aproximadamente 3 centimetros, existindo, no entanto, pavimentos com mosaico hidraulico sobre lajeta

de betonilha.
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a) Vigas de pavimento do primeiro piso. b) Vigas de pavimento do segundo piso.

Figura 5.9 — Estrutura dos pavimentos (NCREP, 2017).

No desenvolvimento do segundo ao terceiro piso do edificio verificou-se a existéncia de uma marquise

apoiada numa estrutura resistente materializada por elementos de madeira e perfis metalicos IPN240.

A escada de acesso aos pisos superiores do edificio é composta por trés pernas de madeira do tipo
resinosa (presumivelmente pinho nacional, Pinus Pinaster ou Pinus Sylvestris) constituida por vigas de
seccdo transversal retangular com 8x22 cm?, com apoio nas paredes de alvenaria de pedra e nas cadeias

aos niveis dos pisos do edificio.

a) Pernas da escada. b) Apoio da escada na parede de alvenaria.

Figura 5.10 — Escada interior (NCREP).

No que diz respeito a coberturas, o edificio apresenta coberturas a dois niveis distintos: a uma cota inferior
correspondente ao teto do segundo piso e a uma cota superior correspondente ao teto do terceiro piso.
As coberturas apresentam a mesma geometria e sdo formadas por duas ou trés aguas. A estrutura das
coberturas é constituida por asnas de igual configuracdo que apoiam nas paredes de alvenaria de pedra

vencendo um vao corrente de aproximadamente 5 metros.
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a) Cobertura ao nivel do teto do terceiro piso. b) Cobertura no piso recuado

Figura 5.11 — Cobertura (NCREP, 2017).

As asnas que constituem a estrutura da cobertura servem de suporte as madres, cumeeira e rincdes com
seccdo transversal retangular de 8x22 cm?. As varas apresentam uma secc3o transversal retangular de

8x8 cm? e apoiam-se nas madres, cumeeira e rincdes. Sobre estes elementos apoiam as ripas de suporte

da telha.
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Figura 5.12 — Esquema estrutural das asnas existentes no edificio (NCREP, 2017).

5.1.2 Anomalias Detetadas

Do relatério de inspec¢do e diagndstico realizado pela empresa NCREP — Consultoria em Reabilitacdo do
Edificado e Patrimdnio, verificou-se que, de uma forma geral, o edificio apresentava problemas
relacionados com focos de humidade localizados em elementos de madeira e de alvenaria de granito. Esta
situacdo advém da falta de manutencao, que favorece a ocorréncia de danos que promovem a entrada

de 4gua pelas fachadas e coberturas. Além de potenciar a degradagdo dos elementos de revestimento do
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edificio e das juntas das paredes de alvenaria de pedra, a entrada de agua cria condicGes para o ataque
de agentes bidticos nos elementos de madeira, tendo sido identificados diversos danos causados por
agentes atmosféricos e por ataque de agentes bidticos (fungos e insetos xiléfagos) e sociais (térmitas),
em que alguns deles apresentam cardcter estrutural. E de referir ainda que foram detetados caminhos de

térmitas ativas visiveis nas paredes de alvenaria de pedra, vigas de pavimento na cave e calhas elétricas.

a) Caminho de térmitas ativas na cave. b) Caminho de térmitas na calha elétrica.

Figura 5.13 — Caminho de térmitas (NCREP, 2017).

As paredes de alvenaria de pedra do edificio apresentam um bom estado de conservagdo, sem
deformag0des estruturais notérias. No entanto, verificou-se a existéncia de focos de humidade em algumas
zonas do edificio devido a entrada de dgua no interior através da cobertura (escorrendo em certas zonas
para os pisos inferiores), em particular nas zonas proximas das paredes exteriores e em locais de unido de
panos de dguas, onde se localizam as caleiras. Como resultado, nesses locais verifica-se o destacamento
com desagregacao do reboco e a forte presenga de colonizagdo biolégica, nomeadamente a presenca de
fungos. De referir que as paredes de alvenaria de tijolo macigo identificadas nas ruinas do edificio anexo

apresentam um razodvel estado de conservagdo com excec¢do de uma fissura vertical.
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a) Manchas de humidade e fungos na parede de b) Humidade nas paredes de alvenaria.
fachada frontal.

Figura 5.14 — Anomalias em paredes (NCREP, 2017).

Como referido anteriormente, identificaram-se alguns pontos de entrada de 4dgua nas coberturas do
edificio, causando o aparecimento de fungos de podriddo que afetaram os elementos estruturais da
mesma, nomeadamente frechais, varas, ripas e as zonas de apoio das asnas e rincdes nas alvenarias de
pedra. Outra anomalia identificada foi a fissuragao dos tetos imediatamente abaixo das coberturas e das

paredes de tabique das claraboias, revelando deformacgao das mesmas por efeitos de fluéncia da madeira.

a) Fissuracdo no teto devido a deformacdo das b) Fissura¢do no teto devido a deformacgéao das
asnas. asnas.

Figura 5.15 — Fissuras em tetos (NCREP, 2017).

Devido a infiltracdo de dgua no interior do edificio verifica-se ainda a degradacdo do soalho e das vigas de
pavimento, resultado da forte presenga de colonizagdo bioldgica (fungos). Esta degradacdo é verificada

em todos os pisos do edificio nos mesmos locais em planta.
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Relativamente aos elementos metalicos presentes no edificio observou-se a existéncia de alguma
corrosdo. Ja em relacao aos perfis metalicos existentes no edificio anexo atualmente em ruinas, os perfis

metalicos apresentam uma forte corrosdo envolvendo perda de secc¢ao relevante.

Em relagdo as paredes de tabique, na sua generalidade, encontram-se em razodvel estado de
conservacao. No entanto, observaram-se ataques de fungos nas zonas com entradas de agua identificadas
anteriormente e fissuras nas paredes de tabique resistentes que materializam as fachadas principal e
posterior do terceiro piso recuado, sendo eventualmente potenciada por deformagdes das coberturas e

pavimentos.

5.1.3 Intervencao

Considera-se importante referir que durante o tempo do estdgio curricular ndo foi possivel acompanhar
o processo de intervencao realizado pela entidade empresarial CACAO no edificio sito na rua de Cedofeita
devido a atrasos inerentes a consolida¢do do projeto de arquitetura. No entanto, serdo apresentadas as

soluces indicadas pela empresa de arquitetura encarregue da concecdo dos projetos da empreitada.

Todas as intervengdes terdo em consideragdo o facto de se estar na presenga de um edificio antigo, com
materiais e sistemas construtivos para os quais se exige uma intervencdo cuidada e compativel com as
existéncias. Assim sendo, sempre que possivel, serdo utilizados os materiais e técnicas tradicionais, de
forma a garantir a preservacao da identidade do edificio e, simultaneamente, o respeito pelos principios
ditados pelas Cartas e Recomendagdes Internacionais, visando a reversibilidade, compatibilidade e baixa
intrusdo das solugdes a adotar. Em particular, todos os elementos a introduzir, nomeadamente novas
estruturas e (ou) novos materiais, deverdo ser devidamente avaliados por forma a ndo danificarem, ou
alterarem o funcionamento ou a estabilidade fisica e quimica dos elementos construtivos existentes, quer

estruturais, quer de revestimento.

A intervengdo consistird na reformulagdo dos espacos interiores para divisdo como apartamentos. A

arquitetura final proposta encontra-se na figura apresentada:

ody

a) Cave (sem escala).
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CAPITULO 5

Todo o edificio sera dotado das necessarias infraestruturas, de modo a conferir as condi¢es de higiene,

salubridade e conforto exigido pela legislacdo e as melhores praticas em vigor.

A estrutura da cobertura serd substituida na integra por perfis metdlicos, revestida a aglomerado
hidréfugo com 19 milimetros, placa de impermeabilizagao, painel sandwich, sistema de subtelha e
acabamento com telha lusa. A estrutura da cobertura ao nivel do piso recuado serd demolida por forma
a aproveitar o seu espacgo para ampliacdo de um apartamento. Sera ainda aplicada uma nova claraboia

em tudo idéntica a existente.
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Figura 5.17 — Solucdo estrutural proposta para a cobertura (Sem escala. Lima Engenharia).

As paredes exteriores de alvenaria de granito serd aplicado um isolamento de 6 centimetros em
poliestireno extrudido na caixa-de-ar; sendo revestidas com reboco areado fino. Sera ainda executada a

consolida¢do da alvenaria e fissuras existentes.

As paredes interiores com fungao diviséria nos novos apartamentos serdao executadas com placa dupla de

painéis de gesso cartonado, em ambas as faces, e pintadas.

Devido a presenca de agentes biodticos e sociais, a estrutura dos pisos serd substituida nas zonas préximas
as fachadas sendo que todos os madeiramentos serdo tratados preventivamente e curativamente com
antifungico. O mesmo sucede nos pavimentos, as pec¢as de madeira danificadas e impossiveis de

reparacdo serdo substituidas e tratadas preventivamente; as que se encontram em bom estado de
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conservacao serdo tratadas curativamente e preventivamente. O mosaico hidrdulico existente em

algumas divisdes serd recuperado e as pecas danificadas serdo substituidas.

Relativamente aos vaos exteriores e interiores, as portas de madeira macica presentes no edificio serao

aproveitadas e recuperadas, sucedendo o mesmo com as caixilharias de madeira das janelas exteriores.

O edificio anexo serd intervencionado a nivel das paredes exteriores e da cobertura, bem como a
substituicdo dos perfis metdlicos existentes devido a presenca de perda de sec¢do, por forma a resultar
num apartamento. O logradouro circundante também sofrera intervencdo ao nivel da limpeza de todo o

entulho existente.

5.1.4 Trabalhos Realizados

Relativamente ao caso de estudo I, durante o periodo em ambiente empresarial, desenvolveu-se
planeamentos técnicos e econédmicos da empreitada, assim como mapas de medicdes, de quantidades e

de rendimentos, cronogramas financeiros e estudo de incompatibilidades presentes no projeto.

Seguidamente apresenta-se alguns dos trabalhos efetuados em relagdo ao caso de estudo |, durante o
estagio curricular. Na Figura 5.18 integra uma parte de um mapa de medicdes referentes a estrutura a

implementar em perfis metalicos da zona a ampliar na cobertura do edificio.

Designagao | Comprimento | Partes iguais | Diametro | Kg/ml| area pintura/ml | T. Parcial Total area Total kgs

COBERTURA

Ampliagdo

IPE 160

1,77 1,00 15,8 0,623 1,10 27,93
3,54 1,00 15,8 0,623 2,20 55,88
1,73 1,00 15,8 0,623 1,08 27,33
3,51 1,00 15,8 0,623 2,19 55,44
2,01 1,00 15,8 0,623 1,25 31,76
1,00 2,00 15,8 0,623 1,25 31,60
1,02 1,00 15,8 0,623 0,63 16,10
2,04 1,00 15,8 0,623 1,27 32,25
2,02 1,00 15,8 0,623 1,26 31,92
0,98 1,00 15,8 0,623 0,61 15,52
2,00 9,00 15,8 0,623 11,21 284,40

Figura 5.18 — Exemplo de mapa de medi¢des da cobertura.

Na Figura 5.19 expde-se uma parcela do mapa de quantidades referente ao volume de vigas de madeira

com necessidade de substituicdo no edificio.
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11 Substituicdo de elementos estruturais
Vigas m3
Cave -
Piso 0 0,70
Apt. 01-01.01 0,05
Apt. 01-01.04 0,18
Apt. 02-02.01 0,20
Apt. 03-03.01 0,27
Piso 1 0,35
Apt. 04 - 04.01 0,18
Apt. 05-05.01 0,18 L6k
Piso 2 0,35
Apt. 03 -08.01 0,18
Apt. 08 - 08.05/08.06 0,18
Piso 3 0,25
Apt. 10-10.01 0,12
Apt. 10-10.04 0,12
Cobertura -

Figura 5.19 — Exemplo de mapa de quantidades de vigas a substituir.

Na ultima figura, Figura 5.20, é apresentado o cronograma financeiro efetuado para o caso de estudo,

com tempo estimado de duracdo da empreitada de 18 meses.

Cronograma Financeiro

700 000,00 €
600 000,00 €

500 000,00 €

400 000,00 €
300 000,00 €

200 000,00 €
100 000,00 € et |
oeoc I l I

abril maio junho julho sgasto  setembro  ouubro  novembro derembro janeir  feveréiro  marg sbeil maio junho jiha  agesto  setembra  outubro

Figura 5.20 — Exemplo de cronograma financeiro.

O planeamento técnico da empreitada encontra-se no Anexo |.
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5.2 CAso DE EsTuDO Il = HABITAGCAO MULTIFAMILIAR NAS ESCADAS DO CODECAL

5.2.1 Descrigao do Edificio

O edificio em estudo situa-se nas Escadas do Codecal, n.2 52 e 56, na unido de freguesias de Cedofeita,
Santo lldefonso, Sé, Miragaia, Sao Nicolau e Vitdria, no Porto e pertence ao Centro Histdrico do Porto que,
a 5 de dezembro de 1996, passou a integrar a lista dos sitios classificados como Patrimdnio Mundial pela
UNESCO com base no |V critério de classificacdo que o refere como “um exemplo excecional de um tipo
de construgdo ou de conjunto arquitetdnico ou tecnoldgico, ou de paisagem que ilustre um ou mais

periodos significativos da histéria humana”.

a3 afs al(als s
: Tl

Ja]
31.30 =] i

24.50

1250

5 15 30m

Figura 5.21 — Perfil representativo das Escadas do Codecal (Carvalho, 2017).

A edificacdo apresenta-se como uma habitacdo carateristica da zona histérica da cidade do Porto.
Resultante da sua inser¢do no macico rochoso, os pisos aumentam a sua profundidade a medida que se
sobe. Como consequéncia, a habitacdo apresenta apenas a fachada frontal e ndo disp&e de logradouro,

ocupando a totalidade do lote, sendo o seu acesso efetuado por um patamar em alvenaria de pedra.

Com cércea de cerca de 14 metros e profundidade variante entre 13 e 14 metros, o edificio apresenta
uma planta retangular com uma area construida de aproximadamente 290 m? distribuida por quatro

pisos: rés-do-chdo e trés pisos elevados.
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a) Algado principal (sem escala). b) Corte longitudinal (sem escala).

Figura 5.22 — Alcado e corte longitudinal do edificio (Arquiteto Nuno Rocha).

A estrutura resistente principal do edificio é materializada por paredes de alvenaria de granito nas
fachadas e nas paredes de empena meeiras com os edificios vizinhos. As fachadas em alvenaria de granito
apresentam revestimento ceramico do tipo azulejo artesanal pintado, exibindo elementos em cantaria
nas orlas dos vaos exteriores. Os pisos interiores realizam-se em vigas de madeira, recebendo soalho em
madeira. As paredes divisérias efetivam-se em paredes de tabique e placas de gesso cartonado. Os
pavimentos, escadas e cobertura sdo em estrutura de madeira, sendo que esta apresenta uma estrutura

tradicional de asnas de madeira, madres e pernas com revestimento em telha marselha.

O edificio tem duas entradas ao nivel do piso térreo. Uma das entradas concede acesso a uma fragao de
uma s6 frente, bastante compartimentada e sem condi¢des de habitabilidade devido a extrema
degradacdo do sistema de drenagem das aguas residuais. A outra entrada oferece acesso aos trés pisos

elevados da edificagao.

No primeiro e segundo piso a distribuicdo dos compartimentos ocorre com os quartos e sala direcionados
para poente do edificio, originando o aproveitamento da luz solar, contrariamente ao sucedido com as
instalacGes sanitarias, cozinhas e arrumos que se encontram situados junto ao macigo rochoso existente

e, portanto, nao dispondo de luz natural.

A situacdo existente no terceiro piso do edificio é semelhante as apresentadas anteriormente, excetuando

a existéncia de dois vaos exteriores que proporcionam a entrada de luz natural na fragao.
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Figura 5.23 — Plantas da arquitetura do edificio (Arquiteto Nuno Rocha).
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5.2.2 Anomalias Detetadas

Durante as visitas efetuadas ao edificio, exteriormente, na fachada, verificou-se a existéncia de sujidade
nas cantarias em granito e a degradacdo e falta dos azulejos que a constituem. Os revestimentos

executados em argamassa encontravam-se com falhas e em desagregacao.

As caixilharias existentes apresentavam elevada deterioracdo, bem como materiais, cor e acabamentos

diversos, o que proporcionava um aspeto pouco homogéneo ao conjunto.

Relativamente a cobertura, esta encontrava-se em mau estado de conservacao, apresentando falhas no
revestimento ceramico em telha marselha e varios danos no sistema de drenagem de aguas pluviais,
provocando a falta de estanquicidade do telhado e, consequentemente, a degradacao dos elementos

constituintes da estrutura da cobertura.

Interiormente o edificio apresenta vdarias anomalias devido as infiltracGes originarias da cobertura e dos
edificios vizinhos e ao mau funcionamento da rede de drenagem de aguas residuais, resultando na
degradacdo dos revestimentos das paredes e tetos e na deterioracdo das entregas das vigas que

constituiam a estrutura dos pisos.

5.2.3 Intervencao

As solugdes indicadas no caderno de encargos da empreitada relativa ao edificio sito nas Escadas do
Codecal sdo da autoria do Arquiteto Nuno Rocha, nomeadamente a compartimentag¢do da edificagdo, as
solugBes construtivas a empregar e os materiais a utilizar. De referir que durante o periodo do estagio
curricular ndo foi possivel acompanhar a totalidade da interveng¢dao no edificio em estudo, apenas a

realizada no piso O e na cobertura.

A fachada principal sofrerad intervencdo ao nivel do fechamento de juntas com nova argamassa, da
recuperacao do azulejo que reveste a fachada e da limpeza dos elementos em alvenaria de pedra. Pelo
interior da alvenaria exterior serd empregue o reboco executado com uma argamassa obtida a partir de
ligantes hidraulicos e o revestimento térmico com 6 centimetros de espessura. Os vdos exteriores
presentes na edificacdo serdo substituidos por idénticos, com excecdo da porta exterior principal que foi

possivel ser recuperada.

Os trabalhos realizados nas alvenarias interiores consistirdo na remogdo dos rebocos existentes, limpeza
e colmatac¢do das juntas com argamassa de areia e saibro e recoloca¢do dos azulejos existentes sobre base

de gesso cartonado.

Os tetos interiores receberdo uma estrutura em série de perfis metdlicos com isolamento acustico
conseguido pela coloca¢gdo de uma manta de 13 mineral 7 centimetros colada a base da estrutura de
madeira, com finalizacdo em placas de gesso cartonado. Nos espagos em que existia contacto do teto
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interior com um ambiente mais hiumido, como é o caso das instalacdes sanitarias, a finalizacdo do

elemento sera executada com placas de gesso cartonado hidréfugo.

Os pavimentos interiores apresentavam bom estado de conservacdo sendo que a solugdo passou pela
recuperacao integral através de operacdes de lixagem, desengorduramento e limpeza. No entanto, a
estrutura em que estes se encontravam assentes padecia de elevada degradacdo na zona da entrega dos
vigamentos nas paredes meeiras do edificio, sendo que foi necessario proceder ao seu reforgo estrutural

bem como a aplicagdo de um tratamento preventivo.

Todo o edificio foi dotado de novas infraestruturas, especialmente de drenagem de dguas residuais,
devido ao seu elevado estado de degradacdo, e de novas caleiras, rufos, tubos de queda e acessorios para
o eficaz funcionamento do sistema de drenagem de 4guas pluviais, de modo a conferir as condi¢des de
higiene, salubridade e conforto em conformidade com o normativo, legislacdo e melhores praticas em
vigor. Todos os elementos constituintes do edificio receberam isolamento acustico devido a extrema

proximidade de circulagdo do metro na Ponte Luis I.

A proposta relativa ao piso térreo consiste num TO, com sala comum e cozinha virados a poente e um

guarto adjacente separado por ripado de madeira. A nascente localiza-se a instalacdo sanitdria e arrumos.

Os restantes pisos ndo sofreram elevados rearranjos na compartimentagao, em parte devido ao facto de

o edificio ja usufruir de uso multifamiliar.

Para o primeiro piso foi proposto um apartamento tipo TO orientado a poente, com uma pequena cozinha,

sala comum, quarto e instalacdo sanitaria. A nascente desenvolve-se a lavandaria e os arrumos.

A nascente do edificio e com entrada pelo segundo piso, foi criado um apartamento TO duplex com
introducdo de nova escada e com quarto e instalacdo sanitadria a esse nivel. No nivel superior (piso 3),

localiza-se a sala e a cozinha.

No terceiro piso existird ainda um apartamento tipo TO orientado a poente, com cozinha, sala, instalagao

sanitaria e mezzanine.
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Figura 5.24 — Proposta de intervengdo no edificio (Arquiteto Nuno Rocha).
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Relativamente a cobertura, todos os elementos das asnas receberam tratamento com antifiingico e as
pecas danificadas ou em mau estado foram substituidas. Aplicou-se isolamento térmico com
6 centimetros de espessura fixo a placas OSB com 16 milimetros de espessura que por sua vez foram
fixadas no plano superior das pernas das asnas e isolamento acustico com |3 mineral. A telha marselha
aplicada na cobertura foi reaproveitada da estrutura original, sendo que a que se encontrava muito

degradada foi substituida por telha marselha idéntica. Procedeu-se ainda a substituicdo da claraboia

existente por uma de configuragado circular.

b) Claraboia reabilitada.

a) Claraboia existente.
Figura 5.25 — Intervengao na claraboia do edificio.

N e

ST

b) Solucdo proposta (sem escala).

a) Solucdo existente (sem escala).

Figura 5.26 — Solucdo existente e proposta da cobertura (Arquiteto Nuno Rocha).
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5.2.4 Trabalhos Realizados

Relativamente ao caso de estudo Il, durante o periodo passado em ambiente empresarial, foi possivel

desenvolver planeamentos técnicos da empreitada, efetuar a preparacdao de documentos dos vaos e

carpintarias

As figuras que se seguem, Figura 5.27 e Figura 5.28, sdo referentes ao trabalho preparatdrio efetuado

interiores para consulta de orcamentos e autos de medicdo.

para consulta de orcamentos relativos as carpintarias necessarias ao edificio.

3.09

3.09.03

3.09.03.01

3.09.03.02

ReabilitagGo de Prédio Urbano nas Escadas do Codegal n® 52/56, Porto

CACAO QVIL ENGINEERING, Lda.

VAOS INTERIORES

Fornecimento e instalagdo de vaos em madeira macica de Sucupira para folha de correr,
incluindo calha de inox.

P6 com 0,71x2,15 m
Fornecimento e instalag3o de vdo em madeira macica de Sucupira com 1 folha de abrir,
incluindo pintura e ferragens a definir.

1 Batentes da jnfin13.121 30.ECO.

P8/P12 com 1,00x2,30 m

1 folha envidragada de abrir com pelicula espelhada
1 folha envidragada fixa com pelicula espelhada

1 folha envidracada fixa

1 folha de correr em madeira macica

2,30x0,90m — para a folha de abrir com pelicula espelhada

2,30%1,09m — para a folha fixa com pelicula espelhada

2,12x0,99m — para a folha fixa

2,30x0,99m — para a folha de correr

Materiais:

- vidro temperado de 8mm para as folhas fixas e de abrir, incluindo respectivos negativos para
fixac3o de ferragens e tubagens

- madeira macica de sucupira para a folha correr

- varao em aco inox para a folha de correr

Ferragens:

- 2 dobradicas do tipo jnf in 05 304 para a folha envidragada de abrir

- calha em pavimento e tecto para a folha fixa

- 2 pegas de fixagao do tipo jnf pavimento/vidro in 75 105

- 1 peca de fixagdo do vidro/tecto jnf in 75 105

- 1 calha geze incluindo batentes e guias inferiores para a folha de correr

- 2 puxadores para vidro colados, incluindo furag3o no vidro, de acordo com as indicagdes do
fabricante do tipo jnfin 16 552

- 1 batente da infin13.121.7.20, em silicone.
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CORTE MORTONTAL [ESCALA 5}

ARMARIO P8, A3, P12, A7 - QUARTO TIPO 1
Ecoals 1:10

Figura 5.28 — Exemplo de porta do tipo P8 e P12 presente no mapa de quantidades.

O planeamento técnico da empreitada encontra-se no Anexo Il.

5.3 CAso DE EsTuDO Il = IGREJA PAROQUIAL DE NOSSA SENHORA DA CONCEICAO - GUIMARAES

5.3.1 Descricao do Edificio

A Capela de Nossa Senhora da Conceigao situa-se em Azurém, Guimaraes e apresenta-se como um edificio
isolado e de pequena dimensdo ao qual foram sendo adossadas construgdes de carateristicas e qualidade

construtiva distintas, em resposta a funcionalidades associadas ao culto religioso.
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Figura 5.29 — Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Conceigdo em fase de obra.

Inicialmente o edificio encontrava-se localizado num pequeno morro periférico ao nucleo urbano de
Guimaraes, porém, com o crescimento da cidade, a capela encontra-se ja inserida dentro do limite

urbano, mantendo uma imagem de ruralidade na envolvéncia préxima.

O edificio e espago envolvente encontram-se classificados como IIP — Imdvel de Interesse Publico, pelo

Decreto n.2 40 361, DG, 1.2 série, n.2 228 de 20 outubro 1955.

Relativamente a caraterizagdo arquitetdnica e construtiva do edificio, a igreja é composta por uma nave
Unica, precedida por alpendre e capela-mor retangular. Adossada a fachada lateral direita e na unido entre
a nave e a capela-mor ergue-se a torre sineira, que possui acesso apenas pelo interior das dependéncias
anexas. Os volumes da capela sdo articulados com coberturas diferenciadas em telhados de duas e trés

aguas.
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a) Piso 0 (sem escala).
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b) Piso 1 (sem escala).

73



CAPiTULO 5

i ll”\WlnMWWN"H”““‘

H’
“W'k"””” umln'“tmw it

;y?nll‘l”“'

I er

i ,,muuMMUM
e ‘H—H” M”

e W |

**«———

.
F\ i u il I|HH'||““'WMI_,

n “
f 'WW numt fi{mixy nu””‘“ I

1
HHW'\ | 1L
~ ‘ ol ‘“»H“IPM ])”r mlHHiHl (Q“,” o ?

c) Cobertura (sem escala).

Figura 5.30 — Solugdo existente do edificio (Miguel Malheiro Augusto Costa, Arquitectos).

Legenda:
1. Adro; 7. Altar de Sdo Caetano; 12. Sacristia;
2. Entrada/alpendre; 8. Altar; 13. Torre sineira;
3. Capela-mor; 9. Sacrario; 14. Habitagdo do sacristao;
4. Nave central; 10. Altar de Nossa Senhora 15. Arrumos.
5. Pdlpito; da Conceicao;

6. Altar de S3o Francisco; 11. Orgdo de tubos;

A fachada principal da capela constitui-se por um alpendre sobrelevado ao terreiro da envolvente onde
se encontra implantado um cruzeiro. O alpendre da fachada principal é delimitado por pilastras nos
angulos e colunelos a meio vao que se apoiam no muro envolvente, suportando a cobertura que termina
no encosto a fachada principal da capela e que é encimada por um frontdo curvo rematado por pinaculos
laterais e cruz central. O acesso ao alpendre é composto por trés langos de escadas, uma em cada algado

do alpendre, sendo que o lango de escadas axial se encontra desenhado com degraus a meio circulo.
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Figura 5.31 — Alcado principal da Igreja de Nossa Senhora da Conceicdo (Miguel Malheiro Augusto Costa,

Arquitectos).

Pelo interior da nave, os paramentos estdo revestidos a azulejos azuis e brancos com motivos que relatam
o século XVIIl. No encontro da nave com o paramento do arco cruzeiro, os painéis azulejares sdo

interrompidos, sendo dada a sua continuidade com fingidos de azulejos executados por estamparia.

O seu teto é executado em caixotdes de madeira policromada, figurando cenas da vida de Nossa Senhora.
Importa ainda incluir na descrigdo dos bens integrados da nave o pulpito quadrado executado em talha

policromada e de dois altares também executados em talha policromada e que ladeiam o arco triunfal.

O pavimento da nave é executado em cerca de 2/3 em lajeado de granito, sendo o restante terco
sobrelevado por degrau e executado em soalho até ao encontro com o degrau do arco triunfal. Por sua

vez, o arco triunfal, de volta perfeita, é pintado com motivos decorativos.

Relativamente a capela-mor, esta apresenta igualmente os paramentos laterais revestidos a painéis de
azulejos figurativos a azul e branco, sendo estes interrompidos por um 6rgdo de tubos que data da
segunda metade do século XVIII, bem como pela porta de acesso a sacristia do mesmo lado. O seu teto é

composto por caixotdes de talha dourada, decorados com motivos vegetalistas.

A sacristia e a habitacdo do sacristdao desenvolvem-se em dois pisos perpendicularmente ao eixo da capela
no sentido sudeste. Estes corpos adossados em tempos diversos denotam ma qualidade, diversidade
construtiva e variedade de materiais utilizados para a sua construgdo, encontrando-se disfuncionais e em
mau estado de conservagao. O espaco utilizado para sacristia ladeia em toda a extensdo a fachada sudeste
da capela-mor, sendo este corpo integrado no conjunto das construgdes que foram sendo anexadas a

capela.
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Devido a importancia do edificio, foi necessario proceder a uma intervencdo geral restringida pelos
projetos de arquitetura e das varias especialidades que promovem a conservacao, salvaguarda e
valorizacdo do conjunto edificado, respeitando os principios instituidos pelas Cartas e Convencgbes

Internacionais e o bom estado da arte.

5.3.2 Anomalias Detetadas

Resultante das idas ao local onde se insere o edificio foi possivel verificar uma série de anomalias, que por

sua vez foram apresentadas numa memdria descritiva elaborada pela empresa de acolhimento CACAO.
As anomalias detetadas encontram-se listadas em seguida.

o Alpendre, nave e capela-mor

Deterioragdo dos revestimentos ceramicos que revestem as coberturas;
— Existéncia de tipos e formas diferentes dos revestimentos ceramicos utilizados;

— Fragilidade dos madeiramentos estruturais da armacdo das coberturas e de suporte dos

revestimentos ceramicos;

— Fragilidade do sistema de amarracdo dos tetos da capela-mor e em particular dos tetos

da nave a estrutura das coberturas;

— Fragilidade da estrutura de madeira da cobertura do alpendre, bem como dos

madeiramentos dos tetos;
— Madeiramentos de soalhos deteriorados denotando-se a infestagdo por xiléfagos;
— Vaos exteriores em madeira deteriorados e com deficiente funcionamento;
— Infestagdo de madeiramentos por xiléfagos;
— Deterioragado total de rufagens e de caleiras;
— Auséncia de estanquicidade de coroamentos de empenas;

— Rebocos exteriores deteriorados com remendos executados com cimento do tipo

“Portland”;

— Evidéncia da existéncia de humidades ascensionais pelas alvenarias das paredes
exteriores, com particular incidéncia nas paredes a noroeste que servem de contengdo

de terras pela face exterior;

— Gradeamentos de vaos exteriores deteriorados apresentando notdrios sinais de corrosao;
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— Preenchimento de juntas em paramentos exteriores e interiores, bem como em
pavimentos do alpendre, nave e de degraus exteriores e interiores com cimento do tipo

“Portland”.
o Construgbes anexas
— Total auséncia de unidade no desenho e nas armacgdes da estrutura das coberturas;
— Deterioragao dos revestimentos ceramicos que revestem as coberturas;
— Existéncia de tipos e formas diferentes dos revestimentos ceramicos utilizados;

— Profunda deterioragdo dos madeiramentos estruturais da armagdo das coberturas e de
suporte dos revestimentos ceramicos, denotando o risco de colapso das coberturas por

fragilidade dos madeiramentos estruturais;

— Profunda deterioracdo dos madeiramentos estruturais da armacdo dos sobrados,
revelando o risco de colapso dos mesmos por apodrecimento das entregas e interce¢oes

indevidas dos vigamentos estruturais em madeira;
— Infestacdo de madeiramentos por xiléfagos;

— Proliferagdo de sistemas construtivos incompativeis e descontinuidade de materiais

utilizados na construgao;

— Alvenarias em paredes sem continuidade e amarracdo, bem como a existéncia de
descontinuidade de sistemas construtivos e de materiais utilizados na construcgao,

denotando-se em situacées vdrias o risco de colapso dos elementos estruturais;

— Rotura de paredes autoportantes em alvenaria de granito para a abertura de vaos, sem o

reforgo necessario por forma a ser assegurado a estabilidade do sistema construtivo.
— Tabiques executados em alvenaria de tijolo com deficiente acabamento;

— Escada em madeira de comunicagdo entre pisos, degraus em madeira de acesso a sacristia
e no acesso a plataforma da torre sineira em particular mau estado de conservacao,

indicando o evidente risco de ruina;
— Vao exteriores em madeira em mau estado de conservagao;

— Revestimentos das alvenarias de granito em mau estado, identificando-se a utilizagdo de
cimento do tipo “Portland” em rebocos e no preenchimento das juntas das alvenarias em

granito;
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— Proliferagcdo de cablagens na envolvente exterior, encontrando-se algumas amarradas

aos paramentos da capela;
— Quadro elétrico obsoleto;
— Sistema de iluminacgdo inapropriado;

— Sistema de iluminagdo e circuito de tomadas obsoletos pondo em risco de curto-circuito

e consequente incéndio, tendo em conta a proximidade de madeiramentos ressequidos.

5.3.3 Intervencao

A proposta de intervencdo redigida pela empresa CACAO necessitou de ter em conta e obedecer
rigorosamente aos critérios presentes nas Cartas do Patrimdnio devido ao facto de o edificio ter sido
considerado como IIP. Os subcapitulos referentes a intervencdo, apresentados seguidamente,
apresentam a descricdo por elementos dos procedimentos e materiais utilizados e a utilizar na

intervencao de reabilitacdo da Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Conceigao.

/ = /.
. B f =

a) Piso 0 (sem escala).
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CAPITULO 5

Legenda:
1. Adro; 7. Altar de S3do Caetano; 12. Sacristia;
2. Entrada/alpendre; 8. Altar; 13. Torre sineira;
3. Capela-mor; 9. Sacrario; 14. Habitag¢do do sacristao;
4. Nave central; 10. Altar de Nossa Senhora da 15. Arrumos.
5. Pdlpito; Conceicdo;

6. Altar de S3o Francisco; 11. Orgdo de tubos;

5.3.3.1 Cobertura

A estrutura da cobertura é tipica deste tipo de edificios sendo constituidas por asnas (pernas e linha alta),
madres, barrotes e ripas e ainda tirantes que impedem a deformacado das paredes portantes para fora do

plano, geralmente fixados a viga de frechal.

Como referido e indicado nas anomalias detetadas, alguns constituintes das coberturas necessitavam de
substituicdo parcial dos elementos apodrecidos com materiais do mesmo tipo e sec¢do e procedeu-se
ainda a substituicdo integral do revestimento da cobertura por telha canudo, das ripas, da estrutura da

cobertura da sala da habitacdo do sacristdo e executou-se a construcdo da nova estrutura para a sacristia.

As estruturas das coberturas existentes consistem num sistema de duas estruturas na nave e capela-mor,
uma de suporte do telhado e outra do teto. Mais detalhadamente, a intervencdo nas coberturas consistiu

nos seguintes elementos:

Reformulacdo e adaptagdo dos madeiramentos em castanho (estrutura de suporte do

revestimento);

— Substituicdo dos elementos apodrecidos em madeira de castanho, ao nivel das madres, varas e

frechais;
— Aplicacdo de asnas em madeira de castanho para reforgo da estrutura do teto;
— Aplicacdao de madres e varas em madeira de castanho;

— Aplicagdo de ripado em madeira de pinho tratado para assentamento da telha de canudo com

afastamento de 36 centimetros;

— Aplicagdo de forro em madeira de castanho de regoado com 15 milimetros de espessura e com

uma largura média de 220 milimetros;

— Aplicacdo de tela impermedvel e transpirante;
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— Aplicacdo de contra-ripado em madeira de carvalho tratado;

— Aplicagdao em todas as superficies dos madeiramentos da estrutura das coberturas de produto

antifungico do tipo “Xilofene S.0.R. 40”.

De referir ainda que os trabalhos de refor¢o/substituicdo dos elementos de suporte do teto foram
executados com especial cuidado, tendo em conta a necessidade de apenas se proceder a retirada dos
elementos a substituir apds a colocagdo das novas vigas ao lado das existentes e executada a fixa¢do do

teto as mesmas, depois do seu reparo.
O procedimento para a colocagdo da telha de canudo foi efetuado da seguinte forma:
— Dadireita para a esquerda e de baixo para cima;
— Em simultdaneo em todas as aguas;
— Colocacgdo dos canais com a sec¢do mais larga para cima;
— Colocacgdo inteirica da telha e posterior corte através de rebarbadora para alinhamento do rincao;

— Colocacgdo de telhas de ventilagcdo para permitir ventilar e secar todos os elementos constituintes
da cobertura, criar condi¢cbes de salubridade, resisténcia sob a acdo do gelo, reducdo de
condensagdes internas no sistema construtivo eliminando o vapor de agua, e consequentemente

aumentando o tempo de vida util de toda a cobertura;
— Fixacdo das telhas através de arames.

Na colocagdo das telhas de cumeeira e rincdo recorreu-se ao uso de tamancos por forma a ndo utilizar
argamassa em demasia pois, caso contrario, as argamassas expostas as chuvas poderiam absorvé-la e,

consequentemente criar um ambiente propicio a propagac¢do de fungos na argamassa.

5.3.3.2 Paredes

Relativamente as paredes que constituem o edificio, a sua intervencdo obedeceu aos seguintes

procedimentos:

— Limpeza das juntas abertas e posterior recalcamento e refechamento com argamassa de cal e

areia ao trago 1:2;

— Execucdo de chapisco, embog¢o e reboco com argamassa de cal gorda queimada em obra e areia

ao traco 1:2, com adigcdo de fixador e hidrorrepelente;
— Pintura de todas as superficies rebocadas;

— Execucdo do soco periférico com argamassas tradicionais nos locais onde ndo existe soco de
granito com imitacao o mais semelhante ao granito.
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Adicionalmente, as paredes exteriores foram pintadas por caiacdo, um procedimento realizado em
camadas de pequena espessura, com a parede himida para nao fissurar, sobre uma camada dspera de
reboco. Utilizou-se cal aérea em pasta, bem apagada, de modo a garantir uma melhor aderéncia ao

suporte e uma maior durabilidade.

5.3.3.3 Pavimentos
Os pavimentos interiores sofrerao intervencao do seguinte modo:

— Assentamento de soalho em madeira de pinho de cerne com 33 milimetros de espessura e de
largura varidvel entre os 170 e os 220 milimetros, assente e fixo por pregagem no sentido
longitudinal sobre estrutura e junta seca (de encosto de tdbua com tabua). O acabamento final
do soalho sera executado com recurso a cera virgem amolecida a banho-maria com posterior

lustro a pano de I3;

— Reparagdo profunda da estrutura do pavimento do 19 piso, incluindo a substituicdo de
madeiramentos apodrecidos ou deteriorados por outros em tudo idénticos aos existentes onde
se encontra compreendido os frechais e barrotes estruturais, bem como os barrotes e tarugos
necessdrios ao assentamento do soalho em madeira de pinho tratado em autoclave com sec¢do

de 0,10x0,08 metros.

Todos os madeiramentos reaproveitados sofreram um tratamento prévio em todas as faces com o
produto antifungico do tipo “Xilofene S.0.R. 40”. No caso dos madeiramentos substituidos, estes foram
tratados com o mesmo produto de forma a que se encontrem protegidos contra possiveis ataques de

insetos xil6fagos.

5.3.3.4 Vaos Exteriores e Interiores

A porta exterior principal da capela sera reparada através da substituicdo de madeiramentos deteriorados
e reposicdo dos que se encontram em falta com madeira em tudo igual a existente. A pintura existente
serd removida, os madeiramentos polidos, emacados e com acabamento a pintura a tinta de éleo de

brilho mate com as demaos necessaria a um acabamento perfeito.

Nos elementos metdlicos presentes na porta, serd removida a oxidagdo presente e posteriormente
aplicar-se-a um produto antioxidante e o acabamento a pintura a tinta de dleo apropriada para materiais

metalicos de brilho mate.

Nas portadas em madeira dos vaos existentes na fachada principal serdo substituidos os madeiramentos
deteriorados e repostos os que se encontravam em falta com madeira em tudo igual a existente. A sua
pintura sera removida, polida, emacada e polida novamente para poder ser aplicado o primario e o
acabamento em tinta de éleo de brilho mate.
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Os elementos metdlicos presentes nas portadas serdo tratados através da remocao das oxidacdes e da
posterior aplicacdo do produto antioxidante de modo a que estes sejam finalizados com pintura a tinta

de 6leo de brilho mate apropriada para materiais metdlicos.

As portas interiores serdo substituidas e finalizadas com pintura a tinta de dleo de brilho mate.

5.3.3.5 Outros Trabalhos

Para além dos aspetos principais referidos nos pontos anteriores, outros trabalhos serdo necessarios a
intervencdo em causa, nomeadamente a beneficiacdo geral dos sinos, sistemas e mecanismos de apoio;
a aplicacdo de gradeamentos e grades metdlicas, bem como o tratamento das grades existentes;
instalacOes elétricas, de telecomunicacgdes, de seguranca, hidraulicas, ventilacdo periférica e estabilidade;

e a aplicacdo de mobilidrio diverso.

5.3.4 Trabalhos Realizados

Em relagdo ao caso de estudo Ill, durante o periodo em ambiente empresarial, apenas se desenvolveu

planeamentos técnicos da empreitada.

O planeamento técnico da empreitada encontra-se no Anexo lll.
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CONSIDERACOES FINAIS

6.1 CONCLUSOES

A reabilitagdo urbana é um instrumento que promove a preservacao do parque habitacional edificado,

combatendo a sua degradacdo e salvaguardando o seu valor cultural.

Os edificios mais antigos apresentam elevados niveis de degradacdo, geralmente derivados da auséncia
de operacdes de manutencdo. Esta continua inexisténcia de cuidados agrava a sensibilidade necessaria
ao processo de reabilitacdo e a sua dificuldade associada. Antes de cada intervencao é essencial averiguar
o estado em que o edificio se encontra por forma a realizar o correto levantamento das anomalias
instaladas e, consequentemente, aplicar as técnicas necessarias e fundamentais a devolugdo da

salubridade do edificio alvo de intervencao.

E fundamental o conhecimento e respeito pela realidade pré-existente a operagdo de modo a adotar as
técnicas, materiais e procedimentos exigidos em qualquer projeto de reabilitacdo, bem como obedecer

aos principios gerais da reabilitacdo — autenticidade, reversibilidade e compatibilidade.

Relativamente aos casos de estudo foi possivel retirar a conclusdo transversal de que as intervencées de
reabilitacdo acarretam grande preparacdo, sobretudo na articulacdo entre as especialidades. A
preparacdo das obras exige muito trabalho necessério da parte do empreiteiro de modo a verificar todas
as incoeréncias e incompatibilidades. Devido ao estudo associado aos trabalhos necessarios as
intervengdes e ao seu acompanhamento durante o periodo em ambiente empresarial foi possivel adquirir

conhecimentos sobre as diversas técnicas construtivas associadas a cada edificio

No primeiro caso de estudo, edificio multifamiliar situado na rua de Cedofeita, ndo foi possivel presenciar
o inicio dos trabalhos da intervencdo de reabilitacdo devido a sucessivas alteragdes aos projetos de
arquitetura e estabilidade e a existéncia de inumeras incompatibilidades entre estes, provocando
consecutivos atrasos a empreitada. No entanto, é possivel inferir que o edificio apresenta razodvel estado
de conservagdo com exce¢do das anomalias presentes na cobertura, que resultaram na presenga de

humidade e consequentemente no aparecimento de fungos, insetos xiléfagos e térmitas.
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Acerca do segundo caso de estudo, edificio multifamiliar situado nas Escadas do Codecal, nao foi possivel
acompanhar a totalidade da intervencao no edificio, apenas a realizada no piso 0 e na cobertura. O edificio
apresentava um elevado estado de degradacao derivado das infiltragdes originarias da cobertura e da
deterioracdo do sistema de drenagem de aguas residuais, resultando no agravamento das anomalias ja
existentes no piso 0. A intervengao teve em consideracdo a importancia patrimonial presente no edificio,
mantendo a minima intrusdo possivel, a compatibilizacdo dos materiais e a reversibilidade das operagdes

em simultaneo com a promoc¢do do desempenho em termos térmicos e acusticos.

Em relacdo ao terceiro caso de estudo, Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Concei¢do situada em
Guimaraes, apenas foi possivel acompanhar as intervencées de reabilitacdo da cobertura da capela-mor
e da cobertura e paredes exteriores da habitacdo do sacristdo. O edificio apresentava diversas anomalias,
no entanto, devido a sua classificacdo como patrimdnio cultural, as intervencdes realizadas necessitaram
de atender a preservacdo do seu valor patrimonial através do recurso a técnicas de construcdo
tradicionais, de solugdes ndo intrusivas e reversiveis, de modo a garantir as carateristicas presentes no
edificio.

Por fim, é de notar que o estagio curricular permite o contacto direto com a engenharia, promovendo a

aplicagdo de conhecimentos adquiridos, assim como o desenvolvimento de novas capacidades e saberes

associados a uma vertente ndo académica.

6.2 DESENVOLVIMENTOS FUTUROS

Com o desenvolvimento do presente relatério de estagio foram abordados diversos aspetos referentes
ao tema da reabilitagcdo urbana. Como parte de desenvolvimentos futuros, no seguimento do assunto

desenvolvido, seria relevante integrar a metodologia BIM na area da reabilitacdo de edificios.

A metodologia BIM (Building Information Modeling) é um processo suportado por modelos
computacionais tridimensionais que articula a informagao associada as varias especialidades presentes
em todos os projetos. O BIM gera a partilha de informagdo entre os diferentes intervenientes,

promovendo um planeamento, projeto, construgdo e coordenagdo com maior rigor.

Nas intervengbes de reabilitagdo sdo usualmente verificadas inUmeras incompatibilidades entre os
projetos de especialidades. No desenvolvimento do modelo digital em metodologia BIM tornar-se-ia
possivel a compatibilizacdo das diversas especialidades através da localizagdo das divergéncias existentes,
assim como conseguir um controlo mais eficaz da empreitada ao nivel de cronogramas financeiros,

planeamentos técnicos e mapas de quantidades ao longo das varias etapas do ciclo de vida do edificio.
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(@ Nome Duracdo Inicio Eim Ant... [Completo ... Trim 3, 2018 Trim 4, 2018 Trim 1, 2019 Trim 2, 20_19_ Trim 3, 2019 Trim 4, 2019 Tr
jul ‘ago ‘set out ‘nov ‘dez jan ‘fev ‘mar abr ‘mal ‘Jun jul ‘ago ‘set out ‘nov ‘dez jar
1 Montagem do Estaleiro 8 dias|25-06-2018 8:00 04-07-2018 17:00 0% |[]
2 Reforgo de véos e alvenarias 8 dias| 05-07-2018 8:00 16-07-2018 17:00 1 0% %
3 Remocodes e Demoli¢cdes 62 dias |17-07-2018 8:00 10-10-2018 17:00 0 %
4 Levantamento das InstalagSes Técnicas 10 dias|28-08-2018 8:00 10-09-2018 17:00 37 0%
5 Desmontagem de Elementos Sanitarios 5 dias|28-08-2018 8:00 03-09-2018 17:00 37 0% ?
6 Desmontagem de Equipamentos de Cozinha 5 dias|28-08-2018 8:00 03-09-2018 17:00 37 0%
7 Desmontagem de Vaos Exteriores 4 dias| 04-09-2018 8:00 07-09-2018 17:00 6 0% Ai
8 Desmontagem de V&aos Interiores 4 dias| 04-09-2018 8:00 07-09-2018 17:00 6 0% [
9 Levantamento de Revestimentos, Telhas e Rebocos 10 dias|17-07-2018 8:00 30-07-2018 17:00 2 0%
10 i=3i Demolicdo de Paredes 20 dias|10-09-2018 8:00 05-10-2018 17:00 8 0%
11 i=3i Demolicdo de Coberturas 4 dias|18-07-2018 8:00 23-07-2018 17:00 0%
12 Limpeza 3 dias|08-10-2018 8:00 10-10-2018 17:00 10 0%
13 Movimentacé&o de Terras 11 dias |[22-08-2018 8:00 05-09-2018 17:00 0 %
14 o Escavacéo 11 dias|22-08-2018 8:00 05-09-2018 17:00 0%
15 Estrutura 126 dias |[24-07-2018 8:00 15-01-2019 17:00 0 %
16 Pavimento Térreo 5 dias| 06-09-2018 8:00 12-09-2018 17:00 13 0%
17 Estrutura Metalica 98 dias |24-07-2018 8:00 06-12-2018 17:00 0 %
18 Paredes Exteriores 10 dias|13-09-2018 8:00 26-09-2018 17:00 16 0%
19 Paredes Divisérias 51 dias|27-09-2018 8:00 06-12-2018 17:00 18 0% b
20 Cobertura 15 dias|24-07-2018 8:00 13-08-2018 17:00 11 0% m
21 Estrutura de Madeira 50 dias |07-11-2018 8:00 15-01-2019 17:00 0 % PE———
22 o Vigas 50 dias|07-11-2018 8:00 15-01-2019 17:00 0% 1
23 |EH Mezanine 25 dias|12-12-2018 8:00 15-01-2019 17:00 0% /1
24 Estrutura de Alvenaria 6 dias |06-09-2018 8:00 13-09-2018 17:00 13 0 %
25 Paredes Exteriores 6 dias| 06-09-2018 8:00 13-09-2018 17:00 0%
26 =t Paredes Divisorias 3 dias|10-09-2018 8:00 12-09-2018 17:00 0%
27 Isolamentos 110 dias|06-09-2018 8:00 06-02-2019 17:00 13 0 %
28 Paredes Exteriores 8 dias| 06-09-2018 8:00 17-09-2018 17:00 0% (]
29 o Paredes Interiores 41 dias|11-10-2018 8:00 06-12-2018 17:00 0% 1
30 o Tectos 40 dias|13-12-2018 8:00 06-02-2019 17:00 29 0% b
31 Revestimentos 262 dias |14-08-2018 8:00 14-08-2019 17:00 0 %
32 o Paredes Exteriores 29 dias|09-01-2019 8:00 18-02-2019 17:00 0%
33 | Paredes Interiores 51 dias|12-02-2019 8:00 23-04-2019 17:00 0% ]
34 Tectos Exteriores 2 dias|09-01-2019 8:00 10-01-2019 17:00 32Ss 0%
35 =t Tectos Interiores 21 dias|18-03-2019 8:00 15-04-2019 17:00 0% /1
36 =3 Tectos Falsos 44 dias|17-04-2019 8:00 17-06-2019 17:00 35 0% b
37 Cobertura 10 dias| 14-08-2018 8:00 27-08-2018 17:00 20 0% &I—
38 o Pavimentos 49 dias| 07-06-2019 8:00 14-08-2019 17:00 0% |
39 Carpintaria 109 dias|16-05-2019 8:00 15-10-2019 17:00 0 % P ——
40 o Rodapés e Lambrins 9 dias| 12-08-2019 8:00 22-08-2019 17:00 0% O
41 o Véaos Exteriores 5 dias| 16-05-2019 8:00 22-05-2019 17:00 0% |
42 jistE Vaos Interiores 7 dias| 14-08-2019 8:00 22-08-2019 17:00 0% O
43 =3 Armarios 6 dias|08-10-2019 8:00 15-10-2019 17:00 0% O
44 Pinturas 77 dias |10-07-2019 8:00 24-10-2019 17:00 0 % P
45 o Paredes Exteriores e Muros 9 dias|10-07-2019 8:00 22-07-2019 17:00 0% _
46 o Paredes Interiores 50 dias|10-07-2019 8:00 17-09-2019 17:00 0% |
47 o Pavimentos 20 dias|19-09-2019 8:00 16-10-2019 17:00 0%
48 o Rodapés e Lambrins 5 dias|18-10-2019 8:00 24-10-2019 17:00 0% O
49 Tectos 16 dias|27-08-2019 8:00 17-09-2019 17:00 46FF 0% 1
50 Equipamentos Sanitarios/Cozinha 14 dias|15-11-2019 8:00 04-12-2019 17:00 51 0% ;F
51 Serralharias/Cantarias 15 dias|25-10-2019 8:00 14-11-2019 17:00 48 0%
52 B Infraestruturas 245 dias |06-09-2018 8:00 14-08-2019 17:00 0 % e
53 Abastecimento de Agua 245 dias| 06-09-2018 8:00 14-08-2019 17:00 0% [ ]
54 Drenagem de Aguas Residuais 245 dias| 06-09-2018 8:00 14-08-2019 17:00 0% [ ]
55 Drenagem de Aguas Pluviais 245 dias| 06-09-2018 8:00 14-08-2019 17:00 0% | ]
56 Gas 245 dias| 06-09-2018 8:00 14-08-2019 17:00 0% | ]
57 InstalagGes Elétricas 245 dias| 06-09-2018 8:00 14-08-2019 17:00 0% | ]
58 Infraestruturas de Telecomunicacgdes 245 dias| 06-09-2018 8:00 14-08-2019 17:00 0% | ]
59 Ventilagdo e Aquecimento 245 dias| 06-09-2018 8:00 14-08-2019 17:00 0% | ]
60 Limpeza 7 dias |05-12-2019 8:00 13-12-2019 17:00 0 %
61 Limpeza Final 7 dias|05-12-2019 8:00 13-12-2019 17:00 50 0% g
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Imai 2018 liun 2018 [iul 2018 lago 2018 lset 2018 out 2018 Inol

0 Nome Duragao nico Fim AECESS-- 109 Ti6 T3 130 Jo7 116 21 18 Joa | 18 |5 oz los 6 |23 [0 los 13 120 |27 13 o |7 J2e lon Jos |15 l2 |os
1 0.12 - Codecal 128 dias?| 11-04-2018 8:00 05-10-2018 17:00 I I
2 R/IC 44 dias |30-04-2018 8:00 |28-06-2018 17:00
3 |#| Infraestrutura agua 33 dias| 30-04-2018 8:00 13-06-2018 17:00
4 |B] Infraestrutura elétrica 33 dias| 30-04-2018 8:00 13-06-2018 17:00 —— |
5 || Remocdo de entulho 3 dias|30-04-2018 8:00 02-05-2018 17:00 -
6 |T Pisotéreo 6 dias|29-05-2018 14:00 | 06-06-2018 14:00 -
7 || Estrutura de madeira 5 dias| 06-06-2018 14:00  |13-06-2018 14:00 6 ué
8 |T] Paredes 8 dias| 29-05-2018 8:00 07-06-2018 17:00
9 |B Tectos 3 dias| 08-06-2018 8:00 12-06-2018 17:00 8 ﬂl
10 |B Acabamentos 15 dias| 05-06-2018 8:00 25-06-2018 17:00
1 Carpintarias 3 dias|26-06-2018 8:00 28-06-2018 17:00 10
12 Piso 1 74 dias|23-04-2018 8:00 |02-08-2018 17:00
13 | {#Demolicéo da betonilha/pavimento 3 dias|23-04-2018 8:00 25-04-2018 17:00 =)
14 |8 Infraestrutura dgua 38 dias| 08-06-2018 8:00 31-07-2018 17:00 | |
15 |8 Infraestrutura elétrica 38 dias| 08-06-2018 8:00 31-07-2018 17:00 | |
16 || Estruturade madeira 5 dias| 08-06-2018 8:00 14-06-2018 17:00 9S ) f—
17 |8  Pavimento 2 dias| 29-06-2018 8:00 02-07-2018 17:00 1
18 Paredes 8 dias|03-07-2018 8:00 12-07-2018 17:00 17
19 Tectos 3 dias|13-07-2018 8:00 17-07-2018 17:00 18
20 |8  Acabamentos 15 dias| 10-07-2018 8:00 30-07-2018 17:00
21 Carpintarias 3 dias|31-07-2018 8:00 02-08-2018 17:00 20
22 Piso 2 63 dias|11-06-2018 8:00 |05-09-2018 17:00
23 |8 Infraestrutura agua 37 dias|11-06-2018 8:00 31-07-2018 17:00 | 1 I
24 |  Infraestrutura elétrica 37 dias| 11-06-2018 8:00 31-07-2018 17:00 | |
25 Pavimento 2 dias|13-07-2018 8:00 16-07-2018 17:00 19SS L)E
26 Paredes 8 dias| 03-08-2018 8:00 14-08-2018 17:00 21
21 Tectos 3 dias| 15-08-2018 8:00 17-08-2018 17:00 26
28 |  Acabamentos 15 dias| 13-08-2018 8:00 31-08-2018 17:00
29 Carpintarias 3 dias|03-09-2018 8:00 05-09-2018 17:00 28
30 Piso 3 37,5 dias|15-08-2018 8:00 |05-10-2018 13:00
31 |B] Infraestrutura agua 37 dias| 15-08-2018 8:00 04-10-2018 17:00 | |
32 |B] Infraestrutura elétrica 37 dias| 15-08-2018 8:00 04-10-2018 17:00 | |
33 Pavimento 2 dias|15-08-2018 8:00 16-08-2018 17:00 21SS ]
34 Paredes 8 dias| 06-09-2018 8:00 17-09-2018 17:00 29 b%
35 Tectos 3 dias| 18-09-2018 8:00 20-09-2018 17:00 34
36 |T] Acabamentos 15 dias|11-09-2018 13:.00  {02-10-2018 13:00 [ }E
37 Carpintarias 3dias|02-10-2018 13:00  |05-10-2018 13:00 36
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\ore D o i s, mai 2018 un 2018 u 2018 nov 2018 [an 209
0 0|07 |14 2028 ({1 f8 25 02 |09 |16 05 |12 3L
! 0.14- Capela N. Sra da Conceido - Guimardes 19401, 23:06-2018800 | 17-01-200917:00
! COBERTURAS 1644i..|23-04-2018 8:00 |06-12-2018 17:00
;i Alpendre, nave, capela-mor & torre sineira 69 ds| 23-04-2018800 | 20:07-2018 17:00 I—‘
4 Construgdes anexas %9qias|2307-208600  |06-1220181700 3
5|3 ALVENARIAS 1004i..|27-08-2018 8:00  |11-01-2019 17:00 ———
0 Alpenare, nave, capela-mor & torre sineira 220las|21-06-2018800 | 25:09-2018 17:00
T Construgles anexas - paramentos exterores 120ias|26:09-2018800 | 11-10-018171:00 |6 :?:h(
8 Nave, capela-mor ¢ torre sineia - paramentos e pavime...| 26 ias| 12-10-2018800  [16-10-2081700 |7 I—‘
g Alpendre, nave, capela-mor e torre Sineira - tectos e 50... |  40clas|19-10-2018800 | 1101200917100 |8 ‘
10 Apendre,nave, capela-mor ¢ tore snefia- Vios evterl.. | 18 dias|19-10-2008800 | 121220081100 |8 ]
11| | CONSTRUGOES ANEXAS 150i..|23-04-2018 8:00  |16-11-2018 17:00
i Construgdes anexas - alvenarias inerores 100ias|23-04-2018800 | 04-05-2018 17:00 I:kV
13 Construges anexas - sacrista TLalas|07-05-2018800 130820181700 |12 ] |
u Construgies anexas - espacos complementares 69 dias| 14-06-018800 | 161120181700 |13 M
15 | | ENVOLVENTE EXTERIOR 109 di..[23-07-2018 800 {20-12-2018 17:00 —‘
16 Muros 10 das| 19-11-208800  |1312-2081700 |14
i Pavimentos b lls|14-12-08800 (201081100 |16
18 Diversos 2 dias| 23:07-2018800 | 2308-200817.00 |3
19 | | ESTABILIDADE 1974i../16-04-2018 8:00  |15-01-2019 17:00
0 (@ Pregagens T20ias(16:04-2018 800 | 24-07-2018 1700
il Flementos metdicos 107 das| 23072018800 150020090100 3 [ ]
2 Betdo amado 5(ias| 20-12-2018800  |27-12-20181700 |17
%3 |3 REDE DE AGUASE ESGOTOS 1374i../11-07-2018 8:00  |17-01-2019 17:00 #
A Rede de abastecimento de dgua 137 dias | 11-07-2018 800 |17-01-2019 17:00 |
] Rede de crenagem de Aguas resduas 137 dias| 11:07-20188:00  {17:02-2019 17:00 | ‘
i Redle de drenagem de aguas pluviais 30dlas|2307-2018800  (3108-201817:00  {15SS L){
21| | INSTALAGOES ELETRICAS, DE TELECOMUNICACAO, [l 137 di..|11-07-2018 8:00 {17-01-2019 17:00 N ——
28 Instalagdes ¢ equinamentos elércos 137 dias | 11-07-2018 800 |17-01-2019 1700 |
0 InstalaqGies e equipamentos de telecomunicagles 250las| 13-11-2018800 | 17122018 17:00 |
Rl InstalaqGes e equinamentos de Sequranca atva 230las| 16122018800 110120091700 |29

Capela Nossa Senhora da Conceicdo - Guimardes







