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Resumo

Este trabalho final de mestrado visa uma reflexao sobre os principios da reabilitacao de
edificios salientando a sua real importancia para uma adequada reabilitagdo em qualquer
construcao.

E relevante a evolucao historica e a teia que entrelaca conceitos como a reabilitagao de
edificios, a reabilitacao urbana e a classificagao do patrimoénio, ndo sendo possivel a sua
dissociagao.

Apesar de serem distinguidas diversas épocas construtivas, mesmo sabendo a data de
construcdo de um edificio alvo de agdes de reabilitagdo, este deve ser analisado
individualmente, detetando as suas anomalias e possiveis intervengdes, congruentes
com os principios de reabilitacdo: a autenticidade, compatibilidade e reversibilidade.

Destaca-se a importancia da legislagdo nesta temadtica e a classificagdo do patrimonio,
por forma a salvaguarda-lo ao longo dos séculos, pois s6 assim hd mais rigor nas
atividades de reabilitagdo.

r

Embora este tema tenha apenas algumas décadas de debate, ¢ notorio a crescente
preocupagdo, a nivel nacional e internacional, em confluir o conhecimento
pluridisciplinar que ¢ fundamental para que as intervengdes sejam bem-sucedidas.

Numa primeira fase deste trabalho, desenvolveu-se uma abordagem geral do tema,
recolhendo informacgdes com uma revisdo bibliografica. Fez-se uma descri¢do e
possiveis causas das anomalias estruturais e nao estruturais mais comuns nos edificios e
uma pesquisa da legislagdo em vigor.

Por fim, efetuou-se uma caracterizacao construtiva e historica de dois casos de estudo,
analisando as patologias e solu¢des adotadas na reabilitacdo das anomalias encontradas,
sendo esta descri¢do complementada com diversas imagens.

Palavras-chave: Reabilitagdo de edificios; a reabilitacdo urbana; Principios da
reabilitagdo: autenticidade, compatibilidade e reversibilidade.






Abstract

This final work of master's degree is aimed at reflection on the principles of building
rehabilitation emphasizing its real importance for proper rehabilitation in any building.

It is important to the historical evolution and the web that weaves together concepts
such as the rehabilitation of buildings, urban rehabilitation and classification of assets, it
is not possible to their cleavage.

Although they are distinguished various construction times, even though the date of
construction of a target building rehabilitation actions, it must be analyzed individually,
sensing their anomalies and possible interventions, consistent with the rehabilitation
principles: authenticity, compatibility and reversibility.

It highlights the importance of legislation on this subject and classification of assets in
order to safeguard it over the centuries, because only then more rigor in the
rehabilitation actions.

Although this topic only have a few decades of debate, it is clear its growing concern at
national and international level, converge in the multidisciplinary knowledge that is
essential if interventions are successful.

In a first phase of this work, it is a general approach to the subject, gathering
information with a literature review. It should be a description and possible causes of
structural abnormalities and no more common in buildings and structural research of
legislation.

Finally, we performed a constructive and historical characterization of two case studies,
analyzing the pathologies and solutions adopted for the rehabilitation of the anomalies
found, and this description complemented with several images.

Keyword: rehabilitation of buildings; urban rehabilitation; rehabilitation principles:
authenticity, compatibility and reversibility.
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1. Introducao

1.1 Enquadramento da tematica

A arte de construir e conservar depende da simbiose de duas partes, a tedrica e a pratica.
A teoria ¢ a ciéncia que conduz as operagdes da pratica. Contudo, a aplicacdo de
materiais e técnicas ao longo dos tempos acabaram por se validar devido & sua real
aplicabilidade e funcionalidade constatada ao longo da vida das construgdes e ndo pela
teoria que lhes permitiu realizd-las. Assim, a experiéncia das técnicas € materiais
desenvolvidos ao longo dos séculos devido ao seu sucesso demonstrado, permitiu o
desenvolvimento de teorias cientificas com andlise de estudos matematicos e
laboratoriais que justificam teoricamente as suas aplica¢des na construgao.

Os monumentos histéricos e suas envolventes perduram até aos nossos dias como
testemunho das tradi¢cdes das geracdes do passado, refletindo uma parte da historia
cultural, patrimonial, social, mas também a historia da evolu¢ao da constru¢do de cada
pais. Estas construgdes evidenciam assim, boas solugdes da arte de construir, sendo o
nosso dever manter a sua autenticidade para as geragdes futuras, tendo por base os
principios da reabilitagdo.

Segundo a UNESCO o patrimoénio estd organizado em duas categorias:

e Cultural: monumento, conjunto de edificios ou sitios de valor historico,
estético, arqueologico, etnologico e antropologico. Este pode-se subdividir ainda
em patriménio Material (Mével- podem ser mudados de lugar e Imdvel- bens
que nao podem ser mudados de lugar) e Imaterial (exemplo: fado).

e Natural: algo com caracteristicas fisicas, bioldgicas e geologicas
extraordinarias; habitats de espécies de animais ou vegetais em risco e areas de
grande valor do ponto de vista cientifico e estético ou do ponto de vista da
conservacao.

A reabilitacao € uma area que ¢ de dificil desenvolvimento visto que engloba um vasto
leque tematico e portanto é uma area de intervengdo pluridisciplinar. E necessario ter
em consideracdo o maximo de informagdo face ao tipo de construgdo, face a sua
geometria, a heterogeneidade e propriedades dos materiais tradicionais utilizados, ao
deficiente conhecimento face as técnicas de construcao tradicionais, a caracterizagao
dos esforgos aplicados e seu comportamento estrutural(Lourengo, 2001).

Nas ultimas décadas, a reabilitacdo de edificios transcende a visdo conservacionista de
monumentos e edificios que tém grande importancia. Abarca como patriménio, 0s
monumentos como os palacios, igrejas, castelos, conventos, os edificios habitacionais
correntes, industriais e comerciais, que isoladamente ou inseridos num conjunto,
simultaneamente com as suas envolventes e culturas, permitem-nos conhecer a evolugao
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historica dos locais, informando-nos quanto a organizacdo, a vivéncia e modo de
trabalho da época onde dada construgao se insere (Fortuna, 2009).

Estas construcdes caracterizam determinados locais e zonas das cidades, como
exemplos o Bairro Alto, o centro histérico de Coimbra e Evora, e ainda, a zona
Ribeirinha da cidade do Porto, que apenas foram mais recentemente alvo de interesse
por parte dos investigadores, arquitetos, engenheiros, historiadores e arquedlogos.

Consideram-se edificios antigos as construgdes anteriores a aplicagdo de betdo armado,
onde se recorria a técnicas e materiais tradicionais para a constru¢do de diferentes
elementos construtivos, que se iniciaram com 0s romanos € que entraram em desuso
com a utilizagdo do betdo. Contudo, edificios construidos em betdo armado durante o
primeiro quartil do século XX, ja justificam, em muitas situagdes, intervencdes de
reabilitacdo estrutural e/ou de comportamento térmico e/ou acustico, como exemplos
mais recorrentes. Esta informagdo deve ser respeitada e deve ser compreendida a sua
aplicacdo, para que uma reabilitacdo tenha o sucesso pretendido (Silva, 2014).

O betdo foi responsavel por grandes alteragdes nos procedimentos construtivos de
edificios, substituindo os materiais tradicionais (pedra, madeira, areia, cal e barro) e
veio reduzir também a utilizag¢do de ago e ferro, que passaram a ser mais utilizados na
construcdo de edificios industriais, além de pequenos elementos estruturais e ndo
estruturais que necessitam deste material.

Este novo material veio permitir efetuar elementos com a forma que se pretendesse,
uma vez que ¢ moldavel, ultrapassando as barreiras impostas pelos elementos pré-
existentes, possibilitando o desenvolvimento de estruturas maiores e mais complexas.
Com este constroi-se a um ritmo muito mais acelerado comparativamente com o0s
antigos materiais. Porém, esta rapidez conduziu eventualmente a erros de analises que
foram associados a sua aplicagdao, tendo um efeito nefasto para a durabilidade das
construcdes. A desadequada aplicacdo ¢ um catalisador de patologias futuras que
requerem ac¢des de reabilitacdo.

Em Portugal, a utilizacdo do betdo comegou na década de trinta do século passado,
caindo em desuso as técnicas tradicionais até entdo imutdveis que se basearam na
experiéncia de séculos. A introdugdo deste material passou a ser considerado como
imbativel pelos engenheiros, construtores e arquitetos. Sendo recente a sua utilizacdo,
iniciou-se o estudo deste material donde surgiram normas e regulamentos de
aplicabilidade.

O despertar da “Era do betdao” levou ao abandono do conhecimento das praticas antigas,
tendo como consequéncia, por vezes, um possivel deficiente diagndstico de patologias,
das causas e proposta de reabilitacdo dos edificios antigos tradicionais. Para tal, ¢
necessario conhecer bem os objetos alvos de intervengao de forma a obter o maximo de
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informagdo dessa construgdo para se recorrer a materiais € métodos compativeis com os
originais, sendo por isso importante conhecer os materiais e técnicas tradicionais.

Atualmente tem havido uma maior consciencializacdo face ao tema da reabilitacdo,
tendo-se verificado um aumento de encontros, congressos, seminarios para que este
tema seja debatido, de modo a analisar as caracteristicas dos edificios antigos, seus
materiais ¢ elementos construtivos, técnicas de intervencdo nestes edificios,
compatibilidade das técnicas e materiais tradicionais com o0s recentes.

Em Portugal, a reabilitagdo ¢ uma area que tem vindo a despertar interesse nos ultimos
anos, dada a importancia da preservagdo do nosso patrimonio edificado além da
diminui¢do de nova construgdo, que possibilitou o empreendedorismo na reabilitagao.

A crescente degradacao do edificado corrente existente, tem vindo a agravar-se a cada
ano que passa, conduzindo centros urbanos a um envelhecimento que provém da
atuacdo dos agentes climaticos, do tipo de uso e da auséncia de manutencdo e
conservagao continua do mesmo.

Os edificios antigos, tanto em Portugal como no mundo, que chegaram aos dias de hoje,
dando-nos a conhecer a sua autenticidade, sdo aqueles que tiveram uma manutengao
continua, executada com materiais e técnicas tradicionais originais/compativeis. A
manuten¢do dos edificios correntes resultou da necessidade, de quem neles residia, de
adaptar aos padrdes e exigéncias da atualidade, mantendo a sua utiliza¢do. Estes foram
construidos com os materiais existentes na regido onde estdo inseridos e sO
recentemente tém sido alvo de reabilitacio e conservacdo, ao contrario do que
prevaleceu até meados do século XX, onde edificios considerados especiais e
monumentos com interesse patrimonial apresentavam manutengao ao longo dos séculos.

Assim, com intuito de alcangar a harmonia das cidades, tem havido uma crescente
preocupacao em investir na reabilitacdo de todo o tecido urbano, sendo mais notério nos
centros histéricos das cidades, ato este fundamental para o sucesso da reabilitagdao
urbana. Segundo o estudo da Faculdade de Economia da Universidade do Porto
(FEUP), publicado no Jornal de Noticias de dia 7 de Julho de 2014, ha 918 mil edificios
em Portugal a necessitar de reabilitagdo, sendo que mais de um terco destes encontra-se
em mau estado.

A reabilitagdo urbana, que surgiu na década de 60, ¢ uma das melhores solugdes para
repovoar os centros urbanos das grandes cidades. Este conceito evoluiu ao longo das
ultimas décadas passando a englobar além da intervengdo fisica do patrimonio
edificado, também a interven¢do em espacos publicos, de modo a conservar e proteger a
cultura, o ambiente, a economia e a sociedade, além da arquitetura dos edificios
existentes (Pinho, 2009).
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Com a ocupagdo destes edificios antigos reabilitados, os centros das grandes cidades
permitem que estes locais passem a ser zonas de residéncia além de locais de trabalho,
rejuvenescendo-as. Esta situagdo faz com que haja uma reducao de trafego rodoviario,
com recurso ao uso de transporte privado, sendo mais pratico a utilizacdo dos
transportes publicos urbanos (metro, comboio, autocarro). Assim, ¢ também benéfico a
nivel ambiental, com a reducdo da emissdo de gases de estufa provenientes dos veiculos
particulares, sendo necessario dinamismo nos transportes publicos como alternativa
viavel ao recurso do transporte privado.

As intervengdes que sdo realizadas no ambito da reabilitacdo de edificios devem ser
devidamente ponderadas face as patologias apresentadas, com conhecimento das suas
causas, tendo por base os principios fundamentais da reabilitacdo: a autenticidade,
compatibilidade e reversibilidade.

Investir na reabilitagdo ¢ também uma alternativa ao impacto econdémico negativo que
as empresas no ramo da construcao tém face a quebra da procura das novas construgdes,
revitalizando um setor muito importante para o desenvolvimento dos paises.

A sustentabilidade ¢ um conceito recente baseado no custo da constru¢do por uma
analise custo/beneficio da mesma, englobando valores como prote¢do ambiental,
consumos energéticos e valorizagdo patrimonial (Appleton, 2011a).

Este novo conceito tende a ganhar importancia a nivel mundial devido a preservagao
dos valores culturais, a protecdo ambiental e tendo em conta as vantagens econdmicas
que advém da Reabilitagdo de Edificios. Assim, hd menos demoli¢des e reconstrucdes
correspondentes, reduz-se as emissdes de dioxido de carbono e as quantidades de
matérias resultantes das demoligdes. O reaproveitamento dos materiais ja existentes ¢
preservado ao maximo, ao invés dos novos materiais e reaproveita-se material
proveniente de demoli¢des, integrando-os na obra de reabilitagdo. Com isto, diminui-se
respetivamente os custos das demoli¢des, do estaleiro, a perturbagdo do trafego urbano,
consequente aumento da simplicidade na aprovagdo dos projetos e reduz-se a
quantidade de novos materiais, minorando o recurso as matérias-primas.

1.2 Organizacao da dissertacao
A presente dissertagdo ¢ composta por 7 capitulos principais:

O capitulo da "Introdugdo" pretende dar a conhecer o enquadramento do tema deste
trabalho final de mestrado, a sua pertinéncia e estruturacdo do mesmo.

O segundo capitulo dd destaque a conceitos relacionados com a salvaguarda dos
edificios como a conservacao, a manutengao, a reconstrugao, o restauro e a reabilitagao.
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O terceiro capitulo permite a percecdo da evolucdo histérica dos principios da
reabilitacdo, tanto a nivel internacional como nacional, onde se mencionam as ideias
Pos Segunda Guerra Mundial, Pos 25 de Abril até a atualidade. Neste capitulo também
¢ feita uma referéncia a legislagao relevante para a pratica desta tematica.

O quarto capitulo visa aprofundar o tema da reabilitagdo urbana fazendo um paralelismo
com a reabilitacao dos edificios.

O capitulo quinto, da reabilitacdo de edificios, faz abordagem aos principios da
reabilitacdo, a caracterizacao dos edificios face a data de construgdo, aos niveis de
intervengdo e as causas e tipos de anomalias (anomalias estruturais ¢ anomalias nao
estruturais).

No sexto capitulo ¢ apresentada a parte pratica com os casos de estudo de edificios
alvos de reabilitacdo, analise as suas patologias, solu¢des adotadas e critica as
intervengdes com base nos principios da reabilitagao de edificios.

No ultimo capitulo ¢ feita uma reflexdo sobre todos os temas abordados ao longo do
trabalho.
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2. Evolucgao historica dos princicpios de reabilitagdao

2.1 Conceitos relacionados com a protecio de edificios antigos

Existem diversos conceitos relacionados com as intervencdes num edificio,
evidenciando-se: conservacao, manutencao, restauro, reconstru¢do e reabilitacdo. No
entanto, ha diferencas entre cada uma destas intervengoes.

2.1.1 Conservacio versus manutencao

A conservacdo pode ser definida como “o conjunto de atuagdes de prevencdo e de
salvaguarda visando assegurar uma duragdo, que se pretende ilimitada da configuracio
material do objeto considerado” (Justicia, 1996). E um conjunto de acgdes levadas a
cabo para evitar a deterioracdo de um bem cultural, englobando todos os atos que
prolongam a vida do patrimoénio cultural (Feilden, 2003).

A Carta de Cracdvia 2000 reforga ainda mais o conceito conservagdo como “o conjunto
de atitudes de uma comunidade dirigidas no sentido de tornar perduravel o patrimonio e
0s seus monumentos. A conservacao ¢ feita no respeito pelo significado da identidade
do monumento e dos valores que lhe estdo associados” (Carta de Cracovia 2000, 2000).

O mesmo documento define manutengdo como “o conjunto de acdes decorrentes de
programas de intervencdo dirigidas a manter os objetos de interesse cultural em
condigdes Otimas de integridade e funcionalidade, especialmente depois de terem
sofrido intervencdes excecionais de conservagao e/ou restauro”(Carta de Cracovia 2000,
2000). Assim, designa-se por manutencdo a prote¢do continua da substancia, do
conteudo e do entorno de um bem (Carta de Burra, 1980). Acrescenta-se ainda, que
compreende operagdes que visam minimizar o ritmo de degradacdo na vida de um
edificio, executadas sobre as diversas partes e elementos de sua construgdo, assim como
em suas instalagdes e equipamentos, com alguma regularidade (Carta de Lisboa, 1995).

Deste modo, as praticas de conservacao diferem das de manutencdo na medida em que
“as edificagdes devem ser objeto de obras de conservagdo pelo menos uma vez em cada
periodo de oito anos, devendo o proprietario, independentemente desse prazo, realizar
todas as obras necessarias a manutencao da sua seguranga, salubridade e arranjo
estético” .

A conservacdo ¢ a pratica de preservar, para que os elementos preexistentes
permanegam, retardando a sua degradacao.

A manutencdo ¢ a pratica de acgdes periddicas, para o que o edificio ndo perca o
funcionamento das suas instalacdes e equipamentos, preservando assim, a sua
funcionalidade e integridade.

! Decreto-lei n.2 26/2010 de 30 de Margo
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2.1.2 Reconstruciao versus Restauro

A Carta de Cracovia 2000 descreve que "devem ser evitadas reconstru¢des de partes
significativas de um edificio, baseadas no que os responsaveis julgam ser o seu
“verdadeiro estilo”". A reconstru¢do de partes muito limitadas, com um significado
arquitetonico pode ser excecionalmente aceite, na condigdo de se fundamentar, em
documentacao precisa e irrefutavel (Carta de Cracdvia 2000, 2000).

Este documento admite a hipdtese de reconstru¢do mas em casos excecionais,
distinguindo-se os edificios classificados, citando-se: “a reconstru¢ao total de um
edificio, que tenha sido destruido por um conflito armado ou por uma catastrofe natural,
sO ¢ aceitavel se existirem motivos sociais ou culturais excecionais, que estejam
relacionados com a propria identidade da comunidade local”(Carta de Cracovia 2000,
2000).

A reconstru¢do ¢ normalmente recomendada em casos de desaparecimento recente e
dréstico, estando ligado a perpetuidade da arquitetura, com ac¢do preservadora do
patrimoénio e de ter em conta a historiografia. Admite que algo reconstituido nunca sera
o original mas similar a este, enquadrando-se a reconstruc¢ao na teoria do restauro.

O conceito restauro ¢ baseado, principalmente, em intervencdes monumentais em
elementos de reconhecido valor cultural, respeitando os principios da conservacao e
fundamentando-se num cuidadoso conhecimento prévio que vise restituir ao objeto, nos
limites do possivel, uma relativa legibilidade e, sempre que necessario o seu uso.
Consiste numa intervengao dirigida sobre um bem patrimonial, com vista a conservagao
da sua autenticidade e a sua apropriagao pela comunidade (Carta de Cracdvia 2000,
2000); (Justicia, 1996).

Por sua vez, o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) define restauro como
uma operagao da propria conservacao, similar a limpeza e reparagdo, onde as solugdes
técnicas podem ser de maior complexidade, pois este processo pode incluir o estudo dos
materiais tradicionais, ou novos, o estudo estrutural, analises graficas e dimensionais e a
identificagdo dos significados historico, artistico e sociocultural® (Carta de Cracdvia
2000, 2000).

2.1.3 Reabilitacao

A Carta de Lisboa (1995) define reabilitagdo como as obras que visam a recuperacao e a
reintegracao fisica de uma constru¢do, uma vez resolvidas todas as anomalias
construtivas, funcionais, de higiene e de seguranca acumuladas ao longo dos anos,
procurando uma modernizacdo para melhorar o desempenho das suas funcgdes,
aproximando-se dos atuais niveis de exigéncia, reorganizando espagos interiores,
mantendo o esquema estrutural e o aspeto exterior original.

? Decreto-lei n.2 26/2010 de 30 de Margo
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O RJRU define reabilitagdo como sendo a forma de intervencdo destinada a conferir
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e
construtiva a um ou a varios edificios, as construgdes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as fragcdes eventualmente integradas nesse
edificio ou a conceder-lhes novas aptidées funcionais, determinadas em funcdo das
opgdes de reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou
mais operagdes urbanisticas”.

Assim, a reabilitacdo consiste na reposicdo das caracteristicas técnicas e funcionais
existentes nos edificios, integrando tanto quanto possivel as exigéncias funcionais, de
modo a proporcionar melhores condicdes de conforto e de habitabilidade aos
utilizadores, intervindo na perspetiva da reutilizagdo de materiais e de componentes
preexistentes, promovendo praticas sustentaveis nestas operagoes.

2.2 Enquadramento Historico Internacional

O homem ¢ um ser que desde sempre sente necessidade em fazer perdurar os objetos
que constréi com determinada utilidade e, consoante as mudangas com que se depara a
cada época que passa, tenta adapta-los.

Inicialmente ndo havia uma prioridade em conservar o que atualmente se considera
como patriménio histérico, mas algum dele chegou até aos nossos dias, ou por ser um
elemento de grande interesse patrimonial a €época ou entdo pelo facto de ter alguma
utilidade atribuida.

ApoOs a construcao de um edificio o ser humano tende a adapta-lo face as necessidades
sentidas, com intuito de melhorar as suas condi¢des de vida. Dai, quando este deixa de
ter a funcdo para o qual foi concebido, € sujeito a alteragdes face ao projeto inicial, de
modo a continuar a dar utilidade, no presente, aos padrdes e exigéncias que lhe sdo
requeridas pelo modo de vida da atualidade.

A principal preocupagdo que fez com que o ser humano procedesse a construcdo de
edificios foi com intuito de ficar protegido dos agentes da natureza de modo a sentir-se
seguro. O desenvolvimento das edificacdes ao longo dos tempos sdo retratos que
revelam esse mesmo empenho. Contudo, hd constru¢des que foram executadas com
muitos sacrificios de vidas humanas e que desde sempre foram marcantes para as
diferentes sociedades sem ter como objetivo principal o mencionado anteriormente.
Estas podem ter sido construidas por caprichos ou promessas de reis, ou por ostentagao
do poder e riqueza da nobreza e clero. Essas construgdes, por terem um valor

* Decreto-lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto
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patrimonial atribuido, sempre foram sujeitas a agdes continuas de manutencdo, dai
terem chegado até aos nossos dias em condigdes exemplares de conservagao.

Com o império romano, surgiu uma revolu¢do quanto a materiais e técnicas de
construcdo. Sdo exemplo as argamassas a base de cal e areia que quando adicionadas
pequenos pedacos de calcario, pozolanas de origem vulcanica ou restos de materiais
ceramicos, originavam uma massa que enquanto humida era moldavel mas que quando
seca apresentava uma elevada solidez e consisténcia. Este novo material permitiu uma
construgdo mais rapida e econdmica de estruturas complicadas, como as coberturas
abobadadas ou cupuladas, bem como as paredes arredondadas (Tomaés, 2014).

Tendo por base o arco e as construgdes que dele advinham como as abobadas, as
cupulas e as arcadas (conjunto de colunas unidas superiormente por arcos), estes deram
lugar a novos sistemas construtivos. Contudo, este tipo de construgcdo ja era do
conhecimento dos etruscos e gregos. No entanto, nenhum destes povos aplicou estes
sistemas com tanta técnica e eficacia como os romanos (Tomas, 2014).

Este povo desenvolveu as técnicas e os instrumentos de engenharia, como sendo o
suporte da arquitetura e atribuiu-lhe uma base cientifica. Aperfeigoaram os
conhecimentos de orografia e topografia, recorrendo a técnicas de terraplenagem,
desenvolveram processos de embasamento e de suporte, inventaram as cofragens de
madeira para fazerem os moldes que pretendiam para a introdugdo da nova argamassa e
cimbres (armagdo de madeira que suporta e/ou molda os arcos ou abodbadas) que
serviram para montar ¢ moldar as estruturas construtivas, economizando assim a mao-
de-obra e o tempo da construcdo. Também recorreram a utilizagdo dos grampos de
metal para fortalecer as juntas entre os blocos de pedra ou nas zonas de maior pressao
dos edificios (Pereira P. , 1997).

No final do império romano, houve grandes destruigdes de edificios e procedeu-se a
reutilizacdo dos mesmos, uma vez que estes apresentavam uma qualidade estrutural
suscetiveis de aproveitamento quando sujeitos a alteracdes que satisfizessem as
exigéncias e padrdes de cada época. Assim, podiam ser utilizados, tanto para fins
militares, religiosos ou mesmo habitacionais.

Antes do século XVIII, a reabilitacio dos monumentos era ditada pelo interesse que os
monumentos representavam e tinha em vista reparagdes e modificagdes introduzidas nos
edificios, com intuito de cumprir as novas exigéncias de utilizacdo, como mencionado
anteriormente. Neste periodo da historia ndo estava presente a consciéncia sobre a
construgdo em si, enquanto construgdo e edificio de valor cultural, nem sobre a obra de
arte em si (Rodrigues, 1995).

Tanto os romanos como os gregos ndao desenvolveram técnicas especificas para a
reabilitagdo. Nessa €época, edificava-se sobrepondo-se novas construgdes as ruinas ou
aos monumentos ja existentes. Olhava-se principalmente para a funcionalidade. A
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reutilizacdo era feita a partir das necessidades contingentes. Em alguns casos procedia-
se a substitui¢do de materiais pobres por materiais mais nobres (Rodrigues, 1995).

E necessario ter em consideragdo que os edificios de grande envergadura levaram varios
anos ou mesmo séculos a serem construidos, passando assim, por varias fases de
construgdo e podendo ter sofrido alteragdes dos projetos iniciais, confluindo diversos
gostos e ideias de diferentes arquitetos, bem como a utilizacdo de diferentes técnicas
construtivas e materiais usados, além de serem sujeitos a caprichos das entidades que
foram responsaveis pela sua concretizagao.

O Renascimento foi um movimento cultural e artistico que teve inicio em Italia no
século XIV, que se caracterizava por defender a imitagdo das antiguidades greco-
romanas. Nesta época ndo se tinha uma intengdo de protecao histoérica de monumento
antigo, mas estes vestigios eram aproveitados para construcdo de palacios ou apenas
para colegdes de homens pertencentes as classes altas. As intervengdes renascentistas
eram com base no processo de reutilizacdo, a partir de levantamentos reconstrutivos das
arquiteturas anteriores, que se tornavam por vezes muito imaginativos. Aos vestigios
existentes introduziam-se novas estruturas modernas.

Leon Alberti (1404-1472), arquiteto, tedrico de arte e humanista italiano, foi um
filésofo de arquitetura e urbanismo que mencionou as primeiras ideias de intervengao
em edificios existentes, de modo a preservar os achados cléssicos. Estes ideais sdao
fundamentados por uma cultura classica. Os artistas durante o século XV debrugaram-se
em estudar a arte greco-romana, adquirindo assim, conhecimento face as formas e
volumes das pecgas, sendo responsaveis pela criacdo de novas obras originais,
expressivas desse periodo historico(Pereira M., 2010); (Luso, 2004).

Até meados do século XX aplicava-se a denominacdo de restauro, ao que hoje
atribuimos a denominacao de reabilitacao, no que respeita a preocupacao da preservagao
dos monumentos e edificios com interesse social.

Com o movimento neoclassico, a meados do século XVIII comeca a dar-se relevancia a
escultura e arte antiga, levando a “conservacdo material das pinturas, das esculturas e
dos objetos de arte antigos, que prepara o caminho a conservagdo dos monumentos da
arquitetura”, criando-se os primeiros museus (Choay, 2007). Neste século, o
[luminismo aumenta ainda o interesse pela arqueologia, datando desta ¢época
importantes descobertas arqueologicas, como Herculano e Pompeia, respetivamente em
1738 e 1748, que estiveram na génese da emergéncia do neoclassicismo (Jokilehto,
2005). Inicia-se o crescimento lento face ao interesse cientifico dos monumentos
antigos. Johann Winckelmann (1717-1768), de nacionalidade alema, que procedeu os
seus estudos em Roma, fez a distingdo dos estilos de cada época, fazendo
consequentemente as classificagdes dos monumentos segundo a cronologia definida
cientificamente através da arqueologia (Luso, 2004).
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Um marco importante para esta tematica € o periodo apos as Revolu¢des Napolednicas,
surgindo com elas o vandalismo, a degradagdo e o desaparecimento de monumentos da
Idade média (Estilo Gotico). O estado francés decretou como missdo nacional a
recuperacdo desses mesmos monumentos. Em 1794, a Convengdo Nacional Francesa,
promulgou um decreto que declarava: “Os cidadaos sdo os depositarios de um bem, do
qual a Comunidade tem direito a pedir contas. Os barbaros e os escravos detestam a
ciéncia e ndo respeitam as obras de arte. Os homens livres as amam e conservam”
(Rivera, 1997).

Torna-se fundamental a protecdo dos monumentos e a discussdo da metodologia de
conservagdo e restauro. Assim, cria-se um novo cargo, Inspetor dos Monumentos
Historicos ocupado por Ludovic Vitet (1802-1873), com o objetivo de regularizar as
intervengdes em edificios histdricos. Este defendia que um arquiteto devia ter, além de
um conhecimento de arte, um estudo arqueoldgico do edificio alvo de intervencao
sujeito a uma reconstrucao que devia coincidir com a sua constru¢ao primitiva (Luso,
2004).

O seu sucessor foi Prosper Merimée (1803-1870) que apostou no ato de reconstrucao,
isto €, caso haja vestigios de monumentos que nao fossem possiveis de detetar o seu
estado primitivo, dever-se-ia copiar os tragos dos monumentos que estivessem nas suas
proximidades.

Contudo, a preocupacdo na pratica com o restauro, iniciou-se no século XIX com o
francés Eugéne Viollet-le-Duc (1814-1879) e o inglés Jonh Ruskin (1819-1900), apos a
Revolucao Francesa e o inicio da Revolugdo Industrial, respetivamente (Amendoeira,
2012).

Eugéne Viollet-le-Duc foi um dos arquitetos que foi influenciado por Vitet e Mérimée.
Este foi o0 nomeado por Merimée para restaurar varios monumentos que tinham sido
destruidos, comegando pela Igreja de Vézelay. Apesar de ndo ter experiéncia nessa area,
a sua arte de restauro foi bem sucedida o que fez com que se tornasse um dos arquitetos
mais solicitados neste tempo, tendo sido também responsavel pelo restauro da tdo
imponente Catedral de Notre-Dame (Aguiar, 2008).

Este destacava o seu agrado ao funcionamento estrutural das edificacdes da Idade Média
e definia restauro como sendo “Restaurar um edificio ndo ¢ manté-lo, repard-lo ou
refazé-lo, ¢ restabelecé-lo num estado de plenitude que ndo poderd ter existido em
nenhum momento.”. Assim, para ele o edificio devia ser restaurado ao melhor estado
possivel, para uma condi¢do que podia nunca ter existido, desde que coerente com a
natureza verdadeira da concegdo original da construgdo, além de dar importancia a
funcionalidade construtiva (Granato, 2013). Esta era uma visdo puristas, pois eram
retirados todos os acrescentos mais recentes até obter a traga primitiva, nao aceitando o
patriménio monumental como depdsito de multiplos pensamentos e historias de um
povo.
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Em Inglaterra este ¢ um periodo neogdtico, onde se pretendia preservar e salientar as
formas.

Numa época onde se vivia o despoletar da revolug¢do industrial, a produgdo manual
passava a ser substituida pela producdo industrial, surgiram posturas opostas a de
Viollet-le-Duc, como a de John Ruskin (1819-1900) e William Morris (1834-1896).

Estes eram a favor do movimento anti restauro, onde defendiam a conservacdo do
edificio existente no seu estado atual, mantendo inalteradas as obras do passado, uma
vez que as marcas do tempo faziam parte da esséncia do monumento. Para Ruskin,
restaurar seria “ (...) a mais completa destruicao que um edificio pode sofrer, destruicao
que consiste numa falsa restituicdo do Monumento destruido”(Ruskin, 2011), Este
defendia uma agdo passiva e ndo-interventiva no monumento (ruinismo). No entanto,
mais tarde veio a admitir que se necessario devia-se proceder apenas a intervengao
estrutural nos monumentos (Furtado, 2011).

William Morris salientava também a importancia dos trabalhos manuais, repelindo a
produgdo em série proveniente da industrializacdo. Este € responsavel por fundar em
1877 a Sociedade de Protecdo de Edificios Antigos, apoiando as ideias de Ruskin de
fazer apenas manutengdo estrutural dos edificios.

As posturas de Viollet-le-Duc, de Ruskin e seus seguidores comecam a ser alvo de
contestagdo, face a ideias intermédias a estes, que comecam a surgir como a de Camillo
Boito (1836-1914), um arquiteto e critico da arte italiana.

Boito sustentava a teoria que todas as partes do monumento deviam ser respeitadas com
intuito de preservar ao maximo a sua autenticidade historica, sendo que as intervengdes
de restauro apenas deviam ser efetuadas quando necessario (Coelho, 2011).

Para ele os monumentos, além de testemunho da representatividade artistica, eram um
documento historico, defendendo assim a conservacdo integral e a necessidade de
coexisténcia dos diferentes tempos de vida na arquitetura, mas também salvaguardando
a reutilizacdo dos monumentos, ao contrario de Ruskin.

O governo italiano estabeleceu uma lei para a conservagdo dos monumentos e dos
objetos de antiguidade e arte, seguindo as normas e os principios estabelecidos por
Boito. E de ressalvar os seguintes aspetos (Luso, 2004):

e Limitacdo das intervengdes ao minimo possivel, mas caso se executem devem
ser bem identificadas;

e Devera ser visivel a diferenga entre as partes antigas e as novas;

e Devera ser facilmente identificada a diferenca entre os materiais modernos e os
originais aplicados nas diversas obras;

e As partes que foram eliminadas deverdo ser expostas num lugar proximo ao
monumento restaurado;

13



Principios da Reabilitacao de Edificios.| 2015
Aplicacao a casos de estudo.

e Devera ser feito o registo da intervencdo acompanhada de fotografias das
diversas fases dos trabalhos, colocadas no préprio monumento ou num lugar
publico proéximo;

e Deve-se assinalar ou gravar a data de execucdo das intervencdes no edificio
numa epigrafe descritiva da atuacao.

Nesta época, até¢ meados do século XIX, em Italia, removia-se todos os acrescentos de
épocas anteriores que nao fizessem parte do projeto original do monumento, até ser
encontrado o aspeto primitivo. Era feito um estudo dos monumentos com intuito de
perceber como estes eram na época da sua constru¢do e obter a recomposicdo do
edificio mediante utilizacdo de partes originais (anastilosis) onde se procedia ao
preenchimento das lacunas por meios de producdes simplificadas e distinguiveis, com
intuito de ndo causar falsificagdo historica, mas também sem uma excessiva
diferenciacdo, que podia conduzir a uma leitura estética do monumento errénea, sendo
ainda hoje uma posicao defendida.

A teoria de Boito ¢ desenvolvida pelo arquiteto e engenheiro Gustavo Giovannoni
(1873-1947), que desenvolveu o novo conceito de patriménio urbano. Com ele, surge
uma nova conceitualizagdo, a de monumento coletivo, valorizando o objeto como parte
integrante de um sistema, isto ¢, torna-se necessario valorizar os monumentos € o
edificado envolvente a estes. E responsavel por antecipar as politicas de protegdo,
preocupado em como se realiza, teoria esta, que mais tarde ¢ desenvolvida na Carta de

Veneza em 1964 (Luso, 2004).

Esta ¢ uma época onde se identifica um reconhecimento das construgdes envolvente ao
monumento, isto €, dos edificios antigos correntes. Surge a ideia de monumento
historico que abrange a cidade antiga, dando a conhecer uma nocao de “patrimonio
urbano” (Choay, 2007).

Gustavo Giovannoni aceitava a existéncia de monumentos vivos e mortos. Os
monumentos vivos eram 0s que mantinham o seu uso original, como caso das igrejas,
que permitiam adaptagcdo funcional com o minimo de alteragdes. J4& os monumentos
mortos destacavam-se por serem ruinas, vestigios arqueologicos como as antigas
fortificagdes, em que o seu uso original desvaneceu-se no tempo bem como a sua
reutilizagdo funcional.

Giovannoni, defendia o pensamento de Boito, contemplando cinco possiveis atuagdes
de restauro em projetos de monumentos (Granato, 2013):

e Consolidacao;

e Recomposicao (anastildsis);

e Remocdo de partes ndo primitivas;

e Complemento;

e Inovagdo, apenas quando provada a sua inevitabilidade.
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Este entendia por consolidag@o o principal ato do restauro, devendo este ser efetuado de
forma continua, baseado em estudos cientificos, com intuito de garantir a continuidade
material e fisica dos edificios. Esta teoria aceitava a aplicacdo de novas tecnologias e
novos materiais como o betdo armado, sendo o recurso a este material defendido em
intervengodes de consolidacao, reparacao e reforgo estrutural do edificio, com o objetivo
de aumentar a resisténcia da construgdo. No entanto, a sua aplicacdo tinha que ser
provada imprescindivel e deveria ficar oculta.

Quanto a recomposi¢do (anastilosis), era com base na recolha de fragmentos e a sua
colocag@o nas posigdes originais, uma vez que era frequente a falta de partes originais
significativas, aplicando-se assim este método de restauro.

A remocao de partes ndo originais era feita de modo a que a sua auséncia ndo colocasse
em causa a legibilidade do edificado enquanto documento historico-artistico.

O complemento tinha por base documentos e nao podia ser superior face as partes
existentes primitivas.

No que respeita a inovagdo apenas era admitida quando provada a sua extrema
necessidade. Assim, as partes novas, através do complemento ou alteragdo por
inovacdo, teriam que ser facilmente detetadas, sendo os materiais aplicados diferentes
dos originais, evitando a falsificagdo histérica dos volumes arquitetonicos. Este tipo de
restauro tinha que ser identificado e datado.

Giovannoni era a favor da ligacdo direta entre os monumentos e a arquitetura dos
edificios correntes contiguos a estes, sendo o conjunto responsavel pela matriz urbana e
ambiental em que estdo inseridos. Neste pensamento induz-se a procura de solucgdes
urbanisticas quanto aos centros histdricos, que sdo a base da conservacao do Patrimonio
Urbano, englobando a estrutura, morfologia, paisagens e imagens urbanas, que seriam
alvo de legislacdo especifica. Este sustentava a ideia de que a cidade histdrica além de
compativel era complementar das novas areas urbanas (Aguiar, 2002).

Para que tal fosse possivel, Giovannoni p0s as seguintes condigdes:

e Defender um sistema urbanistico polinuclear, excluindo assim a teoria de uma
unica centralidade;

e Haver uma compatibilidade do uso dos centros historicos face a sua arquitetura,
morfologia e capacidade de parcelamento, evitando o aumento de trafego e de
estacionamento, por exemplo;

e Favorecer as atividades que a propria morfologia destes centros historicos
proporcionam, como sendo o convivio entre a populacdo (atrios de igrejas,

pragas...);
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e Implementar equipamentos e infraestruturas no lugar de construgdes parasitas e
restauro das construgdes mais significativas com proibi¢do de novos
acrescentos.

Este arquiteto e engenheiro italiano, foi pioneiro no conceito de Patriménio Urbano e
teve um papel fundamental na Teoria Moderna do Restauro, que veio influenciar a carta
de Atenas de 1931 bem como a que foi desenvolvida no seu seguimento, a Carta
Italiana del Restauro de 1932, emitida pelo Conselho Superior de Antiguidades e Belas
Artes. A sua intengdo era uniformizar a metodologia das diferentes inspegdes italianas e
oferecer um guia aos arquitetos que exerciam a profissdo. A Carta de Atenas de 1931,
conhecida como Carta do Restauro, para se distinguir da Carta de Atenas do Urbanismo,
resulta da conferéncia promovida pelo Conselho Internacional dos Museus, em prol da
defesa, conservacao e restauro do patrimoénio edificado (Granato, 2013).

ApoOs os anos 40 surgem as propostas de intervencao do Movimento Moderno, que se
expressam massivamente pela necessidade de reconstrucao dos anos 50 e 60 apods a
destrui¢do resultante da Segunda Grande Guerra.

A Carta de Atenas de 1933 revela posturas muito radicais, entre elas a demolicao de
zonas antigas das cidades, devido as ideologias higienistas.

O higienismo, que nasceu na primeira metade do século XIX, mais tarde também veio
influenciar o urbanismo, numa altura em que as cidades se industrializavam,
defendendo ser necessario condi¢des de salubridade nas construgdes de habitacao além
do ambiente da cidade. Os edificios antigos eram considerados insalubres pelas suas
caracteristicas construtivas, como exemplo os vaos pequenos, pouca iluminacdo, areas
das divisorias pequenas, auséncia de zonas verdes, auséncia de esgotos. Estes defendiam
a demolicao dos edificios correntes antigos e a constru¢ao nova com o novo material da
época que permitia solucionar estas “lacunas “ construtivas, o betdo (Cabrita, Aguiar, &
Appleton, 1992).

Assim, era eleita uma modernidade urbana que engrandecesse os espagos verdes e
ganhos solares, que eram para eles fundamentais com fim a melhorar a qualidade de
vida dos habitantes.

Face a necessidade de reconstru¢do e urgéncia em construir novas habitagdes,
demoliram-se as construgdoes semidestruidas e procedeu-se a urbanizagao destas e das
zonas periféricas. Estas novas construgdes eram feitas num curto periodo e em grande
quantidade, apresentando alteracdes tanto a nivel morfo-tipoldgico e funcional como
com niveis de qualidade inferiores de projeto e construtivo (Aguiar, 2002).

Contudo, no que respeita as intervencdes nos centros historicos, a Carta de Atenas ¢ um
pouco reservada: “(...)os valores arquitetonicos devem ser salvaguardados (...)”
segundo o artigo 65 e o artigo 67 menciona: “(...) finalmente poderd ser encarado, em
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casos excecionais, a transplantacdo total de elementos incomodos pela sua situagdo mas
que merecem ser conservados, pelo seu alto significado estético ou historico”. Nesta
esta demonstrado o interesse em aplicar as técnicas e recurso aos materiais modernos
(Carta de Atenas, 1933).

A necessidade de reconstrugdo macica levou ao aparecimento de posi¢des divergentes.
Em certas cidades foram destruidas algumas das suas zonas consolidadas, com maior
intensidade que as zonas destruidas pela propria Guerra, sendo que a reconstrugao
esteve pautada pelos principios urbanisticos determinados na “Carta de Atenas™ (1933).
Em algumas cidades como Varsdvia, ocorria a reconstru¢do de monumentos, bem como
de setores de cidades antigas, favorecendo a fiel reposi¢cdo do destruido, reconstituindo
0 espaco urbano.

Ap6s a Segunda Guerra Mundial, principalmente na conjetura italiana, face ao tamanho
das destruigdes provocadas pelos incéndios e pelo conflito bélico, chegou-se a
conclusdo de que entre a teoria e a pratica, o que devia imperar era o bom senso. Era
emergente a necessidade de reconstruir as cidades atingidas, o que veio por a prova os
conceitos de conservagdo e restauro dos edificios historicos, sendo que nao foi possivel
a aplicacao de apenas uma solugdo. Em determinadas situacdes recorreu-se a réplica, o
que ia contra as teorias defendidas da conservagao (Jokilehto, 2005).

O responsavel pelo desenvolvimento de uma Teoria de Restauro foi Cesare Brandi
(1906-1986). Este dizia que a restauragdo constituia um momento metodologico do
reconhecimento da obra de arte em sua consisténcia fisica e em sua dupla polaridade
estética e histdrica, tendo em vista sua transmissdo para o futuro. A instancia estética
determina a condi¢do artistica do produto e a exigéncia historica define-o como um
produto da atividade humana, que foi realizado em determinado tempo e lugar e que se
encontra num dado tempo e lugar. A partir desta teoria surgiram os principios que
guiaram a restauracdo na execug¢ao pratica (Luso, 2004).

Assente na ideologia da escola italiana e nas teorias de Cesare Brandi surge, em 1964, a
Carta de Veneza sobre a conservacao ¢ o restauro de monumentos e sitios. Esta tem um
cardcter internacional, que assinala a importancia da salvaguarda do patriménio cultural
pelos povos, enquanto patriménio comum a ser transmitido ao futuro na sua completa
integridade. Por outro lado, acaba com a nocdo de monumento histérico entendido
apenas como uma criagdo isolada, passando a ser considerado o ambiente urbano e
paisagistico sendo o testemunho de uma civilizagdo. Apresenta uma moderagdao na
utilizagdo de novas tecnologias face ao que estava patenteado na Carta de Atenas
(Paiva, 20006).

O pensamento de Brandi, juntamente com a sua formacao em estética, teoria critica e
historia da arte agregada ao seu conhecimento sobre a pratica das intervengdes, fez com
que este criasse em 1939, com Giulio Carlo Argan, o Instituto Central e de Restauro-
ICR, dirigindo-o até 1961(Comberiati, 2012).
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A teoria de Brandi da origem a Carta de Restauro de 1972 que ainda hoje ¢ valida e
constitui uma referéncia para a pratica da restauracao, onde estdo presentes as
recomendacdes quanto as técnicas de conservacdo € aos materiais que permitam no
futuro outras intervencoes de restauro, destacando o uso de técnicas tradicionais.

Também dentro das teorias sobre a restauracao do século XX, surge o belga Paul
Philippot, que participou na dire¢ao do ICCROM (International Centre for Conservation
at Rome) desde sua criacdo em Roma, em 1959, como vice-presidente e posteriormente,
até 1977, como diretor.

Apos a Segunda Guerra Mundial, Philippot observou que a restauragao passou a ser
uma area mais cientifica e deparou-se com os estudos criticos da obra de arte e os
aspetos manuais ou artesanais ultrapassavam os limites tradicionais para integrar os
estudos das ciéncias naturais. Apesar de aceitar a importancia dessa evolucao, colocava
em causa a utilizacdo de novas técnicas de pesquisa que por si s6 garantissem o €xito da
interveng¢ao (Elias, 2007).

Este considerava que para uma operagdo bem sucedida teria que haver uma cooperagdo
interdisciplinar entre o historiador de arte, o restaurador e o cientista. Uma restauragao
devia fazer jus ao estado original da obra e devia ser possivel recuperar a obra
deixando-a tal como estava no momento de sua criacdo, ndo pondo em causa uma
correta interpretacao do tempo em relagdo a obra de arte e a restauragdo em si.

Philippot foi co-autor da Carta de Veneza, que resultou do II Congresso Internacional de
Arquitetos e Técnicos em Monumentos, realizado em Veneza no ano de 1964. A partir
de 1965 essa carta ¢ adotada pelo ICOMOS — Internacional Council of Monuments and
Sites. Entre as suas muitas contribui¢cdes, a interdisciplinaridade foi das mais
importantes.

Com a “Carta de Veneza” passou-se a ingressar dentro do conceito de monumento
histérico, ndo apenas as criagdes arquitetonicas isoladas, mas também os sitios urbanos
ou rurais.

E de ressalvar, ap6s uma breve analise desta carta, os aspetos seguintes:

e Alargar o conceito de monumento histérico ao conjunto da envolvente do
edificio classificado e ao lugar onde este se encontra implementado;

e (Qualificacao de preservagao das areas envolventes;

e Reconhecimento da importancia das varias épocas sedimentadas nos edificios,
nao sendo estas removidas, adulteradas/destruidas, pois sao marcas da historia;

e Refere que o objetivo principal da conservacdo e do restauro ¢ “(...) a
preservagao dos valores estaticos e historicos do monumento (...) sendo que o
restauro deve parar quando se comeca a conjeturar”;
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e Restauro apenas deve ser realizado quando deparados com uma necessidade
imperiosa, intervindo o minimo possivel e respeitando o ja existente e a sua
autenticidade;

e Defende o reconhecimento e facilidade em identificar os novos elementos
introduzidos na construgao;

e Aconselha as técnicas tradicionais, que ja tém uma durabilidade e eficiéncia
comprovada, demovendo o maximo das tecnologias modernas;

e Assegurar a reversibilidade nas intervengdes;

e Documentar e registar todos os trabalhos de investigacdo, andlise e de
conservagao desenvolvidos;

e Mencionar a necessidade da pratica de manutencao periodica dos edificios.

Aldo Rossi (1931-1997) defendia que a cidade era um local, onde devia ser valorizado
0 “lugar e a memoria coletiva”, onde esta presente a mutagao do espago urbano ao longo
das épocas, interligando o tipo de edificado e a morfologia urbana de cada tempo. Logo,
ndo ¢ possivel dissociar o tipo de constru¢do da evolucdo urbana (Rossi, 2001).

O inicio dos anos 70 caracterizou-se por se preocupar com a “reabilitagdo urbana”,
sendo de salientar as propostas adotadas na cidade de Bolonha (1969), estando presente
a viabilidade de salvaguardar o interior da cidade e favorecer o alojamento, com custos
controlados, como alternativa a expansao das cidades e evitando o abandono dos centros
histéricos. O problema dos centros historicos estava associado a estratégia de
planificacao global, de cariz estatico, que conservam o centro historico sem atender as
questoes sociais aliadas ao edificado fisico. Estas sao ideias ainda hoje defendidas.

Em 1972, como resultado da Conferencia Geral das Nac¢des Unidas para a Educagdo
Ciéncia e Cultura, em Paris, criou-se a Convencdo para a Prote¢do do Patrimonio
Mundial, Cultural e Natural que realga que cada um dos Estados deve identificar,
proteger, reabilitar e transmitir as geragdes futuras, o patriménio cultural e natural
existente, atuando com base nos recursos que dispde.

Assim, cada pais ¢ responsabilizado por:

e Adotar uma politica que atribua ao patrimonio uma fungdo na vida coletiva e
integrar a sua prote¢do nos programas de planifica¢do geral;

e Desenvolver os estudos e a investigagao cientifica e técnica para a aperfeigoar os
métodos de intervencdo, por forma a enfrentar os perigos que ameagam O
patrimoénio;

e Adotar as medidas juridicas, cientificas, técnicas e administrativas para
identificar, proteger, conservar e reabilitar;

e Facilitar a criagdo de centros, nacionais ou regionais, de formacdo em matéria de
protecao, conservagao e revalorizacao do patrimonio cultural e natural.

Foi criado o Comité e um Fundo do Patrimonio Mundial.
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E de ressalvar que todos os Estados envolvidos nesta Convengao ficaram responsaveis
por estimular e formar os seus povos, através de programas educacionais, a respeitar e
ter apreco pelo patrimonio cultural e natural.

O intercambio de ideias interventivas, veio depois fazer surgir novas ‘“cartas” de
arquitetura e urbanismo, como a Carta Europeia do Patriménio Arquitetonico que surgiu
da Declaragao de Amesterdao, 1975, que salienta a preocupacdo com o restauro e
conservagao do que era antigo, sendo que este patrimonio estava em risco devido a
ignorancia, negligéncia e deterioracdo. A sua recuperacao tinha de ser vista como uma
mais valia social, ndo sendo permitido expulsar a populacdo mais necessitada das suas
proprias casas, mesmo que esta opcdo fosse contra a especulagdo imobilidria e ao
capitalismo. Desta, destaca-se a importancia da “conserva¢ao integrada”, salientando-se
0s seguintes pontos:

e A conservacao deve ser o objetivo principal da planificagdo urbana e territorial;

e As municipalidades sdo as principais responsaveis pela conservacao;

e As intervengdes urbanas devem minimizar o impacto sobre a composi¢ao social
da populagdo local;

e A conservagdao integrada deve-se apoiar em medidas legislativas e
administrativas eficazes;

e A conservacao integrada deve ser apoiada por sistemas de fundos publicos que
apoiem as iniciativas locais;

e Deve ser encorajada a participagdo de organizagdes privadas nas tarefas de
conservagao integrada.

A valorizacdo dos monumentos e dos espagos publicos passa a ser uma condicionante
para a implementacdo e sustentabilidade das agdes de conservacao e reabilitagdo do
espago urbano.

A Convencgao para a Salvaguarda do Patrimonio Arquitetonico da Europa, realizada em
Espanha, em 1982, ¢ um dos principais documentos publicados pelo Conselho Europeu,
quanto a protecao do patrimonio arquitetonico.

Esta salienta que o patriménio arquitetonico ¢ constituido por monumentos, conjuntos
arquitetonicos e sitios, testemunhos do passado que devem ser dotados de principios de
salvaguarda e generalizados em todo o espaco europeu.

Nesta ¢ notdéria a preocupacdo com degradacao, desfiguracdo e a demolicao dos
elementos patrimoniais, conduzindo assim ao despoletar da sua protecao legal.

Nas suas recomendacoes ¢ referida a necessidade de melhorar a envolvente, o apoio a
investigacao cientifica por forma a minimizar os efeitos nocivos da poluicdo, o
incentivo ao restauro, o envolvimento do patriménio arquitetonico nas diferentes fases
da elaboracao dos planos de ordenamento do territério € urbanismo.
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Em 1987, a Carta Italiana della Conservazione e del restauro degliaggetti d’arte e di
cultura, salienta a importancia do uso das técnicas tradicionais, frisando o mencionado
na Carta Italiana del Restauro de 1972, que limita a utilizagdo dos novos materiais
(Elias, 2007).

ICOMOS, em 1994, publicou o Documento de Nara referente a autenticidade por forma
a observar um total respeito pelos valores sociais e culturais de todas as sociedades, no
importante exame do valor universal das propriedades culturais propostas para a Lista
do Patriménio Mundial (Documento de Nara, 1994).

O documento orientador mais recente a nivel internacional ¢ o Eurocodigo 8, que ¢
referente a reabilitacdo sismica de monumentos ¢ edificios historicos, mencionando os
requisitos de salvaguarda e autenticidade, bem como a sua eficacia, compatibilidade,
durabilidade e reversibilidade.

No ano 2000, foi feita a Carta de Cracovia, que teve como destaque principal a
conservagdo do patrimonio arquitetonico, urbano e paisagistico, bem como o0s
elementos que o compdem. Estes resultam de uma identificagdo com varios momentos
associados a historia e aos seus contextos socioculturais. Esta pode ser feita mediante
diferentes tipos de intervengdes, desde a manutencao a reabilitagdo.

Neste documento ¢ vinculado o interesse das técnicas de conservacdo juntamente com a
investigacdo cientifica pluridisciplinar sobre os materiais e tecnologias usadas, assim
como a compatibilidade entre os materiais utilizados numa acao de reabilitacao.

Nesta carta sdo definidas as diferentes classes de patrimonio edificado cuja preservacao
merece, necessariamente, métodos de abordagem diversos.

Da destaque ao patrimonio arqueoldgico, devido a sua vulnerabilidade e a sua relagdo
com o territorio e paisagem em que esta inserido. Salienta também a classe dos edificios
histéoricos e monumentos, inseridos em contextos distintos, cuja integridade e
autenticidade devera ser mantida, tendo em consideragdo a evolucdo urbanistica
envolvente. Distingue-se ainda uma classe particular de agdes mais restritivas, em que
se inserem os elementos decorativos de natureza arquitetonica, bem como a escultura e
outros elementos artisticos, cuja manutencdo devera ser efetuada com um cuidado
particular.

No sentido mais vasto de patrimonio, neste documento ficou evidente o valor e a
importancia atribuidos a todas as culturas existentes, principalmente as culturas que
devido as barreiras de linguagem, clima, distdncia geografica, populacao limitada ou
circunstancias historicas ou politicas, tém uma singularidade importante para a cultura.

A conservacao pode ser feita com base em diferentes tipos de intervengao como
controlo ambiental, manuten¢do, reparagdo, renovacdo e reabilitacdo, como referido
anteriormente. Contudo, todos os atos de conservagdo e protecao tém de ser precedidos
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de um estudo prévio pluridisciplinar, de modo que as ac¢des de intervengdo respeitem ao
maximo a fung¢do original do edificado e assegure a compatibilidade com as estruturas
preexistentes, considerando sempre a sua reversibilidade (Pimentel, 2005).

Enquanto até aqui o conceito de patrimonio se tinha ampliado com base no aumento de
categorias e de caracteristicas dos objetos, agora o destaque passa para o sujeito.
Reconhece-se que o estatuto de patriménio ndo advém de uma caracteristica intrinseca
dos bens, mas que tem origem nos significados, nas interpretagcdes e nos valores de uma
cultura. Logo, sdo os sujeitos que atribuem valor e significado aos objetos ou as praticas
culturais e estes devem ser preservados exatamente por serem o arquivo da memoria e
da identidade dos sujeitos.

Assim, ndo devem somente ser protegidos e considerados como patriménio os bens
significantes para alguns grupos, mas deve-se garantir que todos os grupos estdo
representados e os seus bens e valores salvaguardados.

O Conselho Europeu de Urbanistas, em 2003, langa a primeira revisao da Nova Carta de
Atenas, 1998, sobre as cidades e o planeamento urbano. Os métodos gerais da Carta de
Atenas de 1998 sdao mantidos, havendo no entanto, uma postura mais organizada e
desenvolvida do modelo de cidade proposto.

Esta Nova Carta de Atenas aponta uma visdo da cidade coerente que interliga tanto o
urbanismo e os urbanistas, bem como a colaboragio com outros profissionais. E uma
carta orientadora dos bons principios da pratica urbanistica para as cidades do séc. XXI,
com um panorama urbano desejavel para o futuro, tendo uma visdo progressista de
redes de cidades onde, consequentemente, os processos de construgdo e a arquitetura,
em geral, adquirem uma responsabilidade enorme no destino sustentavel do ambiente
urbano. Faz referéncia as principais questdes e desafios que afetam as cidades no
principio do séc. XXI, bem como os necessarios compromissos dos urbanistas para por
em pratica esta mesma visao.

O inicio do século XXI despoletou o reconhecimento, a protecdo e a promocao da
diversidade cultural, a nivel das instituigdes europeias. A preocupacdo com a
diversidade cultural, e consequentemente, com as culturas minoritarias, fez com que
neste documento estivessem mencionados os procedimentos de identificagdo e
classificagdo do patrimdnio. Inicia-se uma nova fase no entendimento de varias
entidades no processo de identificacdo e de interpretacao do patriménio cultural.

E de referir que até aos dias de hoje, todos os anos ha encontros internacionais de onde
saem novos documentos que complementam os anteriormente referidos, em prol de uma
melhor preservacdo do patriménio mundial, como exemplos tem-se a Declaragdo de
Budapeste sobre o patrimonio Mundial, organizada pela UNESCO (2002). A
Convengao para a Salvaguarda do Patriménio Cultural Imaterial (2003) apela para a
consciencializagdo de que existe uma profunda interdisciplinaridade entre o patrimonio
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cultural Imaterial e o Patriménio Material Cultural e Natural. A Declaragdo De Viena
(2009), incentiva o investimento em patriménio por forma a constituir uma solugdo
sustentavel de sucesso garantido para fazer face a recessao econémica e os Principios de
La Valeta incentivam a salvaguarda e gestao das populacdes e areas urbanas historicas
pelo ICOMOS (2011).

2.3 Enquadramento Historico Nacional

Em Portugal, assim como na restante Europa, o conceito de patrimoénio sofreu mutacdes
ao longo dos tempos, passando por um processo evolutivo tendo em conta a importancia
da cultura e a necessidade de reabilitar o nosso patrimoénio urbano, evoluindo com ele o
conceito de reabilitagdo.

A necessidade de salvaguardar o patriménio imovel, historico ou ndo, tem o intuito de
preservar a nossa cultura. Algum prevalece desde os tempos dos romanos, arabes e
outro com o seu proprio carater grandioso foi mantido até aos nossos dias, como
exemplo temos, o Mosteiro dos Jeronimos, Torre dos Clérigos, Mosteiro de Alcobaga,
Santuario de Fatima, Convento de Mafra, entre outros. Apesar da pratica da
conservacdo estar presente hd varios anos, esta centrava-se principalmente nos
monumentos de carater historico, ndo estando assim voltada para o restante patrimonio
urbano.

Com o Renascimento, surge em Portugal a vontade de estudar os testemunhos do
passado, iniciando-se uma nova fase, a tomada de consciéncia face ao mesmo. Esta
preocupacdo com a conservacgao prendia-se principalmente com a antiguidade classica,
estando presente nas obras de André de Resende (1498-1573) e Francisco de Holanda
(1517-1587)(Pereira M., 2010).

A preocupagdo com a protecdo do nosso patriménio remonta-nos para o reinado de D.
Jodo V. Em 1720, é criada a Academia Real de Historia que fica encarregue de
providenciar a conservagdo dos monumentos. Neste seguimento, surge o primeiro
registo legislativo de intervengdo no patrimoénio edificado, com o alvara de 20 de
Agosto de 1721, onde estava referenciada a primeira disposi¢ao protetora do patrimdnio
em termos gerais (Neto, 1997). Aqui estava descrito os objetos alvo de protecdo com
intuito de salvaguardar o “patriménio cultural”. Neste contexto, eram protegidos todos
os “monumentos antigos, que havia, e se podiam descobrir no reino, dos tempos em que
nele dominaram os fenicios, gregos, romanos, godos e ardbicos” e “qualquer edificio
que mostre ser daqueles tempos, ainda que em parte esteja arruinado, € da mesma sorte
as estatuas, marmores e cipds em que estiverem esculpidas algumas figuras, ou tiverem
letreiros fenicios, gregos, romanos, goticos e ardbicos, ou laminas ou chapas de
qualquer metal que tiverem os ditos letreiros ou caracteres, como medalhas ou moedas
que mostrarem ser daqueles tempos [ou] dos inferiores até ao reinado do Senhor Rei D.
Sebastido [ou] encubram ou ocultem algumas das sobreditas coisas” * Neste documento

* Alvara de 20 de Agosto de 1721, citado no preambulo do Decreto n.227663 de 3 de Abril de 1937,
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também ¢ mencionado “... que nenhuma pessoa de qualquer estado, qualidade e
condi¢do que seja, desfaga ou destrua em todo nem em parte qualquer edificio que
mostre ser daqueles tempos...” (Arqueologico, 1994).

A protegdo destas antiguidades era da responsabilidade das camaras e vilas do reino,
estabelecendo sansdes para quem desobedecesse. No periodo do romantismo, meados
do século XIX, surgiram em Portugal as opinides de Almeida Garret (1799-1854) e
Alexandre Herculano (1810-1877), quanto ao tema da conservagao.

Alexandre Herculano foi o pioneiro no que respeita ao movimento de prote¢ao do
patriménio edificado em Portugal. A sua postura quanto a preocupagdo sobre esta
tematica foi divulgada em revistas como O Panora (Arqueologico, 1994).

Este ¢ um periodo onde se iniciaram as primeiras agdes de restauro baseadas na
recriacdo arquitetonica, como por exemplo Mosteiro dos Jeronimos, Mosteiro da
Batalha, Sés de Lisboa, Coimbra e Braga, Templo de Diana e Castelo de Leiria (Pereira
P., 1997).

Neste periodo, fim do século XIX inicio do século XX, os monumentos alvos de
intervengdo, acabam por sofrer modificagdes no seu aspeto, indo ao encontro do gosto
dos seus mentores, pois 0 que interessava era “reconstruir a obra como devia ser, mais
do que como de facto teria sido” (Rodrigues, 1995).

Passou a haver uma nova mentalidade quanto a maneira de intervengdo nos
monumentos, sendo que era da responsabilidade do Estado fazer os inventarios dos
mesmos que precisavam de intervencdo de conservagdo e reparo, tendo por base o
estudo do monumento.

Os bens da igreja, em 1834, sdo expropriados e alguns conventos e mosteiros sao
vendidos como quintas a particulares. No entanto, os seus novos proprietdrios tinham
em vista ndo a sua preservacao, mas sim a exploragdo agricola das terras que envolviam
os edificios. Assim os edificios apenas tinham fung¢do de abrigo ou ficavam mesmo sem
utilidade acabando por ficarem abandonados e levando a sua destruicao.

Os monumentos que ficaram na posse do Estado ndo foram destruidos, mas os seus
espacos foram convertidos a novas fungdes, nomeadamente quartéis, hospitais,
universidades e outros servicos. Esta alteracdo de uso dos edificios conduziu a
modificagao dos espacos interiores e também, por vezes, a alteragdes profundas nas
fachadas (Pereira P. , 1997).

No entanto, em 1910, com a proclamagdo da republica, renova-se a primeira lista dos
monumentos nacionais (Rodrigues, 1995).

Diploma referente ao patriménio mével.
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A 26 de Julho de 1912, foi aprovada uma lei onde mencionava a expropriagdo, de
monumentos historicos ou antiguidades, ao proprietario que ndo mantivesse a sua
conservagao (Pereira, 2010). Esta lei tinha também um carater politico sendo que atingia
diretamente a classe do clero, que era proprietaria de uma parte significativa do
patrimoénio historico edificado.

E de referir que no final do século XIX inicio do século XX houve um aumento
demografico significativo devido a industrializagdo que chegou mais tarde a Portugal.
Assim, com a industria evidente em Lisboa e Porto, surgiram os fluxos migratérios do
meio rural para o meio urbano. Esta sobrecarga demografica foi negativa principalmente
para as periferias destas duas cidades com construcgdes clandestinas e deficitarias a nivel
estrutural e funcional.

Com a ascensdo de Salazar ao poder apostou-se, essencialmente, no desenvolvimento
das colonias e, por isso, Portugal apresentava baixos indices de crescimento econdomico,
acabando por favorecer uma corrente migratoria em direcdo as coldnias africanas e ao
Brasil. Ao mesmo tempo, comegaram novamente, correntes migratorias do interior para
o litoral, especialmente, em dire¢ao as grandes cidades. Este fendmeno, acaba por
obrigar a administragdo a recorrer a legislacao ja existente para resolver as necessidades
de alojamento de classes menos abastadas”.

Durante o regime do Estado Novo, as palavras de ordem eram ““ Deus, Patria e Familia”,
sendo que uma das palavras relacionadas com a patria era a restauragao.

A palavra restauracdo do regime ditatorial (1926-1974) englobava a recuperagdo dos
valores historicos-ideologicos e nacionalistas e os critérios de intervencdo no
patrimonio, dando uma grande relevancia a todos os simbolos da Patria Portuguesa. Em
1929, criou-se a Direcdo Geral dos Edificios e Monumentos Nacionais® (DGEMN) que
permitiu salvaguardar alguns dos monumentos portugueses até principios da década de
1970. Durante este periodo ampliou-se a abrangéncia da protecdo para os edificios
Iméveis de Interesse Publico’ e as “Zonas de Protegdo”, existentes desde a Lei n°
1700/24, que antes limitavam-se a envolvente de imdveis classificados, passando a
abranger todos os “edificios de reconhecido valor arquitetonico™. Em 1935 é langado o
Boletim n° 1 DGEMN, contendo principios e orientagdes a seguir segundo a experiéncia
da DGEMN (Cabrita, Aguiar, & Appleton, 1992).

No entanto, a maioria das intervengoes realizadas de forma descontextualizada, refletem
uma despreocupagdo com os valores culturais e historicos das suas envolventes,
privilegiando apenas épocas histéricas e removendo passagens da arquitetura deixada

>Decreto n.’ 4137, de 24 de Abril de 1918

®Decreto n.2 16791, de 29 de Abril de 1929.

"Decreto n.2 15216, de 14 de Margo de 1928.

®Decreto n.2 21875, de 18 de Novembro de 1932, revogado pelo DL n2 173/2006 de 24 de Agosto.
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por outros tempos (exemplo Sé de Lisboa) que ndo eram consideradas suficientemente
antigas (Elias, 2007).

Este periodo foi marcado por uma legislacdo restrita de liberdades, como a censura a
imprensa, com a valorizagdo dos recursos internos e restricio de contato com o
ambiente internacional. Também este regime salazarista teve as suas particularidades no
ambito da habitagdo, sendo caracterizado pela exaltacdo da nacionalidade portuguesa,
desenvolvendo modelos especificos de “habitacdo de qualidade™, acessivel a um
numero restrito de cidadados, ficando as pessoas de classe baixa sujeitas as condigdes
disponiveis de moradia por vezes restrita a uma parte de uma divisdo em um fogo, que
era dividido por diversas familias. Esta situacdo refletia-se maioritariamente nos
grandes centros urbanos, mais precisamente nas suas areas antigas, ja desvalorizadas em
relag@o as novas zonas em desenvolvimento.

Neste periodo historico investiu-se em obras sobre edificios que enaltecessem
caracteristicas nacionais referentes a formacdo da nagdo e a valorizagdo de cidades
muralhadas homogeneizadas com caracteristicas “antigas”. Definem-se, assim, niveis de
qualidade patrimonial e habitacionais incompativeis com os edificios existentes nos
centros antigos (especialmente das cidades maiores), seja pelo seu fraco reconhecimento
como valor cultural, seja pelas suas condi¢cdes consideradas insalubres (teorias
higienistas) e sobreocupacao com oferta de baixos niveis qualitativos de moradia. Como
exemplo temos a situagdo do Bairro Alto, em Lisboa, que foi proposta a sua demoli¢do,
de modo a acabar com as habitagdes correntes que nao conferiam um urbanismo
higienista e funcional, para realizar uma moderna avenida que iria ligar ao centro da
cidade (Cabrita, Aguiar, & Appleton, 1992).

Surge, em 1948, um novo tipo de plano voltado para as casas existentes, tendo em conta
as suas condi¢des iniciais de salubridade e a sua possibilidade de melhoria, e ndo pelas
suas valéncias culturais’. Em 1951, é substituido o Regulamento de Salubridade das
Edificacdes Urbanas (definido em 1903) pelo Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas'® (RGEU). Este documento é voltado para a nova constru¢io, com normas
desenvolvidas e modificadas ao longo dos tempos e que vigora até aos nossos dias.

Neste periodo foi aprovado um diploma para regulamentar a “renovacio urbana” ',

sendo um processo de planeamento de iniciativa publica e de protecdo dos direitos da
populacdo local. Este documento salvaguarda apenas os monumentos e negligencia a
conservagao dos edificios como patriménio cultural.

° Decreto n2 2030/48, de 22 de Junho.

1% pecreto n2 38382/51, de 7 de Agosto.

' Com o DL n2 8/73 de 8 de Janeiro que procura atualizar o disposto na Lei n2 2030/48, aproveitando
ainda da experiéncia adquirida com a execuc¢do do Plano de Melhoramentos do Porto especificado pelo
Decreto-Lei n.2 40616/56.
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A renovagdo urbana realizada era desorganizada e sem controlo com a substitui¢do
aleatoria de edificios antigos por edificios modernos e maiores, mas de qualidade
inferior, com sobrecarga excessiva das infraestruturas ja existentes, conduzindo a uma
redu¢do na qualidade de ambiente urbano e de patriménio historico e cultural dessas
zonas renovadas. (Laginha, 1961)

Em 1956, Joaquim Cabec¢a Padrao (1921-1973) passa a técnico da Direcdo Geral dos
Servigos de Urbanizacao (DGSU) e responsavel de prospecao e defesa da paisagem do
Algarve, apela a salvaguarda do patrimonio através do seu ordenamento, uso e
integracdo na cidade, incluindo a sua periferia.

O estudo por este realizado proferia a seguinte metodologia:

e Levantamento histérico e etnologico de cada aglomerado;

e Preenchimento de uma ficha de prospecao para cada edificio e outra para cada
espaco publico, contendo informacado e recomendagdes de intervengao;

e (artografia dos resultados das fichas de inquérito;

e Proposta de regulamento para as intervengdes das areas analisadas.

Torna-se necessario a criacdo da Secdo de defesa e Recuperacdo da Paisagem Urbana
(SDRPU) em prol do interesse publico face ao interesse privado.

Apesar das teorias de Cabega Padrdo serem visiondrias, integrando o patrimonio urbano
no ordenamento do territorio, estas ndo passaram para a pratica (Paiva, 2000).

Em 1967, no coléquio para a Salvaguarda dos Sitios Historicos e da Paisagem ¢
salientada a importancia além da preservagdo, a ideia de restabelecer e assegurar a
continuidade do patrimdnio seja ele através da sua utilizagdo, organizagdo e transmissao
a geragdes futuras. E de ressalvar a interdisciplinaridade para que haja uma boa atuagio
no patrimonio tanto arquitetonico como paisagistico.

Nesta década nasce o conceito de reabilitagdo urbana, onde se frisa a importancia nas
zonas historicas, ndo s6 do valor cultural, histérico e artistico mas também o valor
humano, econémico e social. E feita uma tomada de consciéncia face aos processos de
desertificacdo, degradacdo e sobreocupacdo dos tecidos urbanos. Torna-se necessario
interligar a cidade antiga com a cidade nova, promovendo a sua requalificagao.

Durante os anos 70, surge uma grande transformagdao do territdrio, com grandes
transformagdes tecnoldgicas e o aumento do acesso da populacio a novas
infraestruturas. Procede-se as atualizagdes no campo legal e no campo normativo no
campo do planeamento, ocupagdo e habitagdo. Sdo definidas: a Lei de Solos, a reforma
do processo de licenciamento municipal de obras particulares, o Plano Geral de
Urbanizacdo (PGU) e do Plano de Pormenor (PP), a regularizagdo das condigdes
minimas de habitabilidade, as normas de expropriagdo urgente e ainda o
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estabelecimento da necessidade de qualificacdo de técnicos responsaveis pelos projetos
de obras sujeitas a licenciamento ambiental '*(Aguiar, 2002).

Nos meados da década de 70 surgem os programas de apoios financeiros nos termos da
legislagdo aplicavel a reabilitacdo.

Em 1976 ¢ lancado o Programa para a Recuperacdo de Imoveis Degradados (PRID)
com intuito de criar linhas de crédito para financiar a recupera¢do de imoveis
habitacionais degradados (Madeira, 2009).

Apos a revolucao dos cravos (em Abril de 1974), documentos sobre a manutengdo e
reabilitacdo de edificios antigos comecaram a ser desenvolvidos, no entanto as grandes
linhas condutoras das condi¢des encontradas conservaram-se por muito mais tempo sem
grandes alteragdes face a atualizacdo das rendas e ao regulamento para edificagdo e
urbanizagdo. Esta situagdo revelou-se muito gravosa para a conservagao dos edificios
antigos, pois os proprietarios vém a reducao nos seus rendimentos, negligenciam a
responsabilidade de conservagdo desses mesmos edificios, sendo estes parte
significativa da degradacao do edificado antigo existente (Aguiar, 2002).

Inicia-se neste periodo uma mudanga na perspetiva de objeto arquitetonico isolado para
uma perspetiva urbana onde se da realmente importancia ao aspetos socioecondmicos,
culturais e ambientais quando se realizam intervencdes de reabilitagdo. A reabilitacdo
urbana passa a constituir uma vertente do planeamento urbanistico, incorporando desde
o Plano Diretor Municipal (PDM) até ao Plano Pormenor.

Na década de 80 houve necessidade da elaboragdo de Planos de Salvaguarda e
Valorizagao (PSV) de cidades com centros historicos urbanos importantes, articulando
com os PGU e PDM. Em 1985, criou-se o Programa de Reabilitagdo Urbana (PRU), que
pretendia apoiar as autarquias envolvidas através de gestao técnica e financeira de
projetos de reabilitagdo urbana. Este apoio era feito através dos Gabinetes Técnicos
Locais (GTL).

Os GTL tiveram um papel fundamental devido ao seu vasto ambito de acdo, uma vez
que faziam os diagndsticos, as propostas e os planos/projetos de reabilitacdo para as
areas urbanas degradadas. Estes promoviam a recuperacao de edificios, dirigiam a
execug¢ao dos trabalhos, definiam a gestdo financeira dos processos de reabilitagdao
urbana e solucionavam as situacdes de realojamento. Uma medida importante foi a
conhecida Lei do Desbloqueamento do Arrendamento, responsavel pela melhoria da
situagio de degradacio progressiva do parque habitacional ™.

12 Respetivamente: DL n? 576/70 de 24 de Novembro alterado pelo Decreto-Lei n.2 794/76, de 5 de
Novembro, pelo DL n? 166/70 de 15 de Abril revogado peloart? 73 do DLn2445/91, de 20/11, pelos DL
n2 560 e n2 561, de 17 de Dezembro de 1971, pelo DL n2 166/70 de 15 de Abril, pelo DL n2 278/71 de 23
de Junho, pelo DL 385/72, de 12 de Outubro; e pelo Decreto n2 73/73 de 28 de Fevereiro.

3 Decreto-Lei n.2 46/85, de 20 de Setembro.
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O PRU, em 1988, foi substituido pelo Programa de Recuperagdo de Areas Urbanas
Degradadas (PRAUD) que além da politica de reabilitagao urbana que abrangia o PRU
incluia o controlo do solo urbano. Uma vez que as zonas histéricas coincidiam com os
setores urbanos degradados, este programa teve uma ag¢do muito ativa sobre as areas
com elevado valor patrimonial e também em bairros clandestinos e industria antiga.
Estes programas apoiavam-se na reabilitagdo dos centros historicos e areas urbanas
degradas através da intervencdo de equipas pluridisciplinares que visavam a
requalificacdo dos espacos publicos e a melhoria da qualidade das habitacdes das
populacdes residentes.

Surgiram algumas problematicas tais como sendo a falta de capacidade de resposta da
Administragdo central face aos pedidos dos GTL e das autarquias, a desarticulagdo entre
os projetos ndo havendo continuidade em alguns conjuntos de agdes, refletindo assim,
uma falha na consolidagao e estratégia de reabilitagdo. Apds o término destes programas
alguns municipios integraram os técnicos que pertenciam aos antigos GTL, em novas
estruturas municipais, denominadas por” Gabinetes de Centro Historico”.

Em 1988, surge o Regime Especial de Comparticipagdo na Recuperacao de Imoveis
Arrendados (RECRIA)'*que substitui o PRID e tem como objetivo apoiar a execucio de
obras de conservacdo e recuperagdo de edificios habitacionais degradados, podendo
apenas serem beneficiados deste programa, os senhorios e proprietarios dos imoveis e
fogos que sofreram uma corre¢do extraordinaria e os municipios ou inquilinos que se
apresentam como substitutos aos senhorios na realizagdo de obras em fogos que
também foram objeto dessa mesma corre¢do (Aguiar, 2002).

Seguiu-se o Regime de Apoio a Recuperagdo Habitacional em Areas Urbanas Antigas
(REHABITA) que consiste numa extensdo do Programa RECRIA, em apoiar
financeiramente as cAmaras municipais na recuperagdo de zonas urbanas antigas, sendo
concedido mediante a celebragdo de acordos de colaboracdo entre o Instituto da
Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU), as Camaras Municipais e outras
instituicdes de crédito autorizadas."

Posteriormente, ¢ criado o Regime Especial de Comparticipagdo e Financiamento na
Recuperacao de Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal (RECRIPH)
que consistia num apoio financeiro destinado a obras de conservagdao em edificios de
caracter horizontal, mas apenas nas partes comuns destes. Em 1999, foi criado o
Programa de Solidariedade e Apoio a Recuperacdo de Habitacdo (SOLARH) que
consiste num apoio financeiro destinado a execucdo de obras de conservagdo. Este
programa tem como objetivo promover obras de recuperacdo de habitacdes ocupadas

YDecretos-Leis n.% 197/92, de 22 de Setembro e 104/96, de 31 de Julho, versdo atualizada DL n.2 329-C/2000, de
22 de Dezembro.
> Decreto-Lei n.2 105/96, de 31 de Julho.
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por idosos que se encontravam fora das areas urbanas e recuperar habitagdes devolutas
para serem colocadas posteriormente no mercado de arrendamento. '°

Apesar da iniciativa de desenvolvimento para a reabilitacdo urbana através destes
programas, na realidade ndo se atingiram as metas pretendidas devido a dimensdo do
parque edificado degradado, a disponibilidade financeira e as limitagdes de natureza
juridica e legal para atuar neste dominio.

Em 1995, em Lisboa ¢ realizado um encontro luso-brasileiro onde ¢ aprovada a Carta da
Reabilitagdo Urbana Integrada — Carta de Lisboa, um contributo inovador para a
preservagao e vivificacdo do patrimoénio cultural das cidades, na vertente do edificado
como do tecido social, que o habita e lhe assegura identidade, definindo principios que
deverdo nortear as intervencoes, bem como os caminhos para a sua aplicagao.

Compete ao Instituto de Gestdo do Patriménio Arquitetonico e Arqueologico
(IGESPAR IP), resultante da fusao do Instituto Portugués de Arqueologia e do Instituto
Portugués do Patriménio Arquiteténico, em 2007, propor a classificacdo dos bens
culturais imoéveis de ambito nacional, com base na Lei n.° 107/2001 de 8 de
Setembro'’que estabelece “as bases da politica e do regime de protegéo e valorizagio do
patriménio cultural” e pelo Decreto-lei n.° 309/2009 de 23 de Outubro'® que contempla
“o procedimento de classificagdo dos bens imdveis de interesse cultural, bem como o
regime juridico das zonas de protecao e do plano de pormenor de salvaguarda”. Os
critérios genéricos de apreciagdo e de reconhecimento do valor de um imovel sdo:

e O caracter matricial do bem;

e O génio do respetivo criador;

e O interesse do bem como testemunho simbolico ou religioso;

e O interesse do bem como testemunho notavel de vivéncias de factos historicos;

e O valor estético, técnico ou material intrinseco do bem;

e A concegdo arquitetonica, urbanistica e paisagistica;

e A extensdo do bem e o que nela se reflete do ponto de vista da memoria coletiva;

e A importancia do bem do ponto de vista da investigagdo historica e cientifica;

e As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminui¢do ou perda da perenidade
ou da integridade do bem.

A homologacdo do imoével é de acordo com o possivel interesse, nomeadamente
“monumento nacional” (MN) ou “imoével de interesse publico” (IIP), segundo o
Instituto Portugués do Patrimonio Arquitetonico (IPPAR).

16 Respetivamente: Decreto-Lei n2 106/96, de 31 de julho e Decreto-Lei n2 39/2001, de 02 de julho.
7 Decreto- Lei n.2 107/2001 de 8 de Setembro
'8 Decreto-lei n.2 309/2009 de 23 de Outubro
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Portugal obteve fundos da Comunidade Econdémica Europeia (CEE) que permitiram
realizar operacdes de reabilitacdo direcionadas aos centros historicos e ndo so.
Exemplos dessas iniciativas foram a Expo 98, o Urban, o Interreg, O Per, entre outros e
o mais recente o Polis XXI, inicialmente previsto para ser desenvolvido entre 2007 e
2013, mas mais tarde alargado até 2015 (Cabrita, Aguiar, & Appleton, 1992) (Cultural,
2015).

A politica das cidades POLIS XXI, tém como objetivo definir as areas prioritarias de
intervengdo, no que se refere a melhoria da qualidade ambiental e de vida, ao apoio a
acoes de reabilitacdo e revitalizagdo urbana em areas centrais, qualificacdo das zonas
periféricas e melhoria no conforto e seguranca dos espacos publicos (Aguiar, 2002)
.Com o prolongamento do programa até 2015 pretende-se alcangar mais trés objetivos,
sendo estes de regeneragdo urbana, competitividade e diferenciacdo de cidades ou redes
de cidades e integracao regional.

Todos os anos debate-se esta temdatica também no nosso pais, com encontros nacionais e
internacionais, sendo que o ultimo a ser realizado foi em Dezembro deste ano, 2015, IV
Congresso Internacional em Patrimonio e Desenvolvimento Sustentavel - PYDES 2015.

Segue-se um cronograma como sintese da abordagem historica internacional e nacional
que conduziram aos principios da reabilitagdo que sdo hoje defendidos (Figuras 1,2 e 3).
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Evolucao hitorica dos principios da reabilitacao
Franca : recupera os
monumentos da idade média
danificados pelas revolugbes
napolednicas

4

William Morris: Cria a sociedade
de protecao de edificios antigos

*

Viollet le Duc e Jonh Ruskin: a

favor do restauro e a favor do
movimento anti-
restauro, respetivamente

Séc. XVIIl:.Criagdo de
monumentos para
pinturas, escultura e objetos de

Renascimento: Conservagao
das antiguidades classicas

Camillo Boito: Fundador das leis
italianas de Conservagéo dos
Monumentos e objetos de
antiguidade e arte.

*

* Ludovic Vitet regularizou as

V'S arte antiga intervengbes em edificios Gustavo Giovannoni: conceito
histéricos de monumento colectivo como
'3 '3 patrimoénio urbano
1300 1400 1500 1600 1700 1800 1900 2000
Alvara de 20 de Agosto:
Protecédo do Patriménio Cultural Criada a lista dos edificios
(fenicios, gregos, peros, romanos considerados como monumentos
, godos e arabicos) é nacionais.
Renascimento: Conservagao Ve Alexandnte H~er<ijulanct>.é Qio.neiro
das antiguidades classicas na protegao do patrimonio

Reinado de D. jodo V: Criagéo
da Academia Real de Histéria
para a conservagao dos
monumentos

edificado.

Figura 1- Evolugdo Historica dos principios da reabilitacdo de edificios (internacional e Nacional)_1
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Evolucao histdrica dos principios da reabilitacao

Carta de Veneza sobre a
Conservagéo e restauro de
Monumentos e Sitios: Considera 4
Monumentos histérico o ambiente
urbano e paisagistico onde o
edificioesta inserido.

Carta de Atenas: defende a
demoligdo das zonas antigas das
cidades com transplantagdode @
elementos com significado
estético e historico.

Surge o Conceito de Reabilitacéo

Césare Brandi é responsavel pela
carta de restauro destacando o
uso de técnicas tradicionais.

Conservagao para a protegao do
patriménio mundial, cultural e
natural.

L 4

Declaragdo de Amesterdao:
* Objetivo do planeamento urbano
é fazer uma conservagao
integrada

¥1ldo Rossi defende a interligacao
entre tipo de construgcéo da

Urbana evolugao urbana.

1900 1915 1930 1945

¢ Renovacgéo da primeira lista dos
monumentos nacionais.

Lei de expropriagéo de
monumentos historicos ou
¢ antiguidades que ndo sejam
sujeitas a manutencgao por parte
dos proprietarios.

DGEMN contem os principios e
orientagdes para salvaguardar o
patrimoénio. Enaltece os edificios
com caracteristicas nacionais e
incentiva a demolicdo dos centros

antigos.

Publicado o Regulamento Geral *
das Edificagdes Urbanas (novas
construdes)

Criou-se Direc¢ao Geral dos
Edificios e Monumentos
Nacionais, salvaguardando tanto ¢
imoveis como zonas de protegéo.

@ e integragéo na cidade, incluindo

1960 1975 1990
Coloquio para a Salvaguarda dos
Sitios Historicos e da
paisagem, dando relevo a
preservagao do patrimonio a partir
da sua utilizagao, organizacgéo e
transmisséo a geragdes
futuras, tendo em conta a
necessidade de
interdisciplinaridade.

Joaquim Cabeca Padrao defende A meados da década de 70
salvaguarda do patriménio surgem apoios financeiros para a

através do seu ordenamento, uso reabilitacado de edificios correntes

4PRID, PRU,PRAUD,RECRIA,RE

a sua periferia HABITA,RECRIPH, SOLARH).

Figura 2-Evolugao Histdrica dos principios da reabilitagdo de edificios (internacional e Nacional)_2
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Evolucdo Historica dos principios de reabilitacdo

Documento de Mara- L
Autenticidade do patrimbnio Carta de Cracovia: destaque
& alem do patrimonio
arquitetonico, urbano e

_ poaisagistico para as Declaracio de Budapeste
diferentes culturas existentes. sobre o patriménio Mundial,

- L * # organizada pela UNESCO
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monumentos e edificios
histaricos cumprindo os

Convencaopara a
‘,Salvaguarda do Patriménio
Cultural Imaterial

Declaracio De Viena:
incentivar o investimento em
patriménio como solucio
sustentavel para fazerface &
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Principios de La Valeta:
salvaguarda e gestdo das

principios de autenticidade, . +» = :
eficicia, compatibilidade, Revisao da Mova Carta de populacoes e areas urbanas
durabilidade e reversibilidade. Atenas com visdo coerente de historicas
& umacidade queinterliga o
urbanismo com o urbanista.
1990 1995 2000 2005 2010 2015

Carta de Lisboa: principios que
deverdonortear as
intervencies, bem como dos
caminhos para a sua aplicacio

L 4

Apartir da decada de 70
surgem programas financeiros
de apoio a Reabilitacio de
* Edificios e Reabilitacio

Lrbana

Frograma Cidades Folix XXl
(2007-2015): reabilitacio e
revitalizagdo urbana em areas
&  centrais, qualificacdo das
zonas periféricas e melhoria
no conforto e seguranca dos
espacos publicos

Figura 3-Evolugao Histérica dos principios da reabilitagdo de edificios (internacional e Nacional)_3
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2.4 Legislacdo Portuguesa em vigor sobre reabilitacao de edificios

Para se proceder a planos de reabilitacdo de edificios, tem que se ter em conta a
legislacdo relacionada com esta tematica, alguma dela ja mencionada nos subcapitulos
anteriores. Segue-se uma listagem da legislacdo mais relevante para estas accoes
construtivas (Tabela 1) (Diario da Republica).

Tabela 1- Legislagao para a reabilitagao de edificios

Tematica Legislacio

- Decreto-Lei n.° 148/2015 de 4 de agosto: Estabelece o
regime da classificagdo e da inventariagdo dos bens moveis de
interesse cultural, bem como as regras aplicaveis a exportagao,
expedicao, importagdo e admissdo dos bens culturais moveis.

- Decreto-Lei n.° 149/2015 de 4 de agosto: Procede a primeira
alteragdo ao Decreto-Lei n.° 139/2009, de 15 de junho, que
estabelece o regime juridico de salvaguarda do patrimonio
cultural imaterial.
Patrimonio
- Lei n.° 107/2001 de 8 de setembro: Estabelece as bases da
politica e do regime de protecdo e valorizagdo do patriménio
cultural.

- Decreto-lei n° 265/2012 de 28 de dezembro alteracdo ao
Decreto-lei n.° 309/2009 de 23 de outubro: Procedimento de
classificacao dos bens imoveis de interesse cultural, bem como
o regime juridico das zonas de protecdo e do plano de
pormenor de salvaguarda.

- Decreto-lei n.° 46/2009 de 20 de fevereiro (alteracdo ao
Decreto-lei n.° 380/99 de 22 de Setembro): Regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial.

- Decreto Regulamentar n.° 9/2009 de 29 de maio: Conceitos
~ técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
Gestdo do solo urbano . o . . .
urbanismo a utilizar pelos instrumentos de gestdo territorial.

- Decreto Regulamentar n.° 11/2009 de 29 de maio: Estabelece
os critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem
como os critérios e as categorias de qualificacdo do solo rural e
urbano, aplicaveis a todo o territorio nacional.

- Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de junho Altera o Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime
juridico da urbanizagdo e da edificagao.

- Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto (primeira alteragdo ao
Reabilitacdo Urbana Decreto-lei n.° 307/2009 de 23 de outubro): Regime juridico da
reabilitacdo urbana, aprova medidas destinadas a agilizar a
reabilitacdo urbana.

-Decreto-lei n° 53/2014 de 8 de abril: Regime Excecional de
Reabilitagdo Urbana (RERU) que dispensa as obras de
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Tematica

Legislacio

reabilitacdo urbana do cumprimento de determinadas normas
técnicas aplicaveis a construgdo, pelo facto de essas normas
estarem orientadas para a construgdo nova e ndo para a
reabilitacdo de edificios. Direcionado para construgdo tenha
sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas
de reabilitagdo urbana, sempre que estejam afetos ou se
destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso
habitacional.

- Decreto-Lei n.° 136/2014 de 9 de setembro alteracdo ao
Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o
Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo (RJUE):
promover uma simplificacdo legislativa e de reduzir os tempos
inerentes aos processos de licenciamento, redesenhando, assim,
um processo administrativo complexo e nem sempre percetivel
para o cidaddo e para as empresas.

- Decreto-Lei n.° 194/2015 de 14 de setembro procede a
alteracdo, relativo ao desempenho energético dos edificios e a
primeira alteragdo ao Decreto-lei n° 53/2014 de 8 de abril.

Arquitetura

- Decreto-Lei n.° 38382 de 7 de agosto de 1951 (e posteriores
alteracdes): Regime Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU).

- Decreto-lei n.° 163/2006 de 8 de agosto: Defini¢do das
condicdes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na
constru¢do de espagos publicos, equipamentos coletivos e
edificios publicos e habitacionais.

Estabilidade

- Decreto-lei n.° 349-C/83 de 30 de julho: Regulamento de
estruturas de betdo armado e pré-esforgado (REBAP).

- Decreto-Lei n.° 211/86, de 31 de julho: Regulamento de
estruturas de ago para edificios (REAE).

- Decreto-Lei n.° 235/83, de 31de maio: Regulamento de
seguranca ¢ agdes de estruturas de ago para edificios e pontes
(RSA).

- Eurocddigos.

- Portaria 1192-B/2006 de 3 de novembro: Método de
avaliacdo do estado de conservagao.

Aguas

- Decreto Regulamentar n°® 23/95 de 23 de agosto: Regulamento
geral dos sistemas publicos e prediais de agua e de drenagem
de aguas residuais.

Ruido

- Lei n.° 9/2007 de 17 de janeiro: Regulamento geral do ruido
(RGR) - artigo 4° alterado pelo Decreto-Lei n.° 278/2007 de 1
de agosto.

- Decreto-lei n.° 96/2008 de 9 de junho: Regulamento dos
requisitos acusticos dos edificios.

Seguranca contra incéndios

em edificios

- Decreto-lei n.° 220/2008 de 12 de Novembro: Regime
juridico da seguranga contra incéndios em edificios.
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Tematica

Legislacio

- Portaria n.° 1532/2008 de 29 de dezembro: Regulamento
técnico de seguranga contra Incéndio em Edificios (SCIE).

Certificagdo Energética e da
Qualidade do Ar Interior nos
Edificios

- Decreto-lei n.° 78/2006 de 4 de abril: Melhoria do
desempenho energético e da qualidade do ar interior dos
edificios através do sistema nacional de certificacdo energética
e da qualidade do ar interior nos edificios.

- Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto: Aprova o Sistema
de Certificacdo Energética dos Edificios (SCE), o Regulamento
de Desempenho Energético dos Edificios de Habitagdo (REH)
¢ o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de
Comércio e Servigos (RECS).

Incentivos fiscais

- Decreto-lei n.° 329-C/2000 de 22 de dezembro: RECRIA
(Regime especial de comparticipagdo na recuperagdo de
iméveis arrendados).

- Decreto-lei n.° 106/96 de 31 de julho: RECRIPH (Regime
especial de comparticipagdo e financiamento na recuperacdo de
prédios urbanos de propriedade horizontal).

- Decreto-lei n.° 329-C/2000 de 22 de dezembro: REHABITA
(Regime de apoio a recuperacdo habitacional em areas urbanas
antigas).

- Decreto-lei n.° 39/2001 de 9 de fevereiro: SOLARH
(Programa de solidariedade e apoio a recuperagdo de
habitac¢ao).

- Decreto-Lei n.° 54/2007 de 12 de mar¢o: PROHABITA
(Programa de financiamento para acesso a habitagao).

- Decreto-Lei n° 271/2003 de 28 de outubro: PER (Programa
Especial de Realojamento nas areas metropolitanas de Lisboa e
do Porto).

- Polix XXI: Decreto-Lei n.° 384/87, de 24 de dezembro,
aplicavel por for¢a do disposto no n.° 8 do artigo 8.° da Lei n.°
2/2007, de 15 de janeiro, e do n.° 2 do artigo 2.° do Decreto
Regulamentar n.° 54/2007, de 27 de abril.

2.5 Reabilitacao Urbana

O conceito de reabilitagdo urbana, sofreu uma enorme evolugdo quanto aos seus
objetivos, ambito e métodos de atuagdo. Este surge com a salvaguarda do patriménio e

rapidamente o transcende

socioeconOmico e ambiental.

passando para uma andlise dos desafios de carater
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Hoje em dia, entende-se por reabilitagdo urbana a recuperagao e beneficiagdo geral de
areas urbanas degradadas, sendo elas histéricas ou ndo, tanto a nivel fisico, morfologico,
funcional ou socioeconémico. Neste conceito ndo se pode negligenciar a integragcdo das
politicas urbanas, a coesdo social e territorial, o desenvolvimento sustentavel, a
descentralizagdo e a participag¢ao dos cidadaos (Aguiar, 2008).

Na era da industrializagdo houve grandes desequilibrios na ocupagdo urbana
relacionados com o défice de habitacdes disponiveis para a crescente afluéncia das
populacdes as cidades onde se localizavam as industrias. Este fendmeno exigiu a
elaboracdo de politicas de intervencdo por parte dos governos centrais e locais. Eram
recorrentes as seguintes atuacdes (Amendoeira, 2012):

e Nas cidades europeias, foram demolidos os muros defensivos das vilas e cidades
de carater medieval, para dar lugar a novas areas de expansao urbana e bairros,
muitos deles destinados ao abrigo de conjuntos habitacionais;

e A implantacdo de planos de remodelacdo para as areas centrais e historicas,
através da demolicao de estruturas fechadas de ruas estreitas e escuras com a
criacdo de espacos mais amplos e adequados para fazer face as novas
necessidades de circulacdo e transporte;

e O estabelecimento de um novo padrao de ocupagdo e de edificagdo, com o
objetivo de enfrentar os problemas sanitarios, decorrentes da forte concentragao
humana;

e Implantacdo de redes de infraestruturas publicas, nomeadamente distribui¢do de
eletricidade, 4gua e gés, saneamento e transportes publicos.

Apos a segunda grande Guerra defende-se a demolicdo do patrimdénio que era
irrecuperavel. Devido ao progresso tecnologico, ao desenvolvimento das atividades
econdmicas, aos novos modos de vida e crescimento populacional o edificio antigo
corrente era demolido em prol das exigéncias da era moderna.

E com base na necessidade de conservagdao integrada, que surge o conceito de
reabilitagdo urbana mencionado na Carta Europeia do Patriménio Arquitetonico.

Na segunda metade do século XX o aumento da evolugdo demografica nas grandes
cidades fez também com que crescesse o volume de trafego automovel, levando a
necessidade de repensar nas zonas urbanas, além da reabilitacao habitacional, a criacao
de parques de estacionamento e também o reordenamento viario, a criacdo de espacos
de lazer, por forma a satisfazer as necessidades de conforto, seguranca da populagdo
residente e visitante.

Na década de 70 cresce uma preocupagdo com 0s recursos naturais, uma vez que estes
sdo finitos, levando posteriormente a uma preocupacgdo ecoldgica e ambiental.
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Surge a necessidade de implementar uma politica de prote¢ao e conservagdo integrada
que abranja cidades historicas, bairros antigos, vilas e aldeias, parques e jardins
histéricos, dando importancia tanto aos edificios prestigiados com aos mais correntes,
nao obstante dos edificios modernos e suas envolventes (Amendoeira, 2012).

A reabilitacdo urbana passa a ter em conta o planeamento regional e urbano, com o
objetivo de interligar os tecidos urbanos antigos com a vida contemporanea, adaptando-
os as fungdes atuais e sociais, preservando a sua componente cultural.

A partir da década de 80 até aos nossos dias foram criados diversos programas, como o0s
que foram mencionados no capitulo anterior, que intervinham a nivel fisico, econémico
ou social e que sdo os responsaveis pelo financiamento de grande parte da reabilitagdo
urbana nacional.

Com a criagdo do DL n° 104/2004 *°, foi criado o novo regime juridico denominado
Sociedades de Reabilitagdo Urbana (SRU), de modo a ter uma agao tanto administrativa
como pratica tanto ao nivel das cidades como de particulares, com intuito de dissuadir a
nova constru¢dao em prol da reabilitagao.

Contudo, ao longo deste percurso ¢ de realgar algumas dificuldades sentidas na
reabilitagdo do patrimonio urbano, que estdo relacionadas com as seguintes
consideragdes (Amendoeira, 2012):

e A falta de compreensdo face ao que representa a salvaguarda do patrimonio para
a nossa identidade;

e Auséncia de uma politica de conservagdo que garanta a salvaguarda e
valorizagdo do patrimonio arquiteténico urbano;

e Deficiente enquadramento legal e financeiro para esta tematica;

e Industria da constru¢do muito voltada para a nova constru¢do durante muitas
décadas;

e Perda da mao-de-obra com conhecimentos na utilizagdo de materiais
tradicionais, existindo um numero reduzido de técnicos especializados em
conservagao e restauro que integrem os processos de reabilitagdo do patrimonio
urbano.

Hoje em dia ¢ frequente falar da regeneracao urbana, sendo este conceito mais vasto que
a reabilitacdo urbana, contemplando diversos aspetos como sendo a organizacao e
dindmica das areas urbanas, atendendo por exemplo a deterioragdo das condi¢des de
vida das populacdes residentes em zonas degradadas e reversao dessa situacao de forma
que as intervengdes feitas, garantam a sustentabilidade das solu¢des adotadas (Appleton,
2011a);(Appleton, 2011b).

DL n.2 136/2014, de 09/09
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Este novo conceito passa a ter uma intervencdo de ambito social e democratico,
economico, fisico, ambiental e cultural, de forma articulada e coordenada com intuito de
reunir a cooperagao necessaria para reinserir as areas intervencionadas num processo de
desenvolvimento global de uma cidade.
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3 Reabilitacao de Edificios

3.1 Principios da Reabilitaciao

Podemos definir o conceito de reabilitagdo como sendo um conjunto de agdes
destinadas a conservagdo e ao restauro das partes importantes, tanto a nivel estético
como historico, conferindo a possibilidade de reutilizacdo do edificio alvo. Estas
intervengdes devem permitir satisfazer os niveis de desempenho e exigéncias funcionais
contemporaneas, criando uma harmonia entre a identidade original e a atual (Oliveira,
2012).

Assim, a reabilitagdo tem como finalidade solucionar eventuais danos fisicos,
construtivos € ambientais que, caso nao sejam alvo de intervencao de recuperacao e
moderniza¢do podem ser conduzidos ao abandono e posteriormente a sua ruina.

Estas operacdes visam também assegurar a longevidade do patriménio urbano e
arquitetonico, para as geracdes futuras. Apesar de alguns edificios alvo ndo serem
monumentais, sdo primordiais para contar a historia das cidades e a evolugdo que estas
sofreram ao longo dos séculos, mantendo uma memoria coletiva das vivéncias que ¢
retratada nestes edificios comuns.

As acdes de reabilitagdo devem primar pela maior reutilizagao possivel dos elementos
estruturais e materiais existentes, respeitando assim, o que ja existe.

As intervengdes de reabilitacdo devem respeitar as teorias que tém vindo a ser limadas
ao longo dos diversos encontros, internacionais € nacionais, que debatem esta tematica e
de onde saem diversos documentos orientadores para a salvaguarda e defesa do
patriménio, como mencionado no terceiro capitulo da presente dissertagao.

Podemos ressalvar assim, os trés principais principios da reabilitagao:

e Autenticidade;
e Compatibilidade;
e Reversibilidade.

Assim, deve-se seguir uma estratégia técnica por forma a respeitar:

e As caracteristicas tipologicas e morfologicas que refletem a arquitetura onde a
construcao esta inserida;

e As condi¢gdes de higiene e conforto requeridas pela vida contemporanea, nao
desprezando as condi¢des de seguranga tanto estruturais e construtivas como ao
fogo e as intrusdes;

e Os padrdes qualitativos descritos no RGEU, tanto quanto possivel;

¢ O maximo de utilizacdo possivel dos elementos e partes da construgdo antiga ao
invés de se prever a sua substitui¢do por materiais e técnicas modernas. Por
vezes a deficiente combinagdo entre as técnicas modernas com as antigas pode
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conduzir ao aparecimento de patologias diferentes das que foram detetadas antes
da acdo de reabilitagdo. E de notar que as técnicas antigas tém uma durabilidade
comprovada por véarios séculos ao contrario das modernas, que ainda estdo
pouco estudadas;

e As solugdes adotadas devem ser compativeis com as técnicas € materiais pré-
existentes, de forma a respeitar as caracteristicas fisico-quimicas e mecanicas da
construgdo, garantindo também uma facil identificagdo do que € antigo e novo;

e A reversibilidade, ndo comprometendo a possibilidade de intervengdes futuras,
permitindo obter as op¢des iniciais construtivas.

As técnicas e materiais selecionados devem ser preferencialmente tradicionais,
garantindo a compatibilidade com o pré-existente com intuito de assegurar as exigéncias
de durabilidade e reversibilidade, além da autenticidade.

As exigéncias de durabilidade destas intervengdes, sdo mais rigidas nos edificios
antigos do que nos modernos, pois estes t€ém tempos de vida maiores. Assim, nao se
deve aplicar materiais que a partida tém um periodo util de 10 a 20 anos num imoével
com século de vida, pois esta intervencao trard problemas num futuro proximo
(Appleton B, 2011);(Aguiar, 2002).

Para que as agdes tenham o sucesso desejado, ¢ necessario que haja um bom estudo das
patologias e das caracteristicas dos materiais escolhidos como sendo a sua porosidade,
permeabilidade ao vapor de agua, caracteristicas mecanicas, estabilidade fisico-quimica,
entre outras, de forma que a sua correcdo ndo provoque o despoletar de outras
anomalias, diferentes das iniciais, devido a ma escolha dos materiais selecionados.

A reabilitacdo de edificios correntes conduz a reducdo do recurso as matérias-primas
utilizadas frequentemente nas novas construgdes, uma vez que se preserva grande parte
dos elementos construtivos, reduzindo o niimero de demoli¢des e das correspondentes
reconstrucdes.

Podemos dizer que ao reabilitarmos estamos a reduzir as quantidades de energia tanto,
na obtencdo e transformagdo das matérias-primas em novos produtos, como também nas
quantidades de materiais a remover e destruir, resultantes das demoligdes. Estas acdes
sao benéficas para o ambiente e potenciam a sustentabilidade da construgao.

3.2 Caracteristicas dos edificios face a data de construcao

Desde o tempo da pré-historia que existem testemunhos da forma e evolugao como o
homem estabeleceu relacao com a sua habitacdo, come¢ando com o nomadismo até ao
sedentarismo.
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No periodo em que o homem era nomada a sua habitacdo era na forma de abrigos, cuja
principal funcdo era servir de protecao face a ameaga de animais e as intempéries. Este
“abrigo” evoluiu até aos nossos dias, tornando-se um local de conforto e lazer.

As guerras e as intempéries conduziram a destruicao de algum patrimoénio mas também
foram responsaveis, simultaneamente, pelo melhoramento e evolugdo das construgdes,
com base na experiéncia adquirida ao longo dos tempos e estudos cientificos que tém
por base o conhecimento empirico.

O recurso aos materiais na construgdo varia com as exigéncias que lhes sao colocadas.

Inicialmente o recurso mais utilizado na constru¢do era a madeira, passando
posteriormente para as construgdes em alvenaria de pedra ou tijolo, seguindo para
construgdes de betdo armado, a partir do século XX.

Tendo em conta a evolugdo das praticas construtivas dos edificios de alvenaria, ¢ de
realcar uma distingdo a nivel de arquitetura, da tipologia e concegdo estrutural das
construcoes.

Assim, os edificios dividem-se na seguinte forma face a data de construcao (LNEC,
2015):

e FEdificios com estrutura de alvenaria anteriores a 1755;

e Edificios com estrutura de alvenaria da época pombalina (1755- 1880);
e [Edificios com estrutura de alvenaria tipo gaioleiro (1880-1930);

e Edificios com estrutura mista de alvenaria e betdao (1930-1960);

e Edificios recentes de betao armado (> 1960).

Os edificios que resistiram ao terramoto de 1755 sdo classificados como edificios com
estrutura de alvenaria (<1755). Nas zonas mais afetadas pelo terramoto de 1 de
novembro de 1755 e posterior maremoto, como foi o caso da cidade de Lisboa, ¢
possivel encontrar estruturas deste periodo nos bairros histéricos da cidade como o
Bairro Alto, Alfama, Castelo, entre outros.

Neste periodo histérico foram construidos edificios de elevada qualidade, com cunhais
de pedra aparelhada e com elementos de travamento, mas também edificios de menor
qualidade que se caracterizam por ter na sua construcdo alvenaria de taipa. Nestes
ultimos, ¢ frequente esta encontrar-se mal conservada, apresentando grandes
deformacgdes e auséncia de travamento. Nestas construgdes os pavimentos vencem vaos
pequenos e sdo geralmente utilizados sobrados de madeira.

Dentro desta classificacdo ainda existem os edificios com andar de ressalto que sdo
constituidos no piso térreo por alvenaria de pedra e com a restante construgao(até quatro
pisos) feita com estrutura reticulada de madeira, salientes em relagdo ao piso térreo.
Caracteriza-se por ter um pé-direito baixo e poucas aberturas para o exterior. O
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pavimento do rés-do-chao era geralmente feito em lajes de pedra e com compartimentos
da habitagdo onde predominava o soalho de madeira assente em vigas de madeira. Os
pavimentos dos pisos superiores também eram de sobrado assente em vigas encastradas
nas paredes de alvenaria das fachadas ou de tabique e eram apoiadas a meio vao nas
paredes de tabique resistentes (paralelas as fachadas).

Nas construgdes nobres, como os palacios, existem arcos ou abobadas de tijolo a
suportar o sobrado do pavimento do primeiro piso.

Quanto as paredes, estas construcdes podem ser de cantaria, alvenaria ou de tabique.

As cantarias presentes nos edificios classificados como nobres (igrejas, palacios, entre
outros) apresentam a pedra devidamente aparelhada, técnica essa que sé era possivel
com mao-de-obra especializada, tornando-se uma construcao mais dispendiosa.

As alvenarias ordinarias apresentam blocos de pedra irregulares e tijolos ou pedagos
destes ligados entre si por uma argamassa de cal e areia (material abundante) sendo por
fim rebocada e pintada com cal.

Nas construgdes pré-pombalinas era frequente fazer-se, principalmente nos meios
rurais, construgdes de taipa e adobe. As paredes de taipa eram feitas de terra himida
com caracteristicas argilosas e misturadas com areia, comprimida entre taipais de
madeira desmontaveis, removidos logo apds esta estar completamente seca. Ja as
paredes de adobe eram feitas de barro amassado com areia e palha que eram colocados
numas formas de madeira rudimentares e removidos, apds secagem ao sol. Contudo,
estes materiais apesar de serem abundantes na regido onde eram aplicados, ndo
apresentavam boas caracteristicas de coesdo, sendo facilmente danificados pelos
roedores e nao tinham bom comportamento face a humidade ascendente.

As paredes de tabique eram aplicadas tanto no exterior como no interior das habitacdes.
As exteriores eram constituidas por um conjunto de vigas, prumos e diagonais de
travamento de madeiras que se apoiavam nas paredes de alvenaria inferiores € no caso
das casas de ressalto faziam um avango. Os espagos que ficavam por preencher eram
tapados com pedacos de tijolo ou pequenas pedras e eram ligados por argamassas de cal
e areia.

As paredes de tabique interiores sdo paredes de divisorias que caracterizam toda a
construgdo pombalina e sdo limitadas pelas paredes-mestras. Apesar destas nado
receberem diretamente as cargas verticais, ttm um papel muito importante no
travamento da estrutura, que ¢ decisiva para a capacidade resistente da construcao
quando sujeita a um sismo, uma vez que permite a dissipagdo de energia, acabando por
ter uma fungdo estrutural. Eram feitas paralelamente as fachadas, permitindo apoiar as
vigas a meio vao, com espessura de 20 cm e as divisérias eram de 15 cm (Appleton,
2011b); (LNEC, 2015);(Ramos, 2014).
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Quanto as janelas, as fachadas de tabique apresentavam uma guarni¢do em madeira e
nas fachadas de alvenaria em pedra.

O acesso aos pisos era feito apenas por um unico lango de escadas, pois o pé-direito era
pequeno. Estas eram normalmente encostadas as paredes de alvenaria, alinhadas com o
comprimento do edificio.

A cobertura tinha uma estrutura de madeira onde se apoiavam um tabuado que servia de
apoio para as telhas de canudo que eram argamassadas ou armadas.

E de ressalvar que neste tempo ainda ndo existia uma divisoria para as instalagdes
sanitarias.

O periodo de 1755 a 1880 ¢ a época da histéria onde predominou a estrutura de
alvenaria pombalina.

Ap0s a intempérie, sucedeu-se durante seis dias um incéndio que provocou a destrui¢ao
quase completa da cidade de Lisboa e parte do Algarve.

Era necessario ter uma reconstru¢do rapida, eficaz e viavel face as novas situacdes de
risco. Implementou-se assim, um novo sistema construtivo que visava focar aspetos de
estabilidade das construgdes face as acdes dos sismos, seguranca contra incéndios e
também uma uniformidade de producao das pegas construtivas de forma a tornar o
processo construtivo mais rapido e econémico.

Esta construcdo foi planeada para se construirem ao longo de um conjunto de
quarteirdes retangulares edificios com alturas iguais, que tinham na sua constituicao o
rés-do-chao comercial, trés pisos e mansardas. Esta configuragdo serviria para que estes
edificios tivessem um maior controlo face a futuros sismos. Estas estruturas estdo
presentes na Baixa de Lisboa, nas areas a nordeste da cidade e também em Vila Real de
Santo Antonio. Os materiais predominantes neste tipo de constru¢do sdo a alvenaria e a
madeira, sendo o ferro também utilizado, para estabelecer as ligacdes entre os diferentes
elementos estruturais feitos dos materiais anteriormente mencionados e servia de
elemento de contraventamento (Ramos, 2014).

A principal caracteristica particular deste tipo de construgdo ¢ a gaiola de madeira,
construida por barrotes de madeira cruzados, formando a Cruz de Santo André. Esta
estrutura tridimensional reticulada de madeira, com forma de trelica, tem a capacidade
de resistir a solicitagdes de forcas horizontais, como as que sao provocadas pelos
sismos. Eram o elemento construtivo responsavel pela resisténcia e travamento das
alvenarias das paredes exteriores, sendo feitas até a cobertura antes da elevagdo das
alvenarias.

Nestes edificios os alicerces sdo em alvenaria de pedra e com arcos para conduzir
melhor as cargas a transmitir ao solo. Essa transmissao ¢ feita através de um sistema de
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grades de madeira constituidas por vigas circulares, com cerca de 15 cm de diametro.
Estas sdo ligadas entre si por intermédio de cavilhas de ferro forjado e sustentadas por
conjunto de estacas de madeira de pinho, com 15 a 18 cm de didmetro, 1.5 m de
comprimento € com um afastamento entre si de 40 cm dispostas segundo duas linhas
paralelas na direcao das paredes-mestras. Este conjunto de estacas (fundagdo indireta)
permitia uma maior consolidagdo do solo (figura 4).

-
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| — areo de alvenaria; 2 — pogo de fundacio; 3 — estacas de madeira

3t

Figura 4- Representac¢ao esquematica das fundagdes indiretas caracteristicas dos edificios pombalinos (Ramos,
2014)

A estrutura do rés-do-chdo além de ter as paredes exteriores feitas de pedra, tem as
abobodas e arcos trabalhados em cantaria de pedra ou de tijoleira. A regularizacdo dos
arcos era feita com preenchimento de material proveniente dos escombros do terramoto.
Assim, conferia maior rigidez a estrutura e ainda servia de elemento corta-fogo, uma
vez que se tratava de espacos comerciais, evitava-se a deflagracdo do fogo para as areas
habitacionais.

As paredes exteriores eram de constru¢do mista, devido a armagdo tridimensional de
madeira “gaiola pombalina”, posicionada no paramento interior das paredes resistentes,
que se ligava a parede através de elementos metélicos. Estas comegavam com uma
espessura de 0,90 m que diminuia com a ascensdo em altura.

As paredes meeiras, que faziam a separag@o dos edificios tinham uma espessura média
ao longo de toda a construcdo de cerca 0,50 m e eram feitas até a cota superior da
cobertura, diminuindo ou retardando a propagacao do fogo em construcdes adjacentes
através das coberturas (paredes guarda-fogo).

O piso térreo fazia ligagdo com os pisos superiores através de escadas, mas com a
particularidade de em vez de um lango, apresentar a sequéncia lango, patim e lanco,
sendo o patim o patamar de acesso as habitagdes. O primeiro lango era normalmente
feito de pedra e os restantes de madeira.

No interior dos apartamentos existiam as paredes de frontal, que eram paredes
resistentes interiores compostas por uma trelica de madeira (Cruz de Santo André)
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preenchida por elementos ceramicos e rebocada, e as paredes de tabique, sem fungao
resistente, contudo era notorio a auséncia de divisoria para as instalagcdes sanitarias.

Os pavimentos eram construidos de forma compativel com a estrutura da gaiola, sendo
que as vigas eram colocadas perpendicularmente a fachada e espagadas entre si de 40 a
60 cm. Perpendicularmente as vigas eram colocadas tabuas de soalho.

A cobertura apresentava duas dguas, com estrutura de madeira e ligagdo feita entre os
elementos construtivos por elementos metalicos e as construgdes mais importantes
tinham mansardas, que se caracterizavam por ter um pé direito habitavel ao contrario
das aguas furtadas. Neste periodo eram utilizadas telhas de canudo.

Posteriormente a constru¢do pombalina entrou-se na época construtiva dos gaioleiros de
1870 a 1930.

A medida que a memoria do desastre provocado pelo terramoto desvanecia, os cuidados
com o rigor da constru¢do decaia.

Com a expansao da cidade de Lisboa e a necessidade de construir com baixos custos e
rapidamente, de forma a ser mais rentavel, ficou afetada a qualidade construtiva e
abandonou-se o sistema até entdo utilizado da gaiola pombalina. Além da fraca
qualidade dos materiais, foram desaparecendo os elementos de solidarizacdo entre
elementos estruturais como entre paredes ortogonais, entre paredes e pavimentos ou
coberturas, descurando o rigor construtivo da gaiola pombalina passando para a
construcdo de gaioleiro, com elementos estruturais de menores dimensdes. Estes
edificios passaram também a ter um maior nimero de pisos acima do solo, 5 ou 6 pisos
(LNEC, 2015)(Ramos, 2014).

As fundagdes destes podiam ser diretas (figura 5), que consistia em prolongar a parede
de alvenaria até atingir terreno resistente em pequena profundidade, aumentando a
largura das mesmas, de forma a fazer a fundacao assente em caboucos de argamassa de
areia. Quando o solo resistente se encontrava a uma profundidade superior a 3 metros o
método era de fundacao semi-direta (figura 6), executando-se as mesmas sobre pilares e
abobadas ou arcos (Appleton, 2011b).
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Parede resistente
de alvemana

Solo de
fundaglo

Figura 5- Representagdo esquematica duma fundagéo direta(Appleton, Reabilitacdo de Edificios Antigos-

Patologias e tecnologias de intervengao, 2011)

Parede de

Pavimento

Arco de alvenana
de tijolo ou pedra

Pogo de fundagio

Nivel de fundacio

Figura 6- Representacdo esquematica duma fundagdo semidirecta com pogos e arcos (Appleton, Reabilitagdo de

Edificios Antigos- Patologias e tecnologias de intervencdo, 2011)

A fachada principal e o tardoz eram feitos de alvenaria de pedra ndo regular e

argamassada com argila e de espessura variavel dos rés-do-chao ao ultimo piso.

As paredes interiores eram distinguidas em:

e Frontais- com funcdo resistente e feitas de tijolo macico, semelhantes as do
periodo pombalino mas com se¢des de madeira inferiores € com auséncia do
travamento diagonal, de forma a simplificar o seu preenchimento com alvenaria

de pedra e tijolo;
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e Tabique- apenas com fung¢do de divisoria, em alvenaria de tijolo semelhante aos
“frontais” mas com menor espessura, ou em tdbuas de madeira fasquiadas e
rebocadas.

Os pavimentos tinham estrutura de madeira ou metélica. Normalmente os de madeira
eram em quase toda a estrutura menos nas zonas onde houvesse humidade. As
marquises ou varandas surgiram neste periodo, como um prolongamento da cozinha
feito com estrutura metélica que se destinava a instalagao sanitaria.

Mais tarde surgem as escadas de incéndio, feitas totalmente em estrutura metalica e
agregadas a estrutura da varanda.

Os sagudes eram estruturas tipicas deste periodo que tinham funcdo de ventilar e
iluminar.

A estrutura da cobertura era de madeira e as mansardas foram substituidas pelas dguas-
furtadas, devido a sua simplificagdo.

Seguidamente comegou a primeira geracao de edificios de estrutura mista de alvenaria e
betdo (1930-1940), onde eram aplicadas as lajes macicas nas divisdes das cozinhas e
casas de banho (varandas), acabando por substituir gradualmente os pavimentos de
madeira até ser utilizado em todo o pavimento.

Estas lajes asseguravam um bom travamento horizontal, contudo a maioria das vezes
eram mal executadas, tanto a nivel da colocac¢do correta das armaduras como do seu
recobrimento (Cabrita, Aguiar, & Appleton, 1992).

As vigas de betdo comegaram a ser utilizadas no teto do rés-do-chdo permitindo
aumentar a abertura dos vaos, fundamentais para a instalacdo das lojas nos pisos térreos.

Neste periodo de transi¢do o numero de pisos por edifico fica entre os 6 e os 8 andares,
passando o ultimo andar a ser recuado e ndo possuir muitas janelas.

Entra-se na época de edificios de constru¢do mista de betdo e alvenaria que decorreu
entre 1940 e 1960, onde surge a construgcdo de bairros sociais, com a utilizagdo de
pavimentos aligeirados e com elementos pré-fabricados de betdo.

Neste periodo as construgdes caracterizavam-se por terem uma estrutura de portico feita
de betdo armado, surgindo as paredes duplas de alvenaria e paredes de divisdria no
interior da construgdo e com lajes macigas feitas de betdo armado.

Foi feita uma substitui¢do dos elementos metélicos (pilares e vigas) que compunham a
estrutura das marquises por este novo material.

Por fim, classificam-se os edificios como recentes, todos os que foram erguidos a partir
de 1960. Estes apresentam as seguintes caracteristicas (Aguiar, 2002):

49



Principios da Reabilitacao de Edificios.| 2015
Aplicacao a casos de estudo.

e Urbanizagdes planificadas e implementadas em grandes areas, englobando
moradias e edificios altos;

e Urbanizagdes pouco planificadas, principalmente a saida da cidade de Lisboa,
em que as caracteristicas das constru¢des eram semelhantes;

e Urbanizagdes construidas para habitacdo social, onde os edificios eram baixos
ou de altura mediana;

e (Crescimento de constru¢ao temporaria em torno de construgdes de génese ilegal.

Os primeiros dois tipos de habitacdo caracterizam-se por terem pisos acima do nono
andar, com varios fogos por piso e por serem feitos em grandes blocos retangulares.

A habitagdo social tem cerca de 4 a 6 pisos por edificio.

Com o aumento das alturas dos edificios houve necessidade de se criarem elementos
verticais com elevada resisténcia, como as caixas dos elevadores e as das escadas.

Neste periodo surgiram as lajes pré-fabricadas de vigotas ou nervuradas que tornam a
estrutura mais leve, substituindo as lajes macigas.

A utilizagao do betdo armado permitiu aumentar significativamente as aberturas para o
exterior.

Nas ultimas décadas ha uma maior preocupacao relativamente ao conforto térmico,
acustico e de iluminagdo, além da necessidade da existéncia de garagens, devido a
evolucao do modo de vida da populacao face a épocas anteriores.

Segundo os sensos de 2011 cerca de 63% dos edificios existentes em Portugal foram
construidos apds a década de 70 do século XX, contudo os edificios anteriores a estes
ndo podem ser esquecidos e sim preservados de acordo com os principios da
reabilita¢do, por forma a manter o circulo habitacional caracteristico do nosso pais.

3.3 Niveis de intervencao
Segundo o Guido de Apoio a Reabilitacio de Edificios Habitacionais, devemos
considerar quatro niveis de reabilitagao:

e Nivel 1: Reabilitagdo Ligeira;

e Nivel 2: Reabilitagdo Média;

e Nivel 3: Reabilitagdao Profunda;

e Nivel 4: Reabilitagdo Excecional.

Segue-se um esquema de forma sucinta que traduz a evolucao dos niveis de reabilitagao
anteriormente referidos (figura 7).
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* Pequenas reparacgdes e beneficiacdes das instalacdes e equipamentos ja existentes
nos fogos — fundamentalmente na casa de banho e cozinha.

*Nao € necessario o realojamento das pessoas que habitam o fogo intervencionado.

y,

*Reparagdo de  elementos de  caixilharia, estruturais  (lajes )
coberturas), revestimento dos paramentos exteriores e interiores e
cobertura, melhoria de instalagdo elétrica, ligeiras alteragdes na organizagdo do
espago, melhoria das condi¢des funcionais e ambientais.

*Em casos pontuais, é necessario o realojamento provisorio dos residentes por um
pequeno periodo.

*O custo tem de ser inferior a 1/2 do valor de uma habita¢do nova com
caracteristicas semelhantes. J

* Trabalhos anteriormente mensionados acrescidos de:
*Profundas alteracGes na distribuico e organizagdo do espaco;
*Introducdo de instalagdes e equipamentos em falta.

* Custo proximo de uma habitagdo nova com caracteristicas semelhantes.

*Recurso pontual a técnicas de restauro para intervengdes
na envolvente do edificio;

* Total reconstrugdo do edificio;

*Custos ultrapassam o custo de uma nova edificagdo com
areas semelhantes.

Figura 7- Caracterizacdo dos niveis de Reabilitagcdo de um edificio

3.4 Causas de anomalias

Antes de se proceder a qualquer intervenc¢do de reabilitacdao deve ser feita uma inspegao
ao edificio por forma a realizar um diagndstico correto das anomalias detetadas, anélise
das suas causas (anamnese do edificio) com intuito de adotar alguns métodos auxiliares
de diagnostico que sejam necessarios, para realizar posteriormente as medidas de
intervengdo o mais compativeis com as causas das patologias apresentadas.

Deve ser adotada uma metodologia de diagndstico com as seguintes agoes (figura 8):
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Analise
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ou numérica

nspec¢ao visual

Investigacao de alterpcdes intruduzidas ao projeto e nao registadas

Investigacao de alterhcdes posteriores, efetuadas no edificio , durante e ap6s a obra

Figura 8- Metodologia de diagndstico das anomalias de um edificio

Fazendo uma breve andlise ao Guido de Apoio a Reabilitagdo de Edificios
Habitacionais, as anomalias podem ter duas proveniéncias, anomalias de origem
humana e ndo humana.

Causas humanas que podem conduzir a anomalias durante as trés etapas da construcdo
de uma obra (figura 9):
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Auséncia de projeto ‘

Ma concegdo ‘

Inadquagdo ao ambiente envolvente |

Condicionamentos tecnicos ou econémicos

Fase de concegéo e Informagdo insuficiente ’

projeto

Escolha ou quantificagdo inadequada das a¢Ges ‘

Pormenorizagdo deficiente ’

Erros numéricos ou engano de representagdo ‘

Selegdo e especificagdo incorreta de materiaias e técnicas. ‘

Ndo conformidade entre o que foi projetado e executado ‘
M3 qualidade dos materiais utilizados ’
Falta de preparagdo e qualificagdo da mao-de-obra ‘
Fase de execugéo Inadequado manuseamento e aplicagdo de materiaias ‘
Inadequada interpretagdo do projeto ’
Fiscalizagdo deficiente da obra ’
Alteragdes inadquadas das solugdes do projeto }

Alteragdo das condigdes de utilizagdo previstas

Remodelagdes e alteragdes desadequadas

Degradagdo dos materiais ’

Fase de utilizagao

Auséncia, insuficiéncia ou inadequag¢do da manutengao

Alterag0es das condigdes do contexto envolvente do edificio

Figura 9- Causas humana humanas que levam a anomalias nas fases de construgao
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As causas nao humanas podem ser agrupadas em trés grupos distintos (figura 10):

e Accodes naturais, sdo frequentes, atuando sobre as construgdes com menor ou
maior intensidade.

e Desastres naturais, que também sao provenientes de causas naturais, contudo, a
sua ocorréncia tem menor frequéncia, mas a intensidade ¢ maior. Neste caso ¢ de
evitar fazer construgdes em zonas preferencialmente afetadas por estes
fenomenos e quando ndo ¢ possivel evitar, deve-se proceder ao
dimensionamento das constru¢des ou de dispositivos especificos para resistir as
possiveis acgdes;

e Desastres resultantes de causas humanas imprevisiveis, estando assim associado
uma responsabilidade humana.

-
Acdo da gravidade; Variagdo da
temperatura e humidade;
Temperaturas extremas; Vento;
Presenca de dgua; Radiacdo solar;
Efeitos diferidos; Alteragdo das
condi¢Ges do solo.

Fisicas

Oxidacdo; Carbonatacdo;
Presenca de sais e/ ou de agua;
Chuva acida; Reagdes
eletroquimicas; Radiagdo solar.

AgOes Natrurais

Quimicas

Vegetais; Insetos; bolores e
outros fungos.

Sismo, Tsunami; Ciclone, Tornado;
Tempestade maritima; Cheia;
Desastres Naturais Avalanche, deslizamento de terras;
Erupcdo vulcanica; Trovoada; Grande
incéndio.

Desastres devido a
causas humanas
imprevistas

Fogo, Explosdo, Choque, Inundagao

Figura 10- Causas ndao Humanas que conduzem a anomalias nos edificios

3.5 Tipos de Anomalias
As patologias podem ser divididas em trés grupos distintos tendo em conta os elementos
afetados:

54



Principios da Reabilitacao de Edificios.| 2015
Aplicacao a casos de estudo.

e Anomalias em elementos estruturais;

e Anomalias em elementos ndo estruturais;

e Anomalias das instalagdes técnicas.

Seguidamente apresenta-se um quadro sintese das causas geradoras das patologias de

origem estrutural (Tabela 2).

Tabela 2- Causas geradoras das patologias de origem estrutural

Elementos estruturais

Erros ou insuficiéncias originais

Deficiéncias de projeto ou de execugao.

Alteragdes estruturais e das condigoes
de utilizacdo

Alteracdo da estrutura original (ex: demolicao
de paredes resistentes, execugdo de aberturas
em paredes ou lajes).

Agravamento de cargas permanentes em
paredes e pilares, com ou sem excentricidade
de carregamento (ex: aumento do numero de
pisos, substitui¢do de pavimento de madeira
por lajes de betdo).

Agravamento das sobrecargas de utilizagdo
(ex: utilizacdo de edificios de habitagdo para
edificios de servigos).

Aplicagdo de cargas concentradas em
pavimentos aligeirados de

fabricadas.

vigotas  pré-

Assentamentos diferenciais das fundagoes das
paredes e pilares (ex: saturacdo do solo;
demolicao de edificios contiguos).

Cedéncia da parede de empena de edificios
antigos, na sequéncia da demolicdo de
construgdes contiguas que lhe confere
travamento lateral.

Efeito das variagdes de temperatura ambiente.

Incéndio e explosdo de gas no edificio.

Vibragdes introduzidas por obras/explosivos
na area envolvente.

Sismos, raios, movimento de terras, cheias.

Alteragades sofridas pelos materiais

Deterioragdo dos materiais com o tempo.
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E de realgar que este tipo de alteragdes faz com que a estrutura principal fique sujeita a
um aumento de esforcos ou a uma desorganizagdo dos mesmos, conduzindo as
patologias seguidamente mencionadas, sendo necessario um refor¢o da estrutura
original.

Quanto as anomalias dos elementos ndo estruturais, estas ndo pdem em causa a
seguranca estrutural, contudo, interferem com as exigéncias funcionais comprometendo
a sua utilizagdo (Ferreira, 2010).

As anomalias dos elementos ndo-estruturais sao as seguintes:

e Anomalias devido a presenca de humidade (dguas superficiais ou freaticas);
e Fendilhagao sem fungao estrutural;

e Envelhecimento e degradagdo dos materiais;

e Desajuste face a determinadas exigéncias.

Além destas patologias existem também patologias nos elementos de betdo
principalmente devido a ma execucao deste, sendo referido nos casos de estudo
(capitulo 4) a patologia quanto a corrosdo das armaduras.

3.5.1 Fundacoes

As anomalias associadas as fundacdes estdo relacionadas com alteragdes do proprio
edificio devido a um acréscimo de carga permanente (movimentos verticais), de
movimentos/modificacdo dos terrenos de fundagdo, de alteragdes que possam advir da
envolvente ao edificio (movimentos horizontais) ou mesmo as proprias fundacoes.

Estas causas reportam para mudanca no comportamento estrutural do edificio,
influenciando a sua capacidade de deformagdo, tendo em atencdo a relacdo de
proporcionalidade entre os esforcos desenvolvidos e a rigidez dos elementos estruturais.
Quanto a alteracdo dos terrenos de fundacgao, esta estd associada a presenca de dgua ou a
descompressdes provocadas por perturbagdes dos equilibrios pré-existentes.

Outra patologia ¢ a ocorréncia de infiltracdo das dguas da chuva ou de 4gua proveniente
de roturas de canaliza¢des. Sendo que esta procura o caminho mais poroso para o seu
escoamento, pode levar ao arrastamento de particulas finas do solo e este ficar mais
suscetivel a movimentos de assentamentos.

Valores de tolerancia admissiveis para assentamentos diferenciais (Tabela 3):
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Tabela 3- Assentamentos diferenciais admissiveis (Cabrita, Aguiar, & Appleton, 1992)

Assentamentos diferenciais entre pilares espacados de L (A)
Painéis construidos por vidro, alvenaria ou outros materiais frageis, entre L/360
elementos estruturais
Idem, com menor fragilidade L/240
Estrutura de ago ou de betdo armado L]iflsg? Oa
Estruturas de madeira L/100

Distorcdo angular maxima admissivel
Paredes de altura elevada e continuas de alvenaria de tijolo 0(’)0(? 3 1a
Paredes de alvenaria de tijolo em pequenas edificagdes 0,003
Painéis de alvenaria de tijolo entre pilares 0,001
0,00025
Estruturas de betdo armado 20,004
Paredes de betdo armado 0,003
Estruturas de ago hiperestaticas 0,002
Idem Isostaticas 0,005

Também as caracteristicas das fundagdes podem estar igualmente na origem de
anomalias.

As fundagdes indiretas sdo compostas por estacas de madeira, como mencionado
anteriormente. A anomalia mais comum neste tipo de elementos ¢ o apodrecimento da
madeira devido, principalmente a alternancia do nivel freatico, que cria ciclos de
molhagem e secagem, conduzindo a sua degradagao.

Nas fundacdes diretas e semidiretas as patologias estdo conotadas com o
envelhecimento dos materiais que as constituem, levando a reducgdo da area de contacto
entre a fundacdo e o solo ou mesmo a degradagdo das caracteristicas mecanicas das
alvenarias, resultando movimentos nas fundagoes.

Existem também anomalias relacionadas com o projeto, quando as fundagdes sao
projetadas em solos inadequados ou com dimensdes ndo compativeis com a construcao.
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E frequente encontrar fundagdes que ndo atingem os estratos do terreno com capacidade
resistente para a sua realizagao (Appleton, 2011Db).

E fundamental, principalmente no caso dos elementos estruturais, a realizacdo de um
correto diagnoéstico, para justificar intervengdes de reabilitagdo duradouras, tendo em
conta a importancia destes elementos construtivos.

3.5.2 Alvenarias

As alvenarias sdo elementos que devem funcionar a compressdo, ndo sendo tdo
resistentes quando sujeitas a elevados esforgos de flexdao, de corte ou de tragao. Assim,
as patologias que as paredes de alvenaria frequentemente apresentam sao as seguintes:

¢ Fendilhagao;
e Esmagamento localizado;
e Desagregacoes.

Em paredes resistentes com estrutura de madeira também ¢ frequente encontrar o
apodrecimento deste material ou por a¢do de fungos ou de caruncho, devido a presenca
de humidade e auséncia de tratamento da madeira.

A fendilhagdo provém da reduzida capacidade de resistir a tragdo. As causas que
conduzem a fendilhacdo sdo os movimentos de assentamento das fundagdes e estas
podem ocorrer em zonas correntes da parede, contudo, ¢ mais comum a sua observacao
para zonas que confluem para abertura, procurando os pontos mais fracos das
alvenarias, especialmente nos cantos onde se concentram as tensoes.

As fendas a 45° sdo também caracteristicas de agdes que provocam esfor¢os de corte
como o sismo. As variagdes térmicas podem dar origem a deslocamentos horizontais,
rotacoes e fendilhagdes verticais e horizontais nos locais de ligagdo de paredes
ortogonais.

r

O esmagamento localizado ¢ menos frequente que a fendilhacdo, no entanto esta
anomalia coincide quando se aplicam cargas concentradas elevadas.

E de referir também que pode ocorrer esmagamento das alvenarias de edificios antigos
quando estes t€m caves e estdo adjacentes a novas construgdes. O esmagamento ocorre
devido a pressao das inje¢des das ancoragens nas escavacoes adjacentes.

Quanto as desagregacdes, estas sao mais frequentes em alvenarias antigas de pedra nao
aparelhada devido a acdo da humidade e acdo dos agentes climaticos que provocam
expansao e deterioram a argamassa, provocando a desagregacdo de alguns elementos
superficiais. Este fenomeno faz com que a alvenaria afetada, perca resisténcia
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(deterioracdo da argamassa), diminuindo a sua espessura e possivel criacdo de
excentricidade.

De ressalvar que este tipo de deterioragdao se acentua mais ao nivel do rés-do-chao dos
edificios, sendo que as agdes de vandalismo ou choques de veiculos contribuem para o
agravamento desta patologia além das agdes dos agentes naturais.

3.5.3 Pavimentos
Nas construgdes antigas os pavimentos t€ém dois tipos de construcao:

e Os pavimentos sao de madeira, com estrutura e revestimentos deste material;
e [Estrutura de alvenaria de pedra ou de tijolo para pavimentos com formas
estruturais de abdbadas e arcos.

As anomalias destes elementos construtivos associam-se:

e A natureza do seu proprio material, relacionado com o seu processo de
envelhecimento e degradagao biologica;

e Deformacao excessiva das vigas de pavimento devido a fluéncia do material,
que pode ser agravada por empenamentos e fissuras provenientes da sua
secagem;

e Alteragdo das condi¢des de utilizacdo, com agravamento de sobrecargas.

No entanto as anomalias mais relevantes estdo relacionadas com a presenca de dgua.

A humidade de infiltragdo pode ocorrer a partir das coberturas, das caixilharias
exteriores ou mesmo das proprias paredes, sendo que as zonas afetadas sdo as zonas de
ligagdo entre o pavimento e a origem da entrada da humidade. Criam-se condi¢des
Otimas para o desenvolvimento de fungos e insetos xilofagos que sdo catalisadores do
apodrecimento deste material. Esta deterioragdo nos apoios conduz a movimentos
verticais ¢ de rotacdo, havendo uma nova redistribui¢ao dos esforgos estruturais. Como
consequéncia, deteta-se grandes flechas a meio vao e vibragdes acentuadas nos pisos.

A humidade pode advir também de alteragdes feitas em obras de manutencao como de
incorretas instalagdes de canalizagdes. E necessario adequar as intervencdes aos
edificios antigos.

Pode haver também um aumento das flechas a meio vao ndo pela presenca de agentes
biologicos mas sim por alteracdo de fung¢des dos pavimentos, aumento de carga de
equipamentos, pessoas, arquivos, entre outros.

As deformagdes podem advir também de uma reducao transversal das sec¢des das vigas
quando sujeita a uma operacao de manutencao para instalagao de tubagens.
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No caso de pavimentos assentes em arcos € abobadas ¢ de salientar a anomalia
relacionada com a ocorréncia de deslocamentos das paredes de suporte destes
pavimentos, podendo a origem do problema estar no pavimento ou na parede. Esta
patologia também pode estar ligada a um aumento de carga destes mesmos pavimentos.

O suporte estrutural pode ser de ferro, sendo que as patologias que as abdbadas podem
apresentar sao a fissuracdo, desagregacao dos tijolos, entre outras, devido normalmente
a corrosdo dos elementos de ferro que pode ser aparente ou ocultada por rebocos de
revestimentos ou mesmo tetos falsos.

3.5.4 Coberturas

As patologias das coberturas dos edificios antigos remetem para anomalias de projeto e
execucao, como sendo a construcdo com elementos de madeira de dimensoes reduzidas
juntamente com o deficiente conhecimento das caracteristicas do material quanto a
resisténcia e deformabilidade, tendo relagdo direta com o revestimento descontinuo das
mesmas.

Este elemento estrutural ¢ o que se encontra mais suscetivel a acdo da chuva, dos
agentes atmosféricos e também biologicos.

A infiltragdo pode ocorrer por um deficiente sistema de drenagem das dguas residuais
bem como, infiltragdes nas zonas correntes, que pode provir de um mau reajuste das
alteragdes geométricas (fluéncia da madeira) ao revestimento ou mesmo devido a
quebra ou levantamento deste material. Apesar do apodrecimento poder ocorrer em
qualquer parte desta estrutura o mais comum ¢ que seja no apoio da asna nas paredes.

A auséncia de manuten¢do deste elemento constrututivo faz com que favoreca uma
excessiva acumulagdo de lixo e poeiras sobre os telhados, criando-se um habitat perfeito
para o desenvolvimento de liquenes e pequenas plantas que acabam por dificultar o
escoamento das dguas pluviais.

5.5.5 Escadas
As escadas sdo elementos que tém por base na sua constitui¢do a madeira, pedra ou
ferro.

As anomalias relacionadas com este elemento construtivo estdo relacionadas com as
anomalias presentes nos elementos feitos de madeira referidos anteriormente. E de ter
em atenc¢do as escadas que estdo junto as empenas dos edificios, ter em conta a agua
infiltrada através destas mesmas paredes (séc. XVIII) ou mesmo através de claraboias
que estejam sobre as escadas (séc. XIX e XX).
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E de notar a importancia que t€m as acgdes mecanicas a que os degraus e os patins estao
sujeitos, tanto o desgaste corrente como o acidental (transporte de moveis).

Quanto as escadas de pedra ha que ter em conta o seu desgaste, o aparecimento de
fendas e fraturas e ainda nas escadas de ferro ter-se em atencao a oxida¢ao do material
para que este nao perca a sua resisténcia mecanica.

3.5.6 Paredes de compartimentacgio
As anomalias destas paredes estdo relacionadas com as caracteristicas construtivas e
com a fun¢do que desempenham.

Nos edificios antigos estas paredes tém o papel de travamento estrutural do préprio
edificio interferindo diretamente no comportamento do seu conjunto.

Quando ocorrem assentamentos diferenciais nas fundagdes as patologias notdrias nos
elementos estruturais sdo principalmente a fendilhagdo das paredes resistentes e a
deformacao excessiva dos pavimentos, porém, estas paredes secundarias acabam por
sofrer uma solicitacdo a esforcos superiores aos previstos inicialmente, apresentando
também anomalias.

As anomalias mais comuns sd3o o seu abaulamento € o esmagamento manifestando
fendas, sinal de compressdo excessiva ou mesmo empolamento do reboco. Esta
patologia pode ser detetada também quando as paredes de compartimentacao passam a
ser suporte de lajes de betdao. Esta carga ¢ também transmitida ao pavimento subjacente,
deformando-o.

Apesar destas paredes poderem apresentar uma boa conservacao ao longo de séculos,
podem manifestar envelhecimento do material que a constitui, pela accdo da agua,
sendo de preocupar as zonas de ligacdo as paredes exteriores e as que delimitam areas
humidas, que estdo sujeitas a um processo acelerado de degradacao.

Estas paredes ndo tém as capacidades funcionais que lhes sdo atualmente exigidas tanto
de isolamento térmico, acustico e de resisténcia ao fogo, devido a sua constitui¢ao.

3.5.7 Revestimentos e acabamentos
3.5.7.1 Revestimentos de paredes

As anomalias dos revestimentos ndo sao independentes das do seu suporte, todavia, em
paredes rebocadas, a fendilhacao do reboco pode estar relacionada com a fendilhagao da
propria parede mas também pode ser devido a retragdo das argamassas que o
constituem.
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O reboco ¢ uma superficie protetora e regularizadora que tem a capacidade de absorver
e libertar vapor de dgua. Na sua constituicdo pode ter cimento, cal ou misturas de
cimento e cal ou gesso e cal.

Os ligantes de natureza mineral sdo os mais utilizados nas argamassas. Neste grupo
encontram-se os ligantes aéreos, que endurecem unicamente com a presenca do didoxido
de carbono da atmosfera e quando endurecidos nado resistem a agua, uma vez que ¢
composto por carbonato de calcio, que ¢ um sal solivel ( é o caso da cal aérea, da argila
e do gesso). Os ligantes hidraulicos t€ém a propriedade de endurecer debaixo de 4dgua e
de resistir a sua acgao, caso das cais hidraulicas e do cimento (Oliveira S. , 2007).

Deste modo, tém-se argamassas a base de cimento, de cal aérea, de cal hidraulica e
também as argamassas mistas ou bastardas compostas por mais que um ligante
(cimento/cal).

Tratando-se de paredes antigas os rebocos normalmente utilizados sdo a base de cal
aérea que apresenta uma rigidez e uma retragdo de valores muito inferiores face a
ligantes hidraulicos, como ¢ o caso do cimento.

A desagregacdo também ¢ uma anomalia frequente e pode dever-se principalmente a
presenga de humidade no interior da parede, que faz uma lavagem dos sais dos materiais
que a compdem, transportando-os até a superficie e ao ocorrer a evaporagdo da mesma,
cristalizam podendo ficar a superficie ou por baixo do reboco. Provoca fissuragdo,
empolamento e desagregacao do reboco.

E de ter em conta que as paredes exteriores t€ém o seu reboco sujeito a acgdes climaticas,
bem como de vandalismo.

No que toca a patologias de revestimentos de azulejos, estes normalmente apresentam
fendilhagdo e desprendimento.

A fendilhacdo pode ocorrer devido a resisténcia destes ser inferior a resisténcia da
ligacdo entre estes e o suporte (reboco) ou mesmo a retracao inicial do préprio reboco.

O desprendimento surge quando se quebra a ligacdo entre o azulejo e a argamassa,
tendo como origem duas possiveis causas:

e Tragdes no reboco;
e Compressao nos azulejos.

3.5.7.2 Acabamentos de paredes

Nas paredes exteriores com reboco de argamassa de cal, o acabamento consiste em caiar
num espaco maximo de dois anos. Evidencia a sua reduzida durabilidade devido aos
seus constituintes serem lavaveis com as aguas da chuva e terem uma fraca resisténcia.
Este fendmeno ja ndo ocorre em paredes interiores.
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Uma anomalia apontada para os acabamentos em pinturas sdao a perda de coloracdo e
sujidade acumulada, que se devem ora aos raios ultravioletas ou as poeiras transportadas
pelo vento e poluigao.

A utilizacdo de tintas impermeaveis interferiu no ciclo de “respiragdo” da parede,
impossibilitando a evaporacao da agua infiltrada, passando esta a ser conduzida para o
interior das paredes. A situagdo ¢ catalisadora da ocorréncia das eflorescéncias das
paredes, com redu¢do das suas caracteristicas térmicas e agravando a salubridade do
interior da casa. Permite também o aparecimento de empolamentos da superficie
exterior e da propria pintura.

As pinturas de textura rugosa sdo criticadas, apesar de serem justificadas pela sua maior
capacidade ao desgaste tendo a contra partida de em zonas poluidas acumular mais a
sujidade e ser mais dificil a sua limpeza.

Assim, neste item ¢ de ressalvar a importancia da escolha compativel por ordem
decrescente entre pintura- reboco- alvenaria, sendo também importante a evolugdo dos
materiais de construgao.

3.5.7.3 Revestimentos de pavimentos

Nos pavimentos de madeira o revestimento mais comum sao as tabuas de solho, sendo
menos frequente a pedra ou tijoleira.

Dai que as anomalias estdo associadas ao material em si, como mencionado
anteriormente, ataque dos insetos xiléfagos e fungos de podriddo, surgindo estes
principalmente quando a madeira esta sujeita a humidade.

Podem apresentar deformagdo excessiva, por exemplo quando as vigas estdo
demasiadamente espagadas face as caracteristicas do revestimento.

A fendilhagdo pode estar presente devido a forma como a madeira foi seca.

Estas anomalias sao mais relevantes para elementos de menor espessura, sendo que esta
interligada com o risco de incéndio.

Os revestimentos em pedra apresentam anomalias ligadas ao seu desgaste, fendilhacao e
fraturagdo, que estdo relacionados com o seu deficiente assentamento criando esforgos
de flexao e desagregagdes que se relacionam com fenémenos fisicos € quimicos (ac¢ao
da agua e de produtos quimicos de limpeza).

Quanto aos elementos ceramicos podem apresentar anomalias como a fendilhagdo e a
fraturagdo, quando sujeitos a ciclos de dilatacdo e contracdo de origem térmica, podem
estar também associados a assentamentos da base do pavimento.
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O desprendimento pode ocorrer devido a esfor¢os de compressao ou tragao nos ladrilhos
devido a fraca resisténcia das argamassas de assentamento.

3.5.7.4 Revestimentos em tetos

As anomalias presentes em tetos com abobadas de pedra ou de tijolo sdo referidas nos
revestimentos de paredes resistentes e os revestimentos em madeira idem.

Quanto aos revestimentos a base de massa de gesso podem apresentar fendilhacdo ou
deformacgdes excessivas. A fendilhag¢do pode ser devido a deformacdo ou a incapacidade
dos tetos acompanharem a deformacdo do pavimento, vibragdes estruturais ou mesmo
devido a retragcdo do proprio material. Ja a deformacao € proveniente da falta da rigidez
da estrutura dos tetos.

3.5.7.5 Acabamentos de tetos

Esté relacionado com os acabamentos que foram mencionados anteriormente, mas ¢ de
referir a importancia das pinturas decorativas quando sujeitas a reparagdo e restauro,
devendo estas ser bem estudadas, de forma a adotar os materiais e as técnicas o mais
cuidadas possiveis. As anomalias residem nas pinturas em tetos de madeira devido a
aderéncia entre estes dois materiais e também a sua degradagdo pelos raios solares. A
incompatibilidade ainda pode advir da madeira ser verde, tendo um elevado teor de
humidade, podendo a madeira sofrer contragdes, tor¢des e fendilhacdo, prejudicando
consequentemente a pintura.

3.5.7.6 Revestimentos de coberturas

As anomalias destes elementos estao diretamente relacionada com a sua fungdo ser
estanque em relagao as aguas das chuvas e diferem em fung¢ao do tipo de cobertura:

e (Cobertura em terrago
e Cobertura inclinada.

As coberturas em terrago apresentam normalmente deficiéncia do sistema de
impermeabilizagdo, deterioracdo da propria cobertura ou dos sistemas de drenagem.

O sistema de impermeabilizacao pode ficar deteriorado com deformacgdes excessivas e
fendilhacao da estrutura da cobertura.

E de salientar que as coberturas planas sdo de facil acesso, podendo sofrer uso
desadequado, pondo em causa a sua funcionalidade.

Pode ocorrer a desagregacdo ou descolamento dos revestimentos expondo as camadas
de impermeabilizacdo as acc¢des agressivas da natureza.

64



Principios da Reabilitacao de Edificios.| 2015
Aplicacao a casos de estudo.

O envelhecimento dos materiais, como a corrosdo dos elementos metalicos e a
deterioragdo dos impermeabilizantes e revestimentos sao causas que levam ao mau
funcionamento destes elementos construtivos.

Nas coberturas inclinadas ¢ de referenciar as que t€ém revestimento de telha ceramica
uma vez que podem apresentar anomalias como:

e Telhas partidas;

e Telhas desviadas da sua posi¢ao original;

e Aumento de peso da cobertura;

e Inexisténcia ou danificagdo de telhas de ventilagdo, passadeiras ou remates.

A sujidade e acumulagdo de lixo podem dificultar também a drenagem e favorecer o
crescimento de plantas. Danificacdo dos sistemas de drenagem sdo comuns aos dois
tipos de coberturas.

3.5.7.7 Caixilharias

As caixilharias antigamente eram feitas de madeira, sendo que as anomalias
apresentadas estdo relacionadas com este tipo de material e ja mencionadas
anteriormente. Contudo, devido a sua localizagdo estdo sujeitas a ac¢do da radiagdo
solar e da chuva, devendo ser alvo de manutengao frequente.

A humidade de precipitagdo favorece a reprodugdo de fungos e insetos, pondo em causa
a estanquidade deste elemento, e condicionando o funcionamento das paredes e
pavimentos. A deficiente estanquidade das juntas das caixilharias e vidros partidos
também sdo um bom meio para a entrada de humidade.

Pode ocorrer humidade de condensacdo, que no caso das janelas ocorre na superficie
interior do vidro, podendo durante o inverno, atingir os aros e caixilhos.

As caixilharias com desempenho deficiente ndo obedecem as exigéncias de conforto e
de economia, por ndo ter um isolamento adequado.

Também a pintura da madeira € importante para a sua preservacao.

Em edificios cujas caixilharias sdo de ferro, as anomalias sao referentes a degradacdo do
proprio material com a sua delaminacao e redugdo de seccao que ocorre quando a sua
pintura se encontra deteriorada, permitindo a oxida¢ao deste elemento.

A intervengao nestes elementos deve ser feita para repor a sua estanquidade e a propria
estética.

3.5.8 Cantarias
Num edificio antigo os elementos de cantaria t€ém, normalmente, um melhor estado de
conservagao que os restantes.
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As anomalias mais comuns sao:

e O desgaste da pedra por agdo das chuvas;

e Sujidade devido a poluicdo atmosférica e agentes bioldgicos como os
excrementos das aves;

e Fendilhacdo e fraturagdo devido a assentamentos das fundagdes, a corrosdo de
elementos metéalicos empregues nas cantarias (ex: chumbadouros e tirantes),
acdo de sismos e variagdo acentuada da temperatura, incéndios e choques
acidentais e vandalismo;

e Eflorescéncias provenientes da lavagem dos sais da propria pedra ou das
argamassas de assentamento e/ ou do reboco e também das dguas que ascendem
do solo. Esta anomalia faz provocar o destacamento de algumas pedras ou
mesmo a areniza¢ao das mesmas.

3.5.9 Elementos de ferro

As anomalias mais comuns advém da oxida¢ao do material, resultando na sua corrosao.
Para que a corrosdo ocorra ¢ necessario a combinacdo de dois elementos, dgua e
oxigénio, podendo esta ser acelerada na presenca de cloretos.

Quando ocorre esta reacao quimica o metal expande, levando ao empolamento e
fendilhagdo ou fraturagdo do reboco ou pedra.

A corrosdao do metal faz diminuir a sua capacidade resistente uma vez que reduz a sua
seccao. Esta deve ser reparada logo quando se detetam manchas castanhas,
empolamento ou mesmo pequenas fendas e € mais preocupante quando atinge
elementos estruturais.

Outra anomalia dos elementos metalicos ¢ em tirantes de arcos e asnas de coberturas
que se pode dever a folga deixada devido a falta de aperto, ou em casos de madeira
devido a variagao das dimensoes dos elementos estruturais, nao ficando tracionados.

3.5.10 Instalagoes técnicas
Apesar das instalagcdes técnicas terem as suas especializagdes, aqui abordar-se-a4 as
anomalias mais comuns.

3.5.10.1 Instalagoes de distribui¢do de agua

As principais anomalias detetadas em edificios antigos na rede de abastecimento de
agua ¢ a deficiente capacidade da rede face as exigéncias do nosso dia-a-dia e o material
utilizado nas tubagens antigas ser o chumbo, que ¢ desadequado, por contaminar as

aguas.
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E muito comum estes sistemas terem perda de estanquidade tanto devido a degradacio
do material das proprias tubagens dos equipamentos bem como das ligagdes, muitas
vezes por perfuragdes acidentais, que nao foram reparadas devidamente. Também
podem ocorrer tragdes nas tubagens associadas a movimentos das paredes onde estas
estdo inseridas.

O envelhecimento das valvulas e torneiras sao comuns neste tipo de edificios.

Pode ocorrer o deposito nas tubagens de calcario que vai conduzir ao entupimento do
sistema.

E mais problematico quando estas anomalias estdo em redes embutidas nas paredes do
que se for no seu exterior, uma vez que no seu exterior sao facilmente detetadas e
reparadas, sendo mais dificil a sua localizacdo e reparagcdo exata na outra situagao.

3.5.10.2 Rede de drenagem de aguas pluviais

Estas patologias ja foram anteriormente retratadas no subcapitulo das coberturas(
capitulo 5.5.4).

3.5.10.3 Rede de drenagem de aguas residuais domésticas

Este sistema normalmente ¢ rudimentar face as exigéncias atuais, tendo em conta a
inexisténcia de instalagcdes sanitarias, sendo apenas direcionada para a zona da cozinha,
onde existia a pia de despejos.

Anomalias frequentes além da ineficicia deste sistema, sdo as roturas, localizadas ou
nas juntas, devido muitas vezes a incompatibilidade entre materiais.

Nestes edificios muitas destas redes eram feitas de grés, material muito rigido, ndo
acompanhando as pequenas deformagdes que o edificio pudesse sofrer.

Outra anomalia detetada com regularidade sdo os entupimentos destes sistemas
provocados pelo deposito de gorduras e de efluentes solidos resultantes destas aguas.

Em edificios com instalagdes sanitdrias, pode existir um deficiente funcionamento,
refletindo um refluimento dos efluentes nos sifoes nos pavimentos ou mesmo nos
proprios aparelhos sanitarios, manifestando-se facilmente pela perda de estanquidade.

Torna-se problematico quando estd embebido no pavimento e apenas se deteta quando
existem manchas de humidade com cor e cheiro, sendo que nesta situagao foi derramada
uma maior quantidade de agua agressiva na construgao.

E importante ter em atengdo a todas as restrigdes dos edificios antigos, quando se
pretende doté-lo de todas as exigéncias funcionais de uma rede de esgotos domesticas,
como a existéncia de pavimentos e paredes em madeira e as dificuldades para se criarem
as pendentes convenientes.
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3.5.10.4 Instalacoes elétricas

Hoje em dia os incidentes mais comuns sdo os curto-circuitos que levam a incéndios em
edificios antigos. Este fendmeno deve-se a degradacao ou deficiéncia da propria
instalacdo elétrica, tornando-se um perigo para os moradores e vizinhos.

E necessario que o edificio antigo seja equiparado a um que tenha as exigéncias
modernas, por forma a dar resposta as atividades didrias atuais, sendo importante a
aplicacdo de dispositivos de protecao, de forma a evitar situagdes propicias a incéndios.

3.5.10.5 Instalagoes de gas

O mais preocupante nesta area ¢ a forma como os aparelhos de queima de gas sdo
instalados nos edificios, como o esquentador, que muitas vezes se encontram nas
proprias instalagdes sanitarias, nao tendo a devida ventilacdo, podendo ocorrer fugas
através das valvulas de seguranca, por deficiente funcionamento.

Outra situacdo remete para redes desativadas de iluminag@o a gas nos edificios antigos,
cujas condutas ainda estdo em carga, sendo um perigo para qualquer intervengao.
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4. Analise da aplicacao dos principios de reabilitacdo em casos de estudo

4.1 Primeiro caso de estudo

O primeiro caso de estudo ¢ referente a reabilitacdo das areas comuns e ao desvao da
cobertura, aumentando a area de ocupacao, de um edificio localizado na Avenida Duque
de Loulé, n° 111, tendo por base um relatério desta obra realizado pelo estagiario
Sérgio David Ribeiro Costa e uma visita ao edificio (apds a conclusdo das obras) com o
diretor da obra, que foi fazendo uma descricdo das varias intervengdes e dos seus
condicionamentos (figura 11).

Esta avenida reporta-nos para uma das arquiteturas da cidade de Lisboa num periodo de
expansao urbanistica da cidade.

Este edificio foi construido em 1912, apresenta uma fachada constituida por frisos de
azulejos e apresenta vaos de desenho assimétrico e varandas no gaveto da Av. Duque de
Loulé com a Rua Camilo Castelo Branco.

Figura 11-Fachada do edificio antes da reabilitagdo (Costa, 2010)

Este edificio serviu os Bombeiros Voluntarios Lisbonenses em 1914.

Ao longo dos anos este edificio foi divido em propriedade horizontal, sendo arrendado
por um unico senhorio.

Ainda foi alvo de uma interven¢ao de consolidacdo na década de sessenta, devido a
verificacdo de assentamentos diferenciais no sentido da Av. Duque de Loulé para o
logradouro. A solucao adotada foi a execugdo de marquises com uma estrutura de betao
armado, de forma a impedir o agravamento do assentamento e também uma
consolidacao das fundagdes das paredes.
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Na década de oitenta, o imdvel foi sujeito a uma intervengdo, sendo que os trabalhos
incidiram essencialmente na reparagdo de rebocos e pintura exteriores, reparacao e
pintura das caixilharias de madeira, reparagdo e refor¢o da cobertura e reconstrucao das
varandas dafachada do logradouro.

No ano da tultima acgdo de reabilitagdo, em 2010, o 2° piso do edificio tinha uma
ocupacdo de salas de escritorios € uma pensdao no 3° piso. As obras de reabilitagao
abrangeram também o 1° e 4° pisos, com intuito de adaptar as areas para uma utilizagao
de escritdrio.

O 5° piso sofreu alteracdo na sua compartimentagdo, de forma a aproveitar todo o
desvao da cobertura, que foi elevada, para uso habitacional.

4.1.1 Caracterizacao construtiva do edificio

Em 1912, periodo de construgdo deste edificio, as técnicas construtivas alternavam entre
as pombalinas, os gaioleiros € com o inicio do uso do betdo. As paredes principais sdo
de alvenaria de pedra, de razoavel qualidade, as paredes interiores de tijolo e tem a
introdu¢@o de lajes de betdo, principalmente nas zonas hiimidas (cozinhas e casas de
banho).

O edificio apresenta uma constru¢do que partilha das técnicas pombalinas com as
técnicas dos gaioleiros, ndo sendo possivel aplicar apenas e s6 um método construtivo e
materiais de uma s6 época, atendendo a evolucdo constante das técnicas e materiais.

4.1.1.1 Estrutura do edificio

As paredes exteriores do edificio sdo de
alvenaria ordinaria, com espessuras constantes
de 0,7 m desde o nivel da cave, até ao ultimo
piso. Estas sdo constituidas por argamassa de
cal aérea e pedras calcarias, calgadas em
algumas situagdes com fragmentos de
ceramica. Em todos os pisos, os vao, sao
emoldurados por uma grade de madeira
disposta do lado interior, servindo de suporte
das guarnigdes (figura 12). Estes elementos
sdo interligados por pecas metalicas pregadas a
madeira e chumbadas na pedra aproveitando as
juntas entre as pecas de cantaria.

Os dois algados que comp?)em a fachada do Figura 12-Grade de madeira disposta do lado
edificio unem-se num gaveto, que tem uma interior (Costa, 2010)
estrutura constituida por perfis metalicos UNP.
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Os dois pilares principais sdo travados perpendicularmente por perfis metéalicos que
também suportam os panos de peito, as vergas dos vaos e das varandas.

Os pilares apoiam-se ao nivel do piso do 1° andar em cachorros e colunas de cantaria.

As referidas varandas s3o constituidas por uma laje aligeirada em consola (nos pisos 2,
3 e 4) e por pedra macica no primeiro piso. O bordo desta varanda é cintado por um
perfil UNP ligado aos pilares principais (figura 13).

No logradouro, na década de oitenta, as varandas traseiras, feitas de laje aligeirada com
vigotas de perfil metalico em “I” e abdbadas de tijolo, foram intervencionadas, sendo
substituidas por lajes macicas em betdo armado.

Figura 13-Estrutura do vao do gaveto, apds fase da obra de reparagdo (Costa, 2010)

Os pisos tém duas estruturas distintas. A estruturado rés-do-chdo e do primeiro piso €
constituida por lajes aligeiradas com abobadas de tijolo apoiadas em vigas metélicas de
perfil “I”” (figura 16). Nos restantes pisos, a estrutura ¢ constituida por vigamentos de
madeira, revestidos superiormente por soalhos de madeira e inferiormente por placas de
estafe aplicadas sob o vigamento de madeira (figura 14). As vigas do pavimento
assentam sobre frechais na periferia das paredes exteriores, sendo travadas entre si por
tarugos de contraventamento.

As paredes divisorias existentes t€m na sua composi¢ao tijolo perfurado de dimensao e
disposi¢do varidveis, as quais também servem de apoio intermédio as referidas vigas de
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madeira dos pavimentos. Estas paredes divisorias a nivel estrutural sdo importantes por
dotar o edificio com um contraventamento mais eficaz e por permitir a transmissao de
esforcos provenientes das vigas de madeira dos pisos através das paredes (figura 15).

Assim, estas paredes tém funcao resistente.
i
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Figura 14-Vigamento de madeira do 52 andar (Costa, 2010)

Figura 15- Paredes interiores (Costa, 2010) Figura 16- Abobadas do piso do 12 andar (Costa,
2010)

4.1.2 Patologias detetadas e correspondente intervencao de reabilitacio

As intervengdes de 2010 englobaram a corre¢do das diversas patologias detetadas, a
modernizagdo das instalagdes técnicas comuns, a adaptacdo de um corredor de saida de
emergéncia, a criagdo de uma sala de reunido dos condominos e o aumento da area de
ocupacao da cobertura.

4.1.2.1 Reparagdo e refor¢o de elementos estruturais
Cobertura

Patologias:

A necessidade de aumentar a area e a compartimentagdo do desvdo da cobertura
implicou a substituicdo da estrutura da mesma, sendo de facil detecdo as patologias
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encontradas neste elemento estrutural provocadas pelas infiltracdes das aguas pluviais
provenientes das caleiras.

As vigas de madeira do pavimento da esteira, devido a exposi¢ao periddica a condigdes
de elevada humidade, desenvolveram patologias proprias das madeiras devido a agentes
xilofagos como os fungos de podridao (figura 17). Esta patologia indica um ciclo de
humidade e posterior secagem, estando presente de forma generalizada por todo o
perimetro da cobertura.

Figura 17- Apodrecimento das vigas de madeira do pavimento de esteira (Costa, 2010)

Intervengao:

As vigas que apresentavam sinais de deterioragdo por ataque de fungos foram
identificadas e cortadas na zona afetada. As emendas foram realizadas com madeira de
abeto branco com pulverizagdo de produto a base de solvente organico (Figura 18). As
novas sec¢des de madeira foram fixas usando cola de compostos fibrosos com base de
poliuretano e ligadores metalicos aparafusados as duas pecas (Figura 19).
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Figura 19-Ligadores metalicos usados nas

Figura 18-Emendas das vigas que apoiam nos frechais
emendas (Costa, 2010)

(Costa, 2010)

Relativamente a ampliacdo da cobertura, o projeto adotado inclui uma estrutura leve de
madeira, semelhante a original, com poérticos dispostos numa malha tridimensional.
Trata-se de uma estrutura leve, de rapida execucdo e com apoio nas paredes periféricas
como a estrutura inicial.

A estrutura de madeira utilizada foi de abeto branco solidarizada com sistemas de
fixagdo patenteados. J& a solucdo para o pavimento foi de aglomerado de fibras longas
prensadas, aplicado por cima do vigamento de madeira, previamente nivelado, por
forma a garantir o refor¢o do travamento e da rigidez (figura 20).

Figura 20-Estrutura dos pdrticos e pavimento da cobertura (Costa, 2010)

Para melhorar o desempenho estrutural, nas zonas mais vulneraveis a deformacdes e
concentracdo de esforcos, os nds dos porticos, sofreram um reforco com chapas de ago
aparafusadas (figura 21).
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Figura 21- FixagGes nos nds da estrutura da cobertura (Costa, 2010)

Estrutura da marquise de tardoz

Patologias:

Na estrutura de betdo das marquises, ap6s picagem do reboco verificou-se que o betao
armado tinha patologias derivadas da oxidacdo das armaduras, conduzindo ao
destacamento da camada de revestimento.

Intervencao:

A reparacdo do betdo foi realizada da seguinte forma (figura 22):

Identificagdo das zonas com betdao degradado;

Remocao do betdo com recurso a jato de agua e escopro, com profundidade de
pelo menos 15 mm por detras das armaduras;

Limpeza da ferrugem das armaduras com recurso a escova de ago;

Aplicagdo de duas demaos de protecdo anticorrosdo com espessura total no
minimo de 2 mm, cobrindo toda a area do aco a proteger;

Aplicagdo de um primario de aderéncia nas armaduras e no betdo das areas a
reparar para posterior aplicacdo da nova argamassa de reparagdo aditivada.
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Figura 22-Reparagao da estrutura de betdo armado (Costa, 2010)

Paredes de alvenaria ordinaria

Patologias:

Nas zonas com fissuras direcionadas existentes no reboco, apos picagem do mesmo até
ao o0sso, verificou-se uma fendilhacdo da parede resistente, resultante de cargas
aplicadas, oriundas de alteragdes realizadas face a construcao inicial (figura 23). Esta
fendilhagdo resultou da interven¢do nas varandas antigas do logradouro, na década de
80, feitas de laje aligeirada, posteriormente retirada e substituida por laje maciga de
betdo armado, que por ser mais pesada, provocou um aumento de carga na parede de
alvenaria.

Intervengao:

Efetuou-se a picagem do reboco com fissuras direcionadas até ao suporte das zonas pré-
identificadas (figura 24) e ap6s constatacdao da perda de coesdo da parede de alvenaria,
procedeu-se a consolidagdo e refor¢o da mesma com inje¢des de calda cimenticia.

Figura 23- Identificacdo da fissura direcionada (Costa, Figura 24- Picagem do reboco ao suporte (Costa, 2010)
2010)

Estrutura das varandas do gaveto
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Patologias:

O estado avancgado de degradacdo generalizada deste elemento construtivo e de todos os
seus componentes, punha em risco a seguranca tanto dos utilizadores, bem como dos
transuentes.

A referida degrada¢dao manifestava-se ao nivel das caixilharias de madeira, nos panos de
peito e vergas da alvenaria, das varandas e da propria estrutura metalica de suporte
devido a infiltragdao das aguas pluviais, o principal agente catalisador destas patologias.

Figura 25-Exposi¢do das vigas e estrutura metalica (Costa, 2010)

Intervencgdes:

ApoOs o escoramento da estrutura procedeu-se a demolicao dos panos de peito e das
vergas, expondo a estrutura metalica e as vigas de madeira (figura 25).

Todos os panos de alvenaria foram substituidos, bem como alguns trogos dos perfis
metalicos (figura 26).

Os pilares principais apesar de deteriorados nao foram substituidos, pois a gravidade das
patologias ndo justificavam os custos e meios que esta operagao acarretava. Procedeu-se
ao refor¢o apenas das zonas afetadas dos perfis, solidarizando-os. Na restante estrutura
foi feita uma limpeza para remover a superficie oxidada, aplicando posteriormente um
esmalte sintético antioxidante, em duas demaos.

O vigamento de madeira foi substituido. As vigas foram embutidas nos panos de verga
de alvenaria e solidarizadas por ferrolhos aparafusados e soldados aos travamentos
metalicos (figura 27).

As varandas foram executadas com lajes aligeiradas, para reduzir o peso proprio deste
elemento e manter uma solugdo construtiva muito idéntica a inicial (figuras 28 e 29).
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Figura 26- Reconstrugdo dos panos de alvenaria Figura 27-Substituicdo do vigamento de madeira
(Costa, 2010) (Costa, 2010)

Figura 28- Laje aligeirada das varandas_ fase de Figura 29- Laje aligeirada das varandas_
betonagem (Costa, 2010) aligeiramento pela introdugao de tijolo furado
(Costa, 2010)

Figura 30- Laje aligeirada das
varandas_ acabamento superficial
(Costa, 2010)

4.1.2.2 Intervencdo nos revestimentos
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Reboco

Patologias:

O reboco apresentava diversos locais com fissuragao.

A fissuracdo ndo direcionada pode ter diversas origens, como mencionado
anteriormente, desde o envelhecimento das argamassas originais, passando pela retragao
das argamassas utilizadas na anterior reabilitagdo ou mesmo pela existéncia de cripto
eflorescéncias (Figura 31).

Intervengao:

Executou-se um novo reboco com argamassas bastardas, pré-doseadas de diferentes
dosagens para a camada de base e de acabamento, de forma a garantir a regularizagdo de
suporte e elasticidade, de modo a resistir a fendilha¢do ndo direcionada, respetivamente,
apenas nas zonas identificadas, finalizando com pintura texturada (Figura 32).

Figura 32- Pintura da fachada apds agdo de reabilitagao

Figura 31- Pintura da fachada antes da intervengao de
(Costa, 2010)

reabilita¢do (Costa, 2010)

Cobertura

Patologias:

As telhas marselha existentes na cobertura apresentavam sujidade acumulada e
deterioragao.

Intervencao:

Sendo que a estrutura da cobertura foi ampliada, removeram-se as telhas antigas. Sobre
a estrutura de madeira foi executado um forro de OSB, sobre este aplicou-se uma
barreira de vapor e posteriormente colocaram-se as ripas e as telhas marselha (figura
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33). E de referir que o isolamento térmico foi executado pelo interior com poliuretano
projetado.

Figura 33- Revestimento da cobertura a telha marselha (Costa, 2010)

Azulejos

Patologias:

Os azulejos presentes na fachada deste edificio remontam-nos para a arte nova. Alguns
estavam destruidos, devido a degradacdo da argamassa de assentamento, ao
envelhecimento do proprio material e agravado pelas acgdes climaticas (figura 34).

Intervengdes:

Os azulejos que apresentavam danos irrecuperaveis, foram substituidos por novos
azulejos pintados a mao, reproduzidos com base nos originais, mantendo-se os que
estavam em bom estado de conservagdo (figura 35). Os mais afetados foram os do vao
do gaveto.

;-‘ S - PP
e N TSROV
Figura 34- Azulejo existente (Costa, 2010) Figura 35- Ensaio para
aplica¢dao dos novos azulejos
(Costa, 2010)
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6.1.2.3 Intervencdo dos vaos
Cantaria e caixilhos

Patologias:

No que respeita as cantarias dos vaos, apresentavam escorréncias, acumulagdo de
detritos, evidenciando a falta de limpeza, e em algumas situacdes apresentavam
fissuragao (figura 36).

Relativamente a caixilharia de madeira, apresentavam um estado avangado de
degradacao (figura 37).

Figura 36- Cantaria do vdo da janela (Costa, Figura 37- Caixilharia de madeira original (Costa,
2010) 2010)

Intervengao:

Procedeu-se a limpeza da cantaria com métodos ndo abrasivos (figura 38).

Na situacdo de fissuracdo completa da cantaria, essas pecgas foram totalmente
substituidas.

No que respeita aos caixilhos e portadas originais, foram removidos e substituidos por
aluminio, pois este ¢ um material de facil aplicacdo, leve, durdvel e de manutencao com
custo reduzido. Teve-se em conta a compatibilidade deste material com a colocagdo de
portadas também de aluminio, que permitem o obscurecimento, por forma a cumprir os
requisitos do RGEU, e estdo agregadas as folhas dos caixilhos (figura 39).

Relativamente a bandeira dos vaos, para colmatar o problema da obscuridade, foi
colocada uma chapa de aluminio branco e manteve-se o desenho das iniciais,
interiormente e exteriormente (figura 40).
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Figura 38- Cantaria apé ;‘; limpeza (Costa, 2010) Figura 39- Caixilharia e portadas de aluminio e bandeira

com chapa branca (Costa, 2010)

W
e

Figura 40- Pormenor estético da caixilharia das janelas e bandeiras antes e apds a reabilitagdo (Costa, 2010)

Porta de entrada

Patologias:

A porta de entrada a data da intervencdo era de aluminio, nao sendo a original do
edificio. Todavia, a porta original era de ferro fundido como as restantes grades de peito
e das varandas ainda existentes. Possivelmente foi removida devido a sua degradacao,
optando por ndo recupera-la.

Intervencao:

Uma vez que a porta original ficou sempre na posse de um dos condominos, foi
decidido remover a porta de aluminio substituindo-a pela porta original (figuras 41 e
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42). Esta foi recuperada sendo submetida a uma limpeza de jato de areia e posterior
metaliza¢do. Por fim, foi aplicado um primério e tinta de esmalte sintética nas cores
originais.

Os restantes elementos de ferro fundido acima mencionados foram alvos do mesmo
processo de tratamento que a porta original, por forma a atribuir-lhes uma maior
durabilidade.

T S
Figura 41- Porta de Aluminio (Costa, Figura 42- Porta Original de Ferro
2010) (Costa, 2010)

4.1.2.4 Reparagdo no sistema de drenagem de aguas pluviais

E de referir que foram refeitas as caleiras, conservando os dois sentidos de escoamento
como as originais, sendo que os funis dos tubos de queda mantiveram-se de zinco, como
os iniciais, mudando os tubos de queda para PVC, diferentes dos originais, que eram
também de zinco (figuras 43 ¢ 44).

Figura 43- Funil de Zinco (Costa, Figura 44- Funis e tubos de queda
2010) (Costa, 2010)
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4.1.2.5 Intervencado no elevador

Patologias:

Inicialmente ndo foi colocado elevador. Este foi introduzido na década de 60, servindo
quatro pisos, localizando-se a casa das méaquinas no ultimo andar.

Intervencao:

Procedeu-se a desativagao e desmontagem do elevador antigo, verificou-se a seguranga
estrutural tendo em conta os requisitos do novo elevador e passando a casa das
maquinas para uma area anexa ao poc¢o do elevador (figura 45).

A caixa do elevador foi executada recorrendo a uma estrutura tridimensional de ago
soldada em moddulos, fixo nas bases, nos patamares e no topo. Seguidamente, a caixa foi
fechada com chapas de ago inox soldadas e pintadas (figura 46).

Figura 45- Acesso a casa das maquinas (Costa, 2010) Figura 46- Porta de patamar do
elevador (Costa, 2010)

4.1.2.6 Intervencdo nas instalacoes técnicas

Patologias:

As instalagdes técnicas comuns deste edificio encontravam-se subdimensionadas face as
exigéncias dos nossos dias.

Intervencao:

Foi efetuada a adequacgao de todas as instalagdes técnicas, nomeadamente novas colunas
e contadores de agua, eletricidade, gas e ainda foi colocado um sistema de detecao de
incéndio na caixa da escada (figuras 47 e 48).

84



Principios da Reabilitacao de Edificios.| 2015
Aplicacao a casos de estudo.

Figura 47- Quadro ITED (Costa, 2010) Figura 48- Sistema de detecdo de incéndios
(Costa, 2010)

4.1.3Critica as intervencoes de reabilitacao efetuadas neste edificio

Na cobertura cumpriram-se os principios de reabilitacdo, nas vigas do pavimento, apos
analise detalhada, foram apenas emendadas as extremidades afetadas por agentes
xilofagos, mantendo as vigas originais.

Para a ampliag¢do deste piso, usufruindo do desvdo do mesmo, a op¢ao da estrutura de
porticos de madeira foi a mais coerente com os materiais e estrutura da construcao
original do edificio, sendo também um elemento construtivo leve, de facil execugdo e
apoiando-se nas paredes originais periféricas do edificio, nao aumentando
significativamente as agdes graviticas do mesmo.

Como base de suporte do pavimento aplicaram-se painéis de fibras longas prensadas,
apoiados sobre as vigas, apos o seu nivelamento. Estes painéis também atuam como
elemento de travamento transversal da estrutura do pavimento.

Quanto ao revestimento, a utiliza¢ao da telha marsellha manteve a concordancia com o
material original.

No que respeita as intervengdes efetuadas na década de 60, a execucao de marquises
com uma estrutura de betdo armado, de forma a impedir o agravamento dos
assentamentos diferenciais, segundo os principios de reabilitagdo ndo foi a opgao mais
correta.

Esta intervencdo vai contra a autenticidade do edificio uma vez que o betdo nao € o
material original.

Naquela altura a aplicagdo do betdo e os procedimentos de garantia da qualidade nao
eram tao rigorosos como os atuais. Assim, a solu¢do para a anomalia com a introdu¢ao
da estrutura de betdo armado, teve como consequéncia o aparecimento de outras
anomalias, ndo resolvendo satisfatoriamente a inicial, de assentamentos diferenciais.

Para colmatar os problemas dos assentamentos diferenciais poderia ter sido feito o
refor¢o da fundagdo com a consolidagdo do terreno, aumentando a capacidade de
resisténcia e de deformagdo do solo, € 0 aumento da seccdo da sapata, reduzindo as
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tensdes que sdo transmitidas ao solo por alargamento da superficie de contacto solo-
sapata. Para garantir uma perfeita ligacdo entre o novo betdao e a alvenaria ja existente,
devia-se utilizar grampos de ligacao.

Caso a origem desta patologia se devesse a uma deficiente capacidade do terreno de
fundacao, poder-se-ia fazer uma execucao de mico-estacas, permitindo uma transmissao
dos esforgos das fundacdes as novas estacas.

Quanto a intervengao nas varandas, nos anos 80, nao foi uma solugao compativel com a
estrutura existente e dai, nesta ultima intervengdo terem-se detetado as fissuras
direcionadas mas estabilizadas, sendo que foram devidamente consolidadas nesta agao
de reabilitagdo.

Quanto ao reboco antigo, tinha as mesmas fungdes que o da nossa atualidade, contudo o
suporte original condiciona os materiais aplicados na acdo de reabilitacdo, pois as
paredes sdo de maior espessura, mais porosas e deformaveis do que as atuais.

Os revestimentos tradicionais apresentavam camada de regularizagdo e protecao, a base
de cal e areia, sendo que a camada interna tinha maior granulometria que a externa,
aumentando assim a sua capacidade de deformabilidade e porosidade, do interior para o
exterior.

A intervencao de reabilitacdo foi com uma argamassa bastarda (teor de cal superior a do
cimento), permitindo uma semelhanca a argamassa original, mantendo assim, um
mesmo comportamento.

Esta por conter cimento proporciona uma presa mais rapida, presa hidraulica,
protegendo mais facilmente da fissuragdo por retracdo da argamassa e confere-lhe uma
maior resisténcia mecanica.

Além da compatibilidade desta argamassa com a pré-existente e com as paredes antigas,
garantindo uma protecdo e durabilidade das alvenarias, estas argamassas resistem
também a agdo dos sais soluveis, sendo também mais durdveis a este agente.

O seu aspeto € idéntico a original, porém ¢ uma interven¢do que ndo cumpre o principio
da reversibilidade, uma vez que ndo € possivel repor o reboco original.

A tinta utilizada foi uma tinta texturada que ¢ compativel com o reboco existente.

As opgoes de intervengdo no vao do gaveto foram na sua maioria ao encontro dos
principios de reabilitagdo, uma vez que se utilizaram materiais muito semelhantes aos
pré-existentes, removendo partes que apresentavam degradacgao.

A maioria da estrutura metalica, apesar de apresentar alguma degradagdo, nao foi
substituida mas sim limpa e reforgada.
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As vigas de madeira dos pavimentos interiores foram substituidas por novas com as
mesmas caracteristicas dimensionais, pois apresentavam podridao.

Foram reconstruidos os panos de alvenaria dos peitos e vergas e nos seus revestimentos
interiores e exteriores mantiveram-se os mesmos materiais. Nas varandas, manteve-se a
utilizacao dos azulejos nestes elementos, feitos a semelhanga dos originais.

Na reabilitacdo deste conjunto de elementos construtivos, por um lado sdo postos em
causa alguns aspetos dos principios de reabilitacao, por outro sdo evidentes as duvidas e
dificuldades do cumprimento integral dos mesmos. Nestas circunstancias devera sempre
ponderar-se as vantagens da realizacdo da intervencdo, ainda que nao no estrito
cumprimento dos principios, mas que garante a manutengdo do patrimoénio a preservar.

Os azulejos, apesar de a maioria terem sido mantidos e apenas limpos, em determinadas
zonas, alguns apresentavam-se danificados, tendo sido adotada a postura da remogao
total destes painéis. No vao do gaveto a reabilitacdo e refor¢o da estrutura metélica e a
substitui¢do dos panos de peito ndo seria exequivel caso se mantivessem os azulejos.

Segundo os principios da reabilitagdo, deveriam ter sido apenas substituidos os que
estavam destruidos, contudo, uma vez que estes apresentavam relevo optou-se por se
reproduzirem sem o relevo tendo por base os mesmos motivos dos originais.

A metodologia adotada para os vaos foi também de acordo com os principios da
reabilitacdo, a limpeza da cantaria e a sua substituicdo parcial, mantendo a aparéncia
semelhante e material idéntico.

Quanto a substitui¢do dos caixilhos, os principios também foram cumpridos. Apesar da
caixilharia ser de madeira, a sua degradagdo ser tdo profunda, sendo necessaria a sua
substitui¢do integral, optando-se por aluminio lacado.

Este material apesar de diferente, foi aplicado com a mesma espessura de perfis, os
mesmos efeitos decorativos com as mesmas cores, preservando assim a sua estética.

Optou-se por este material por ser mais leve, mais facil de trabalhar e de manter.

A substituicao da caixilharia € compativel além de ter permitido a utilizagdo de vidro
duplo, que melhorou o comportamento térmico dos vaos.

Relativamente a porta de entrada, a intervengdo realizada na década de 60, com
substituicdo da porta original por uma de aluminio, foi uma intervencdo incompativel
com a autenticidade do edificio.

Nesta nova acao de reabilitagdo esse principio foi reposto, com a substituicdo pela porta
original.
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Nas instalagdes técnicas foi tida em conta a seguranca destes elementos € o conforto e
higiene para todos os utilizadores, tendo sido adequados as exigéncias que os
regulamentos atuais obrigam.

Figura 49- Fachada apds as acgoes de reabilitagdo

4.2 Segundo caso de estudo

O segundo caso de estudo trata-se do antigo edificio Vitoria Hotel, que atualmente ¢é
ocupado pela Dire¢ao Regional de Lisboa do Partido Comunista Portugués (figura 50).

Figura 50- Atual Sede do PCP/Fachada do antigo Vitéria Hotel (Crédito Engenheiro Manuel Gamboa)
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Em 1934 foi iniciada a constru¢do do Vitoria Hotel, projetado pelo arquiteto Cassiano
Viriato Branco (1897-1970), que coincide com a renovacao da cidade de Lisboa na
década de 30, mas apenas parte do projeto foi concretizado (ilustragao 51).
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Figura 51- Projeto inicial (Figueiredo,2010)

Na década de 60 ¢ encerrado e fica ao abandono até 1975, ano que o Partido Comunista
Portugués o aluga, sendo que em 1985 a propriedade do imével passa para a Direcdo da
Organizacao Regional de Lisboa do Partido Comunista Portugués.

Este situa-se na Av. da Liberdade n.° 168 - 170, em Lisboa ¢ é uma das obras mais
emblematicas da arquitetura portuguesa dos anos 30, pois apresenta uma conjugacao de
um sistema de volumes de formas paralelepipédicas, cilindricas e também frisos
horizontais metalicos, presentes nas varandas, marcando a Arte Moderna ( Art Deco).

Este edificio ¢ inaugurado em 1936, com 6 pisos, em que o ultimo ¢ recuado e
composto por dois corpos: do lado esquerdo, onde ¢ a entrada principal avanga em
relagdo ao da direita, ¢ rasgado por duas janelas de vao retangular. Este corpo ¢
rematado por um ultimo andar ligeiramente ressaltado de parede concava com uma
espécie de cetro que se eleva ao centro. O corpo a direita ¢ ligeiramente recuado € mais
largo, com 4 pisos de varanda corrida, terminadas por uma saliéncia em arco pleno,
suportados por pilares (Silva, 1992).

A cobertura ¢ em terrago, tem um pilar central coroado por uma consola cujo circulo
continua ao longo da fachada lateral por uma espécie de pala suportada por pilares.

As fachadas laterais ndo tém qualquer adorno, sendo a do lado rasgada em cada piso por
cinco janelas de vao retangular.

O principal material construtivo € o betdo armado que surge neste periodo.
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Por todas estas caracteristicas particulares, o edificio ¢ classificado como Imovel de
Interesse Publico, Decreto n.° 29/84, DR, 1.% série, n.° 145 de 25 junho 1984 / ZEP,
Portaria n.° 529/96, DR, 1.2 série-B, n.° 228 de 01 outubro 1996,incluido na
classificacdo da Avenida da Liberdade e na Zona de Protecao do Cinema Tivoli.

Quando se trata de reabilitagdo deve existir um maior rigor na analise € na escolha das
accoes de reabilitagdo, principalmente quando o edificio alvo ¢ classificado de interesse
publico.

Este edificio ja teve varias intervengdes (Silva, 1992):

e 1939 - Pintura de gelosias, portas e caixilharia;

e 1946 - Reparacdes e pinturas no saguao;

e 1948 - Obras interiores: limpezas, pinturas e pequenas reparagdes em tetos e
paredes;

e 1950 - Obras e pinturas nos varios andares, pinturas exteriores: pintura de
gradeamento e de portas; legalizacdo, a titulo provisério da constru¢cao de um
barracao de alvenaria e tijolo;

e 1951 - Reparagdes e pinturas interiores e exteriores;

e 1955 - Obras de beneficiacao geral;

e 1959 - Colocagao de um letreiro luminoso na fachada sob a entrada do hotel,
para tal, foi criada uma pala sobre a entrada onde este foi colocado;

e 1956 - Todos os quartos dos 1°, 2°, 3°, 4° e 5° andares foram dotados com casa
de banho privativa;

e 1957 - Modificacdo e ampliacdo parcial do 5° andar;

e 1985 - Obras de limpeza e restauro da fachada e reconstru¢do da pala da
cobertura;

e 2015- Pinturas das fachadas e vaos e fixacao de algumas pecas do revestimento
da fachada.

4.2.1Patologias detetadas e correspondente intervencio de reabilitacao

Corrosao das armaduras

Patologias:

Devido @ ma qualidade de execucdo do betdo da época de construgdo, incorreto
posicionamento das armaduras e seu recobrimento, pequena espessura do elemento e
possivelmente também a fissuras provenientes do sismo de 1969, existe corrosao
acentuada das armaduras em diversos pontos do pano de betdo armado que fecha o
ductoda chaminé, bem como em algumas zonas dos anexos existentes na cobertura
(figuras 52 e 53).

Intervencao:
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As solugoes adotadas foram:
a) Para a parede do ducto da chaminé:

e Picagem e remocao do betdo danificado e das armaduras corroidas. Esta
operacdo prolongou-se para além das areas afetadas por forma a deixar a
descoberto zonas de betdo e armaduras sds, garantindo-se assim uma perfeita
ligagdo com o material a aplicar;

e (olocagao de novas armaduras, execugdo de cofragem e betonagem,;

e Execu¢do de reboco exterior na zona reparada e posterior pintura com tinta
texturada.

b) Nas zonas periféricas das lajes de cobertura dos anexos:

Remogao do betdo fissurado ou desagregado;

Limpeza da corrosdo das armaduras ou substitui¢do das que se apresentavam
com a area da seccao afetada;

Colocagao de novas armaduras;

Aplicagao de primario de aderéncia nas armaduras e no betdo das areas a
reparar;

Reposicao da camada de recobrimento utilizando argamassa aditivada;
Pintura com tinta texturada.

Figura 52- Corrosao das armaduras na Figura 53- Corrosao das armaduras dos
chaminé bordos das lajes dos anexos

Pedras do revestimento da fachada

Patologias:
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Algumas unidades do revestimento da fachada principal (placas de marmore rosa),
evidenciavam desligamento do suporte. Sendo que esta fachada se localiza no plano
marginal ao passeio da Av. da Liberdade procedeu-se a verificacdo da solidez da
generalidade dos elementos do revestimento.

Intervengdes:

Optou-se por se reassentar os elementos do revestimento com vestigios de descolagem,
reforgando a ligacao ao suporte através de fixagdo mecanica (aparafusamento).

Pintura das fachadas sul, norte e nascente
Patologias:

A fachada a sul (sagudo), que era utilizado a época para cumprir as teorias dos
higienistas (iluminacdo e ventilacdo), juntamente com a fachada a norte e a nascente
foram sujeitas a uma pintura, por envelhecimento da ja existente.

Intervengdes:

Foram executadas reparagdes pontuais do reboco:

e Picagem do reboco descolado do suporte ou fissurado;
e Execucdo de novo reboco, em duas camadas (regularizagdo e acabamento), com
argamassa bastarda.

Foi feita a pintura com tinta compativel com o reboco existente e mantida a cor original.

4.2.2 Critica as intervencoes de reabilitacao efetuadas neste edificio

A intervencao nas armaduras esta de acordo com os principios, uma vez que se tenta
preservar o material existente, sendo que em casos em que essa preservacdo nao ¢é
vidvel, o sistema adotado ¢ compativel com o existente.

A metodologia adotada para a fixagdo das pedras do revestimento da fachada manteve o
material original. Apenas a fixagdo mecanica foi realizada, estando assim de acordo
com os principios da reabilitagao.

A pintura das fachadas estd também de acordo com os principios da reabilitagao.

Assim, como verificado visualmente, o edificio ndo sofreu grandes modificagdes face a
construcdo inicial, as adaptagdes feitas estdo relacionadas com as exigéncias atuais e
com a seguranga ¢ manutengdo de um edifico que ¢ considerado como patrimonio
nacional, tendo cumprido, no geral, os principios de reabilitacdo quando sujeito a essas
adaptacdes.
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5. Conclusao

Com ¢ possivel constatar, o conceito de reabilitacdo de edificios nas ultimas décadas
transcende a visdo conservacionista de monumentos e edificios de grande importancia,
abrangendo como patrimdnio, além dos monumentos como os palacios, igrejas, castelos
ou conventos, os edificios habitacionais correntes, industriais e comerciais, que
isoladamente ou inseridos num conjunto, concomitantemente com as envolventes e
culturas, permitem-nos conhecer a evolugao histérica dos locais, informando-nos quanto
a organizacao, a vivéncia e modo de trabalho da época onde dada construgao se insere.

E importante salientar a escassez de informagio acerca dos edificios antigos, sendo que
cada caso ¢ um caso e dai a dificuldade em adaptar o que se conhece a cada acgdo de
intervengdo. E necessario haver bom senso e especializagdo além do conhecimento
empirico que rege estas operagdes de reabilitacdo. Dai que sempre que se levam a cabo
acgoes de reabilitacdo num edificio, ¢ fundamental documentar a interven¢ao realizada
para que progressivamente se tenha mais informacgao.

Quando se reabilita um edificio antigo podemos dizer que estamos a lidar com um
elemento "vivo" que se vai adaptando as mudancas que surgem ao longo dos tempos
mas nunca esquecendo o que "viveu" no passado enquanto se moderniza para o
presente.

Antes de cada ato de reabilitacdo ¢ primordial reconhecer a sintomatologia que o
edificio manifesta, por forma a fazer um correto diagnodstico das maleitas apresentadas
para que seja aplicada a terapéutica adequada a origem dos problemas, cumprindo
sempre que possivel os principios da reabilitagdo: autenticidade, compatibilidade e
reversibilidade.

As intervencdes a realizar devem contemplar a recuperacdo das técnicas e materiais
antigos, ou em caso de novos, um estudo aprofundado destes antes da sua aplicacdo
para uma preservagdo do valor do patriménio nacional e para verificar a
compatibilizag¢do das solucdes construtivas e materiais a aplicar com os existente.

Quanto ao cumprimento dos principios de reabilitagdo nos dois casos de estudo
abordados, ¢ de enaltecer a dificuldade em se adotar todas as intervengdes convergentes
com 0s mesmos.

No primeiro edificio, a reconstru¢do dos panos de peito, a reparacao da parede ordinaria
com calda cimenticia e a reparagdo do reboco nos locais onde apresentavam fissuracao,
apesar de ndo serem intervengdes que permitem reversibilidade, sdo compativeis,
optando por prevalecer a aplicacdo de materiais semelhantes aos pré-existentes. No que
respeita a preferéncia por caixilharia de aluminio, face a madeira original, apesar de nao
ser autentico, ¢ uma solucao compativel, dado que, sendo um material mais leve, ¢ mais
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facil de trabalhar e de manter. Esta solugdo veio permitir também a utilizacao de vidro
duplo, melhorando o comportamento dos vaos tanto a nivel térmico como acustico,
atendendo as exigéncias que sdo hoje requeridas. A substituicao dos azulejos que se
encontravam no vao do gaveto, foi a intervengao menos enquadrada no que respeita ao
cumprimento dos principios de reabilitacdo, neste primeiro caso de estudo.

No segundo caso de estudo ¢ notoria a preocupacao de todas as intervencdes confluirem
com os principios de reabilita¢do, por este edificio ser classificado de interesse publico.

E de enaltecer a importancia da legislagdo e a interdisciplinaridade das diferentes areas
que envolvem esta tematica, para que haja uma classificagdo do patrimdnio, seja ele de
interesse historico, arqueologico, arquitetonico, urbanistico, social, cientifico e técnico,
pois s6 assim ¢ possivel fazer uma reabilitacdo cuidada que o permita salvaguardar ao
longo dos séculos.
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