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1.1. Wstep

Nazwa inwestycji: PROJEKT REMONTU POMIESZCZEN W CZESCI BUDYNKU PRZY PORTIERNI
NA TERENIE PAN OGRODU BOTANICZNEGO W POWSINIE.

Adres: 02- 972 Warszawa, ul. Prawdziwka 2, Jednostka.ew.146513_8, Dzielnica Ursynéw, Obreb nr
1215 1-12-15, Dziatka 3/1.

Inwestor : PAN Ogrdd Botaniczny- Centrum Zachowania Réznorodnosci Biologicznej w Powsinie

Adres: ul. Prawdziwka 2 ,02- 972 Warszawa

1.2 Opis inwestycji

[.2.1. Przedmiot Inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest remont pomieszczerh w budynku przywejsciowym na terenie PAN Ogréd
Botaniczny- Centrum Zachowania Rdéznorodnosci Biologicznej w Powsinie. Pomieszczenia objete

remontem znajdujg sie w czesci budynku, podzielonego funkcjonalnie na kilka czes$ci: powierzchnia
2
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sklepu, pomieszczenia portierni, transformatorownia , kottownia, pomieszczenia toalet i pomocnicze.

Kazda czes¢ ma swoje oddzielne wejscie. Remont obejmuje pomieszczenia toalet i pomocnicze.

1.2.2. Lokalizacja

Pomieszczenia objete remontem znajdujg sie w tzw. budynku tzw. ,przywejsciowym” na terenie PAN
Ogrdd Botaniczny- Centrum Zachowania Réznorodnosci Biologicznej w Powsinie. Jest to wolnostojacy,
parterowy budynek z patio w Srodku. Dojscia do budynku znajdujg sie przy drodze wewnetrznej

ogrodu. Do czesci objetej opracowaniem doprowadzony jest chodnik.

1.2.3.  Zakres inwestycji

Pomieszczenia objete opracowaniem wymagajg remontu pod wzgledem wymiany stolarki okiennej,

drzwiowej, instalacji sanitarnej, wod-kan, elektrycznej. Sciany i stropy z miejscowymi peknieciami,
zabrudzeniami. Posadzka z ptytek z cokotami do wymiany. Pomieszczenia obecnie uzywane
sporadycznie przez pracownikéw Ogrodu. Docelowo pomieszczenia objete remontem bedg stanowity
zaplecze/ funkcje pomocniczg Ogrodu Botanicznego. Podstawowg funkcjg tej czesci bedg toalety dla
zwiedzajacych, z podziatem na dwie toalety dla niepetnosprawnych, toalete damsky z czterema
ustepami i meskg z trzema ustepami i dwoma pisuarami. Dodatkowo jedno pomieszczenie o
przeznaczeniu pomochiczym. Gtéwne wejscie do budynku znajduje po stronie pétnocnej budynku.
Spocznik, ktéry znajduje sie przed nim, wymaga przebudowy, tak, aby utatwié korzystanie budynku
przez osoby niepetnosprawne. Wiatrotap wejsciowy skomunikowany jest z korytarzem, ktéry
przebiega przez catg opracowywang cze$¢ i z niego wchodzi sie do wszystkich pomieszczen.
Dodatkowo z korytarza mozna wejsé bocznym wejsciem na wewnetrzny dziedziniec, wspdlny dla catej
zabudowy.

Dodatkowe, niewykorzystywane wejscie od strony potudniowej projektuje sie zamurowac.

Spis pomieszczen, zestawienie powierzchni.

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN

NR POM. NAZWA POSADZKA POW.UZYTKOWA (m?)

1. WIATROLAP GRES 1,67
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2. KORYTARZ GRES 10,33

3. TOALETA NPS1 GRES 6,98

4. TOALETA NPS2 GRES 7,19

5. POM.POMOCNICZE GRES 3,92

6. TOALETA MESKA GRES 19,41

7. TOALETA DAMSKA GRES 15,09
SUMA: 64,59 m?

W budynku planowane sg nastepujgce prace remontowe budowlane:
Demontaze
1.Demontaze drzwi zewnetrznych z oscieznica.
2. Demontaz ptytek podtogowych z cokotem/ paneli/ PCV.
. Demontaz ptyt kanatu w posadzce .
. Czyszczenie $cian i sufitdw z warstw luznych i farby.

. Wyréwnanie wysokosci posadzki 4cm w pom.03.

3
4
5
6. Demontaz scianki w pom.07, wydzielen dziatowych tymczasowych z dykty
7. Demontaz okien i parapetow (wewnatrz, na zewnatrz).

8. Demontaz drzwi wewnetrznych z oscieznica.

9. Podkucie otworu drzwiowego pod montaz nowych oscieznic i drzwi na szerokos$¢ i wysokosé.
Wszystkie otwory drzwiowe nalezy po demontazach oscieznic zmierzyé na budowie oraz ich wymiar
przygotowac wedtug wytycznych dostawcy dotyczacej wybranej stolarki drzwiowej.

16. Demontaz wyposazenia (meble wpisane, ruchome gabarytowe).

17. Demontaz kraty drzwiowej w pom.04.

18. Wyciecie otworu w Scianie pod montaz drzwi w nowej lokalizacji, wykucie istniejgcego nadproza,

pod montaz nowego w pom.06 wedtug detalu 1.

19. Demontaz spocznika zewnetrznego oraz chodnika przed wejsciem gtéwnym.

Prace budowlane

Przed przystgpieniem do prac nalezy zabezpieczy¢ teren budowy oraz miejsca przylegte nieobjete
remontem, ktore mogg ulec zniszczeniu w czasie prac remontowych. Po wykonaniu demontazy

projektuje sie nastepujace prace budowlane:
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- Tynki wewnetrzne scian i stropow.

Obecny stan tynkéw cementowo- wapiennych na $cianach i stropie jest w stanie dobrym, widoczne
miejscowe pekniecia na stropie w miejscach tgczenia ptyt (wg dokumentacji pierwotnej strop
kanatowy).
Projektuje sie:
- oczyszczenie i zmycie farby ze $cian i stropow,
- miejscowe uszczelnienie peknie¢ w stropie, po wczesniejszym oczyszczeniu z luznych warstw,
- zagruntowanie scian x1,
- zatozenie naroznikow tynkarskich na $cianach,
- dla stropdw i na scianach w miejscach bez wykonczenia glazurg (wg rysunkéw):
* potozenie gtadzi gipsowej na stropie i Scianach,
* gruntowanie,
* malowanie x2 farbg lateksowga odporng na szorowanie, kolor biaty RAL 9003.
W toaletach farbg odporng na wilgoé.
- dla scianach w miejscach wykornczonych glazurg (wg rysunkéw):
e potozenie podktadu tynkarskiego,
* potozenie hydroiaolacji na ptytach gipsowych ( folia w ptynie)
e potozenie glazury do wysokosci nadproza okiennego wg rysunkéw

(wykonczenie ptytkami gliféw okiennych dolnego i bocznych)

Z uwagi na zakres prac zwigzanych z powiekszeniami otworéw drzwiowych (na wysokos¢ i szerokosc),

projektuje sie montaz naroznikédw aluminiowych, systemowych w otworach drzwiowych i okiennych.

Sciany dziatowe, zamurowania.

- Projektuje sie demontaz wydzielent czasowych wykonanych z dykty oraz demontaz $cianki w pom.07.
- Po demontazu okna w pom.03 nalezy wykona¢ zamurowanie (ScM1) wydzielajgce to pomieszczenie
na wysokosci okna, od pomieszczenia kottowni (pomieszczenie poza zakresem projektu). Obecnie luka
ta wypetniona jest styropianem. Sciane z zewnatrz ociepli¢ styropianem na grubo$¢ istniejacej izolacji
termicznej oraz wykonac tynk strukturalny w kolorze elewacji.

- W pomieszczeniu 06 projektuje sie przesuniecie otworu drzwiowego. W wyniku tego, po demontazu
drzwi i oScieznicy, nalezy wykonac czesciowe zamurowanie otworu istniejgcego (ScM2) oraz wykonac
nowy otwér wraz z demontazem istniejgcego nadproza. Wykonanie otworu oraz nadproza wedtug

detalu 1.
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- Przygotowanie otworu drzwiowego nalezy rozpocza¢ od wykucia bruzdy pod  osadzenie ceownika

160. Ceownik zabezpieczy¢ malujgc go dwukrotnie farba peczniejgca i dwukrotnie

antykorozyjng. Najpierw z jednej strony pomieszczenia, potem z drugiej. Oparcie belek po obu

stronach $cian min.15cm. Ceowniki spigé srubami M12 co 25cm. Uzupetnié¢ zaprawg cementowa. Po

zwigzaniu cementu przystgpi¢ do wykuwania otworu od gory. Spdd nadproza w stanie

wykonczonym H=2,05m dla przyjetym w projekcie modelu drzwi. Jesli zostanie wybrana inna
stolarka, wielkoé¢ otworu dostosowaé do wytycznych nowych drzwi. Sciane po obu stronach

pomieszczen w miejscu wstawienia nadproza wykonczyé tynkiem cementowo-wapiennym, nastepnie

zagruntowad i wykonczy¢ wedtug rysunku wykonczen.

- Projektuje sie nowg Sciane dziatowa w technologii $ciany G-K (ScGK1). Montaz $ciany strop-strop.

- Projekt zaktada wykonanie przedscianek instalacyjnych (ScGK2) w miejscach montazu  armatury

tazienkowej. Lokalizacja, wysokos$¢ oraz szerokos¢ wedtug opisdw na rzucie Scian.

- W $cianach i przedsciankach w miejscach montazu armatury- umywalki, pisuary, miski ustepowe dla

niepetnosprawnych, projektuje sie wzmocnienia z ptyt np. OSB, Hydropanel . Miejsca oraz wymiary i

wysokos¢ zostata podana na rysunku rzutu scian.

- W pomieszczeniu 06 projektuje sie zamurowanie (ScM2) niewykorzystywanego otworu drzwiowego

drzwi wewnetrznych.

- W pomieszczeniu 06 projektuje sie zamurowanie (ScM1) niewykorzystywanego otworu
drzwiowego drzwi zewnetrznych. Sciane z zewnatrz ociepli¢ styropianem na grubos¢  istniejgcej
izolacji termicznej oraz wykonaé tynk strukturalny w kolorze elewac;ji.

- Wydzielenie ustepdw projektuje sie w technologii scian giszetowych (ScG1) o  wysokosci 2,0m.
- wszelkie ubytki w S$cianach, stropach powstate w wyniku demontazy elementéw

budowlanych oraz demontazy instalacji nalezy uzupetnié.

Warstwy wykoriczeniowe scian i stropdw- farba lateksowa odporna na szorowanie, w

pomieszczeniach toalet farba do pomieszczern mokrych, w pomieszczeniach toalet ptytki scienne do
wysokoSci nadproza

Posadzki.

Z uwagi na obecny zty stan posadzek wykonanie nowych instalacji wod-kan pod nig, projektuje sie
demontaz warstw wykonczeniowych .Jedynie w pom.04 wystepuje jedynie wylewka betonowa.

W tym celu projektuje sie:

- skucie istniejacych ptytek wraz z wierzchnig warstwg posadzki cementowej (ok. 2,5cm),

- oczyszczenie i zmycie podtoza,
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- wyréwnanie podtoza, potozenie warstwy kontaktowej

- potozenie warstwy wyrdéwnawczej z zaprawy cementowej (ok. 2,5cm) wraz z siatkg stalowa
posadzkows,

-przygotowanie podtoza pod ptytki,

- wykonczenie ptytkami na kleju wedtug rysunkow.

W pomieszczeniu 03 obecnie wystepuje réznica wysokosci pozioméw posadzek o 4cm wzgledem
pozostatych pomieszczen. Wynika to prawdopodobnie z wtdrnego pofozenia nowej warstwy
wykonczeniowe]j na ptytki. Nalezy zachowa¢ jeden poziom posadzek w budynku! W pomieszczeniu
toalety 06 przy pisuarach projektuje sie kratki posadzkowe, do ktdrej nalezy wykona¢ spadek min.2%.

Warstwy wykorczeniowe posadzek -gres

Zaslepienie kanatu instalacyjnego

Obecnie w budynku w posadzce wystepuja kanaty instalacyjne. Wedtug dokumentacji pierwotnej
wykonane sg jako kanaty betonowe o szerokosci i gtebokosci 40cm, przykryte ptyta o szerokosci
ok.50cm, wykorniczong jak posadzka. W opracowywanej czesci budynku wystepujg w pom.02, 05, 06.
Pierwotnie wykorzystywane byty pod orurowanie instalacji c.o. Przed realizacjg nalezy potwierdzi¢
mozliwos¢ zamkniecia po sprawdzeniu, czy nie bedzie ingerowaé to w istniejgce instalacje w
pozostatej czesci budynku!

Stolarka drzwiowa i okienna.

Z uwagi na obecny zty stan stolarki drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej, projektuje sie demontaz
stolarki istniejgcej i wymiane oscieznic i drzwi.

Drzwi wejsciowe gtéwne i boczne oraz drzwi na korytarzu- Obecnie drzwi te wystepujg jako
dwuskrzydtowe, jednak sSwiatto przejscia ich nie spetnia wymogdéw obowigzujgcych przepiséw.
Projektuje sie wymiane tych drzwi na jednoskrzydtowe o szerokosci przejscia min.90cm i wysokosci

200cm, a powyzej z naswietlem statym.

Drzwi wewnetrzne do pomieszczeri- Z uwagi na waskie otwory montazowe, projektuje sie podkucia
Scian i stropéw wedtug czesci graficznej. Nalezy dobrac oscieznice o takich parametrach, aby podkucia
byly jak najmniejsze, stad tez projekt zaktada montaz oscieznic metalowych statych, o wymogach
otworu w murze 97,3 x 204,6cm dla drzwi 90x200cm oraz 87,3 x 204,6cm dla drzwi 80x200cm.
Skrzydta drzwiowe petne, przylgowe. Kolor drzwi i oscieznicy biaty. Osprzet drzwiowy wedtug
standardu producenta stolarki. Drzwi wyposazy¢ w samozamykacz (oprocz pom.05) i odbojniki
podtogowe. Wymiary otworéw montazowych dopasowac do wytycznych producenta stolarki. Drzwi i

wyposazenie wedtug rysunkéw zestawienia stolarki i rzutow.
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Stolarka okienna.

Projekt zaktada demontaz wszystkich okien w czesci objetej remontem. Okna wedtug rysunkéw
zestawienia stolarki okiennej. Kolor zewnetrzny okien brgzowy, dopasowany do koloru istniejgcej
stolarki, kolor wewnetrzny biaty. W pomieszczeniach toalet na catg szybe nalezy naklei¢ folie mrozong

matowa.

Podest przed drzwiami wejsciowymi.

Przed wejsciem gtdwnym projektuje sie demontaz istniejgcego spocznika betonowego o wys.15cm i
czesci chodnika, poniewaz w stanie obecnym dostep do budynku w tej czesci jest utrudniony dla oséb
niepetnosprawnych. Nowy spocznik oraz dojscie projektuje sie z kostki betonowej. Minimalna
wielkos¢ spocznika 150x150cm. Dowigzanie sie chodnika do spocznika poprzez utworzenie pochylni o
max. spadku 15%, przy zachowaniu réznicy wysokosci do 15cm oraz 8% przy wiekszej rdznicy terenu.

Spocznik wykona¢ na przygotowanym i utwardzonym podtozu.

Wyposazenie.

Projektuje sie wymiane wyposazenia statego i ruchomego w pomieszczeniach. Szczegdétowe
rozwigzania wedtug rysunkdéw aranzacji i rozwinie¢ pomieszczed w czesci graficznej. Podane
wyposazenie i materiaty nalezy traktowaé jako referencyjne z mozliwoscig zamiany na co najmniej

rownowazne. Ostateczny dobdr wyposazenia po akceptacji Inwestora!
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1.3. Wykaz specyfikacji technicznych

Lp. Nr Nazwa specyfikacji Strona

specyfikacji od do
1. B-00.00.00 Wymagania ogdlne 10 19
2. B-01.00.00 Roboty rozbiérkowe 20 24
3. B-02.00.00 Podtoza pod posadzki ( warstwy wyrownawcze) 25 33
4, B-03.00.00 Sciany z ptyt g-k; oktadziny z ptyt g-k 34 40
5. B-04.00.00 Tynkii gipsowe gipsowe 41 a7
6. | B-05.00.00 Posadzki 48 52
7. | B-06.00.00 Glazura 53 58
8. B-07.00.00 Roboty malarskie 59 62
9. B-08.00.00 Stolarka okienna i drzwiowa 63 67
Uwaga:

Powotane normy i przepisy nalezy zweryfikowaé pod wzgledem aktualnosci z chwilg ich

stosowania.
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