Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Mragowie

Znak PINB.5145.2.1.2024 Mragowo, dnia 27 listopada 2024r.
POSTANOWIE NIE Nr 294/2024

Na podstawie art. 48b ust.1 i ust. 2 i art. 83 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.), oraz art. 123
ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j.
Dz.U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.)

postanawiam

nalozy¢ na inwestora Polska Akademie Nauk w Warszawie obowigzek
przediozenia nastepujacych dokumentéw legalizacyjnych dotyczacych
przebudowy i nadbudowy istniejacego budynku gospodarczego z czeSciowa
zmianag sposobu uzytkowania na cele mieszkalne usytuowanego na dzialce
nr ewid. 465 obr. Kosewo gm. Mragowo, bez wymaganego przepisami prawa
pozwolenia na budowe:

1) decyzji Wojta Gminy Mragowo o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

2) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno - budowlanego w postaci: papierowej — w trzech
egzemplarzach albo elektronicznej wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowiazek dotaczenia
wynika z przepisow odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii,
uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow,

3) dwoch egzemplarzy projektu technicznego,

4) oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane,

w terminie 90 dni od dnia otrzymania niniejszego postanowienia

Uzasadnienie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Mragowie w dniu 14
listopada 2024r. wszczal z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie
przebudowy i nadbudowy istniejacego budynku gospodarczego z czeSciowa
zmiana sposobu uzytkowania na cele mieszkalne usytuowanego na dzialce
nr ewid. 465 obr. Kosewo gm. Mragowo, ktorego inwestorem jest Polska
Akademia Nauk w Warszawie, bez wymaganego przepisami prawa pozwolenia
na budowe.



Podstawa do wszczecia postepowania byly ustalenia dokonane podczas
czynnosci kontrolnych, ktore mialy miejsce w dniu 7 listopada 2024r., w
trakcie ktorych stwierdzono, Zze na dzialce nr ewid. 465 od strony dziatki nr
ewid. 339/1 obr. Kosewo gm. Mragowo znajduje sie dwukondygnacyjny
budynek posadowiony na tawach zelbetowych i Scianach fundamentowych z
bloczka betonowego o konstrukcji murowanej (bloczki z betonu komorkowego
i cegla pelna klinkierowa), wykonano wieniec zelbetowy, wiezbe dachowa
krokwiowo — jetkowa pokryta blacha dachowko podobna.

Pierwotnie (zgodnie z decyzja pozwolenia na budowe) budynek zostat
oddany do uzytkowania jako budynek gospodarczy jednokondygnacyjny bez
przegrod i instalacji. Obecnie przedmiotowy budynek jest dwukondygnacyjny
(parter o wys. ok. 3,63m i poddasze uzytkowe o wys. ok. 2,48m, Scianka
kolankowa o wys. ok. 0,74m) i wyposazony zostal w instalacje elektryczna,
wodociagowa 1 kanalizacji sanitarnej. Na parterze wymurowano dwie
przegrody, ktore podzielity parter na trzy pomieszczenia gospodarcze.
Poddasze uzytkowe ma funkcje mieszkalng i sklada sie z: salonu z aneksem
kuchennym, sypialni i lazienki. Ciepla wode zapewnia terma elektryczna,
salon wyposazono w kominek opalany drewnem (grawitacyjna wentylacja:
dymowa, nawiew i wywiew). Komunikacja pionowa z poddaszem poprzez stale
metalowe schody zewnetrzne usytuowane na szczycie budynku od strony
wschodniej. Wejscie z zewnatrz bezposrednio do pomieszczen uzytkowego
poddasza bez wiatrolapu. Zmieniony zostal wyglada elewacji i dachu -
powstaly okna potaciowe, wylaz dachowy, komin, wywiewki, okna i drzwi na
poziomie poddasza. Na parterze zrezygnowano z otworow okiennych oraz
zamontowano bramy wjazdowe o jednakowych wymiarach.

Uczestniczaca w kontroli Pani Anna Koson (pelnomocnik PAN w
Warszawie do udzialu w kontroli, pelnomocnictwo w aktach sprawy)
oSwiadczyla, Ze inwestorem i wlascicielem w/w budynku jest PAN w
Warszawie, a budowe budynku gospodarczego zakonczono w kwietniu 2016r.
na podstawie decyzji Starosty Mragowskiego nr 264/2012/Mrw 2z dnia
21.08.2012r. Parter budynku pelni funkcje gospodarcza, natomiast uzytkowe
poddasze - funkcje mieszkaniowa. Na przebudowe, nadbudowe oraz czeSciowa
zmiane sposobu uzytkowania w/w budynku inwestor nie uzyskat pozwolenia
na budowe ani nie dokonal wymaganego przepisami prawa zgloszenia.

Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy Pb ,Roboty budowlane mozna rozpoczac
jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-
31” Przepisy art. 29-31 stanowia katalog zamkniety wyjatkow od generalne;j
zasady wyrazonej w art. 28 ust. 1 Pb.



Majac na uwadze powyzsze okolicznosci oraz fakt, ze Inwestor rozpoczat
w/w roboty budowlane przed uzyskaniem ostatecznej decyzji pozwolenia na
budowe determinuje organ do zastosowania przepisu art. 48 ust. 1 pkt 1 oraz
ust. 3, 4, 5 ustawy Pb, zgodnie z ktorym ,organ nadzoru budowlanego wydaje
postanowienie o wstrzymaniu budowy w przypadku obiektu budowlanego lub
jego czesci bedacego w budowie albo wybudowanego: 1) bez wymaganej decyzji
o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z powyzszym w dniu 14 listopada 2024r. organ wydat
postanowienie Nr 283 /2024 ktorym wstrzymat roboty budowlane oraz pouczyt
inwestora o mozliwosci zlozenia wniosku o legalizacje obiektu budowlanego
lub jego czesci.

W dniu 25 listopada 2024r. do tut. Inspektoratu wplynat wniosek
pelnomocnika inwestora — Pana Michata Kempinskiego o legalizacje samowoli
budowanej tj. przebudowy i nadbudowy istniejacego budynku gospodarczego
z czeSciowg zmiang sposobu uzytkowania na cele mieszkalne usytuowanego
na dzialce nr ewid. 465 obr. Kosewo gm. Mragowo.

Wobec powyzszego organ nadzoru budowlanego zobowiazany jest
do wdrozenia postepowania legalizacyjnego. Niniejszym postanowieniem
organ natozyt obowiazki wynikajgce z art. 48b ust. 2 ustawy Prawo budowlane.
Zgodnie bowiem z art. 48b ust. 1 , w przypadku ztozenia wniosku o legalizacje
organ nadzoru budowlanego naktada, w drodze postanowienia, obowiqzek
przediozenia dokumentéw legalizacyjnych w terminie nie krétszym niz 60 dni
od dnia doreczenia tego postanowienia”. Natomiast zgodnie z ust. 2 cyt.
przepisu ,,w przypadku budowy wymagajacej decyzji o pozwoleniu na budowe
lub w przypadku budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-3,
do dokumentéow legalizacyjnych nalezq: 1) zaswiadczenie wojta, burmistrza
albo prezydenta miasta o zgodnosSci budowy z ustaleniami: obowiqzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
w przypadku braku obowiqzujacego planu zagospodarowania przestrzennego
lub uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub towarzyszacej; 2) dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2 i 4,
oraz dwa egzemplarze projektu technicznego”.

W przypadku przedtozenia dokumentow wyszczegolnionych w sentencji
postanowienia organ nadzoru budowlanego sprawdza ich kompletnosc
iw przypadku stwierdzenia braku nieprawidlowosci wustala optlate
legalizacyjna.



W przypadku nieprzedlozenia dokumentow  legalizacyjnych
w wyznaczonym terminie wskazanym w postanowieniu lub wycofaniu
wniosku o legalizacje, zgodnie z art. 49e pkt 2 i 3 ustawy Prawo Budowlane
skutkowac bedzie wydaniem decyzji nakazujacej rozbiorke.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie. Zgodnie z art. 142 Kpa
postanowienie, na ktore nie stuzy zazalenie, strona moze zaskarzyé tylko w
odwotaniu od decyzji.
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Postanowienie otrzymuje:
1. Inwestor — PAN w Warszawie za posrednictwem pelnomocnika
Pana Michata Kempinskiego - ePUAP
2. Strony postepowania wedlug odrebnego wykazu

Do wiadomosci:
1. Starosta Mragowski — ePUAP
2. Wojt Gminy Mragowo — ePUAP
3. a/a (kw)
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