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Arbeta framgangsrikt med Sustend Underhallsplan!

-

o LAS PA-Sakerstall att alla i styrelsen forstar underhallsplanen och &r dverens om

dess innehall. Fraga er kundansvarige om nagot ar oklart, det kostar inget.

e BESLUTA - Bestdm sa fort som mojligt vilka dtgarder som ska genomforas under

innevarande och ndsta ar. Med hjalp av Planima kan ni sjalva enkelt flytta dtgarder
och er kundansvarige hjalper garna till om nivill gora andringar i planen.

e SKAPA RUTINER - Infor fasta rutiner For hur ni ska arbeta med underhallsplanen och

hur den ska uppdateras, sa att det effektiva underhallsarbete ni startat kan fortsatta
ar efter ar. Har ar tjansten Sustend Uppdatering Underhallsplan oumbaérlig! Ldgg dven
gdrna ut underhallsplanen pa er hemsida da det skapar mer engagemang i arbetet.

e PROJEKTERA OCH UPPHANDLA - En detaljerad projektering och upphandling i

konkurrens hjdlper er att sdkra kvaliteten och minimera kostnaderna. Vi hjalper garna
till med detta och mycket mer som del av tjansten Sustend Byggledning.

~

J

1. Styrelsen samlas och diskuterar den nyss framtagna/uppdaterade underhallsplanen.

Utifran planen beslutas vilka dtgarder som ska genomfdras ndsta ar.

3. Projektering och upphandling av ndsta ars underhall inleds innan arsskiftet.

Upphandling av de stora projekten bor vara fardigstallt under januari-februari.

4. Projekten genomfdrs och féljs upp sa att alla erfarenheter kan ldggas i planen.
5. Planen uppdateras utifran de nya forutsdttningarna och erfarenheterna.

~

J
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SAMMANFATTNING

Hela underhallsplanen pa en sida, enkelt och tydligt!

NUVARANDE STATUS
4 )
Fastigheterna dr i gott skick. Husen dr vdlbyggda med
bra materialval sett ur ett underhdllsperspektiv. Mdlning
av trdpanelen dr den enskilt stérsta aterkommande un-
derhallskostnaden som det gdller att ta hojd fér i god tid.

e GRON - Inget eller mycket lite eftersatt underhall férekommer. Planen &r utformad
for att kunna arbeta férebyggande och pa sa vis bibehalla den goda statusen under
[dng tid framdver.

- J

KOMMANDE ATGARDER

6 000 000 SEK

4 000 000 SEK

2 000 000 SEK

20186 2018 2020 202z 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044
2007 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045

Okategoriserat [l Mark Bl Fasader [l Tak [ Invindigt [l Installationer

Rekommenderade projekt Akuta atgarder
2016 | - Inga.
2017 | -
2018 | -
2019 | Malning fasader
\_ J
EKONOMI
Snittkostnad underhall Avsadttning for framtida underhall
154 kr/m*?/ar Rekommenderad: 620 000 kr/&r
Nuvarande: 89 640 kr/ar
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INTRODUKTION
En kort introduktion till fFastighetsunderhall
och hur vi har tagit fram er underhallsplan.
DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstdelse om fastighetens olika
delar, deras skick och vilka dtgarder som kravs.
DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
atgarder och kostnader finns i olika vyer.
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INTRODUKTION

Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper er att fa full koll pa
fastigheten och sakerstéalla att den kommer kunna sta kvar i ldanga tider framover.

BAKGRUND - VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

For att veta vad underhdllsplanering ar och varfor det ar sd praktiskt behoévs nagra
grundldggande definitioner. Forst av allt: vad ar underhdll egentligen? Underhdll ar sjdlva
karman av fastighetsdgandet och ar den aktivitet som har storst inverkan pa
fastighetsdagarens ekonomi och verksamhet. Ett vdl genomfort underhdllsarbete har en rad
avgorande fordelar och sakerstaller att huset kan skapa stora varden for sina dgare och
brukare under manga generationer framover.

UNDERHALL &r dtgdrder som &terstéller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan
vara Planerat (forebyggande) eller Felavhjdlpande. Ett av underhdllsplaneringens
huvudsyften &r att minimera andelen Felavhjilpande underhdll, eftersom det ofta ar
betydligt dyrare och krangligare. Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det
borjat ldcka snarare dn att laga det da ldckor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt.
Underhallsdtgarder ar ofta storre, kostsamma och dterkommer mindre dn en gang per ar.

DRIFT &ar ett narliggande begrepp och ar atgarder som bibehdller en funktion. Dessa
dtgdrder ar ofta manga, sma och dterkommer minst en gang per ar. Vanliga exempel ar
smorjning av 3s, filterbyten, byte av ljuskallor och grasklippning. Drift hanteras [6pande av
driftpersonalen och dessa dtgarder finns inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR &r dtgdrder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga.
Exempel kan vara installation av sdkerhetsdorrar eller byte till bergvdrme. Mdnga
underhallsdtgdrder har ofta karaktdren av investeringar eftersom en viss standardhéjning
ofta sker nar man byter ut en komponent till en ny och battre motsvarighet. Renodlade
standardhéjningar, till exempel byte till annan typ av varmesystem, ingdr dock inte i
underhdllsplanen om det inte 6nskats uttryckligen eller redan beslutats da planen tas fram.
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EN VARDEFULL ARBETSMETODIK

Underhallsplaneringen utgdr fastighetsagarens viktigaste verktyg for att strukturera,
genomfora och félja upp underhdllet. Grunden i arbetsmetodiken utgdrs av sjilva
underhallsplanen. Underhallsplanering ar dock , tvartemot vad manga tror, inte enbart ett
dokument eller ett IT-system. Det innebdr snarare ett arbetssatt som genomsyrar hela
forvaltningen. Genom att arbeta aktivt med underhdllsplaneringen som grund kan
fastighetsdagaren planera langsiktigt, f3 en bra struktur for underhdllet och arbeta
forebyggande vilket ger ett antal fordelar.

DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Underhadllsplanen utgdr grunden i styrelsens arliga arbetsprocess. Nar planen presenterats
bor styrelsen snarast mojligt besluta om ndsta ars atgarder och fore dessa vidare till
projektplanering och nasta ars budget. Darefter utférs dtgarderna och efter fardigstallandet
foljs arbetet upp. Planen uppdateras genom en fornyad arlig besiktning, dar utforda
dtgarder bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser uppdateras. Med den
uppdaterade planen ar styrelsen sedan redo for att besluta om ndsta ars atgdrder och
budget. Den ekonomiska forvaltaren far i och med detta en arlig koll pd foreningens
ekonomi sd att avsattningar och avgiftsniva ar anpassade till husets underhallsbehov.

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Underhallsplanen ar ett levande planeringsverktyg. For att halla kostnadsnivan aktuell och
kunna stdmma av underhallsarbetet bor planen uppdateras arligen. D& utférs en ny
besiktning och genomgang tillsammans med styrelsen. Utférda dtgarder bockas av, andra
flyttas och dndras och prisnivaerna justeras. Var tjanst Sustend Uppdatering Underhallsplan
ar en god garanti for att underhallsplanen uppdateras och dédrmed fortsatter att komma till
anvandning under manga ar framover.
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VAD SAGER LAGEN?
Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmanna rad som reglerar hur
underhallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen
"5 § Bostadsrdttsféreningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall
avsdttas for att sdkerstdlla underhdllet av féreningens hus”

Kommentar: Avsdttning av medel for underhdll ska enligt lag goéras av alla bostads-
rattsforeningar, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken. En riktig
underhdllsplan ger foreningen ett konkret svar pd vad som kan vara en passande
avsdttningsniva.

“4§ Sedan tilltrdde medgetts dr féreningen skyldig att hdlla ldgenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla ldgenheter, hus och mark i gott skick. Det ar dock viktigt
att ha en tydlig gransdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska
undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

“14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vdrdat skick och underhdllas sd att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § | huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till
omgivningens karaktdr och byggnadsverkets vdrde frdn historisk, kulturhistorisk, miljémdssig och
konstndrlig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det rdcker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

“2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner fér hur
och ndr idrifttagande och provning samt skétsel och underhdll ska utféras. Detta for att de krav
pd byggnader och deras installationer som foljer av dessa fdreskrifter och av huvud-
forfattningarna ska uppfyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga
instruktioner behdéva kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till
byggnadens anvdndning samt till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan for
periodiskt underhdll bér omfatta 30 dr.”

Kommentar: En underhdllsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och
forutsattningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig 6ver en lang
tidsperiod.
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SYFTE - VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Det finns manga tydliga fordelar att hamta for de fastighetsdgare som kommer igdng med
underhadllsplanering som arbetsmetodik. De viktigaste av dessa ar:

s
Skapar for styrelse och medlemmar
e Geren objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar
e Berdttar exakt vad som behover goras nu och pa ldng sikt
e Minskar risken for obehagliga éverraskningar
e Sakerstaller att foreningen tar ut ratt avgift for att klara framtida kostnader
e Skapar en battre boendemiljé utan halso- och miljéfaror
e Sakerstaller att styrelsen foljer lagen och fullféljer sitt Fastighetsdgaransvar
. e FoOrnya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem
-
Battre idag och pa lang sikt
e Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt
e Jamnar ut underhallskostnaderna over tid
e Reducerar andelen dyrt akut underhall
e Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde over tid
e (GoOrdet enklare att l[dna - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!
e Fareda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt
s
Ett mycket satt att skota fastigheten
e Tabeslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat
e Ger fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istallet For att fFastna i smafragor
e Enarlig checklista med fardiga projektforslag sparar véldigt mycket tid
e Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner
e Gar mycket snabbt att fa in nya ledamoter i underhallsarbetet
e Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskotare,
S maklare, kdpare - alla hittar informationen de behover i planen!
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METOD - SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER UNDERHALLSPLAN

Du laser resultatet av ett gediget besiktnings- och analysarbete utfort av vara byggkonsulter.
Dessa steg ingadr i processen for att ta fram er plan:

Forarbete - Vi himtar in en mangd information om Ffastigheten via
vara system och genom att stélla fragor till boende, styrelse, personal
m.m. Ritningar och évrig dokumentation studeras.

Besiktningar - Vvara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, foto-
graferar, analyserar och utfor olika typer av matningar sdsom mangdning
och fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pé& kontoret. Har
deltar ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialist-
kompetenser inom olika omradden. Atgdrder berdknas, prissatts,
prioriteras och planeras sd att de bildar val samordnade projekt.
Besiktningsrapporten och o6vriga delar skrivs, forses med foton och
packas ihop till ett snyggt och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, dar ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sa 6nskas. Planen och évriga filer vi
tar fram under processen, sasom foton och ritningar, laddas dven upp i
Fastighetsarkivet. Detta ar en kostnadsfri tjdnst for vara kunder dar ni
kan lagra era fastighetsrelaterade filer.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar for er plan kommer ut
och presenterar planen, svarar pa fragor och hjilper er komma igdng med
det fortsatta arbetet.

Uppfoljning - vihor av oss for att sakerstalla att ni ar ndjda samt att ni
kommit igdng med planen. Om ni vill andra ndgot sd ordnar vi det
kostnadsfritt.
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Besiktningen genomfoérdes under augusti manad 2015. Planen startar 2016-01-01 och
omfattar samtliga delar av fastigheten dar féreningen ansvarar for underhallet. Innehallet ar
uppdelat i:

e Mark
e Fasader
o Tak

e Invandigt (allmanna utrymmen)
e Installationer

Priserna i planen ar inklusive moms och inklusive 15% byggherrekostnader. Detta dr ett
paslag som gors for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar nar dtgarderna ska
genomforas sdsom projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhadllsplan ar framtagna genom en sammanvagning av
referensvarden fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt
prisuppgifter direkt fran leverantorer och entreprendrer. Det ar inte mojligt att garantera att
kostnaden for det faktiska genomférandet blir den som anges i denna plan. Faktorer som
kan paverka priset for genomfdrandet kan bland annat vara entreprendrers beldaggningsniva,
tid pd sasongen, fastighetens utformning, tillganglighet och specifika 6nskemal.
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DEL 1 - GUIDE

| detta kapitel beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Syftet ar att ge
alla l3sare, oavsett kunskap inom underhall, en tydlig bild av hur fastigheten mar och vad
som behover goras framoéver. Kapitlet ger en komplett bakgrund till de atgarder och
kostnader som finns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Akvariet 9 och Bergtungan 1

Adress Bldoxgrand 1-14, Linbodavédgen 1-16, 88-94, Linbodagrand 3-13

Byggar 2011

Antal lagenheter 34 st Total boarea (BOA) 4482 m®

Antal lokaler 0st Total lokalarea (LOA) 0m?
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KORT BESKRIVNING
Fastigheterna bestar utav nio huskroppar varav fem ar radhus och fyra ar parhus. Till
fastigheterna tillhér dven omkringliggande markanlaggning.

Betongplatta pad mark.
Tak E:Ec;)l‘wgpannor.
Ventilation Mekanisk franluft med varmeatervinning.
Varme Vattenburen franluftsvarmepump.

Avloppsror av plast. Varm- och kallvattenledningar av PEX-rér och

Vatten och avlopp koppar

Egna elmétare for ldagenheter.

ARKITEKTUR
Husens utformning ger ett funktionellt och varierat intryck. Arkitekturen ar lekfull bade med
avseende pa form och fargsattning, och ger bostadsomradet en unik pragel.

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en
larorik resa bakat i tiden. Underhallet ska givetvis ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket
och ska bevara husets sdregna uttryck, ndgot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Brunnberg & Forshed
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HISTORIK

Nedan foljer en kronologisk sammanstallning av de stdrre underhallsatgarder som genom-
forts pa fastigheten. Den grundar sig pa information som erhallits fran fastighetsdgaren. For
att kunna bedriva ett framgdngsrikt underhallsarbete ar det viktigt att denna historik halls
uppdaterad kontinuerligt, minst pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida beslutsfattare se vad
som gjorts och nar, och pa sa vis battre kunna planera framat.

M Underhallsatgarder

2013 Malning skarmar vid uteplatser.
2013 Komplettering snérasskydd.
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BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhallsbehov uppdelat pad dess
olika delar. lakttagelser redovisas enkelt och tydligt med ord och bild. Kapitlet syftar till att
skapa forstaelse och ge en komplett bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas
senare i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en mycket viktig del av helheten, men dock
ofta nedprioriterad till formdn for byggnaderna. Hér ska mdnniskor och varor
kunna transporteras sdkert till och frdn huset och erbjuda en trivsam miljé for
dem som vill njuta av den friska luften.

MARKYTOR

Sett ur underhallsynpunkt utgors féreningens dtagande av de allmanna ytorna bestdende av
grusgangar, parkeringsplatser, gronytor med mera. Skotselmassigt star respektive boende
for tradgardstdpporna vid respektive ldgenhet.

Asfalten ar i fint skick. En trettioarig livslangd kan forutsattas.

Linjemalningen mellan P-platserna ar mdlade med riktig linjemassa. Den klarar sig i femton ar
innan den ar dags att férnya.
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Parkeringsplatserna omgardas av avbararbalkar av tra. Har kan en oljning av planken vart
tredje ar hoja intrycket av ett valhallet omrade. En minimal insats.

Grusgdngarna behover utéver l6pande insatser i form av ograsskyffling, en pagrusning med
mera material vart fjdrde ar.

UTRUSTNING

Skarmarna mellan ldgenheternas uteplatser ar malade med slamfarg (falu rédfarg, har i svart
utférande). Detta gjordes om for tva dr sedan. Inte sd forvdanande eftersom fargtypen har en
kort livslangd. Speciellt i bérjan innan man hunnit matta virket.

Postlddorna ar en detalj som féreningen garna vill ha enhetlig. En livslangd pa tjugo ar forut-
sdttes.
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Smidesgrindarna till omradets grusgangar kommer att behdva malas framgent. Forsta till-
fallet bedoms till ar 2019.

Foreningens motorvdarmare beddms ha en livslangd om tjugo ar, varefter de byts.

KRINGBYGGNADER

Foreningens byggnader, utdver bostadshusen, bestdr av dtervinningshus, carportar, ldgen-
hetsforrad och sopskap. Fasaderna ar klddda med malad trapanel. Skicket ar fint. Om fyra ar
ar det dags for forsta ommalningen. D3 har det gatt dtta ar sedan de malades forsta gangen.
Slitaget mellan de olika vaderstrecken ar olika, men merarbetet och pafrestningen av att
dela upp ett malningsprojekt i olika fasadsidor och ar ar sa betydande att det inte gar att
rymma i en normal forvaltning. Det innebar ju efter ndgra ar att man har malningsprojekt pa
gang i sitt omrade mer eller mindre jdmt. Nagot som de boende definitivt inte accepterar.
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Darfor ar malningsintervallet pa dtta ar framst dimensionerat efter de mest utsatta sidorna,
sd att trapanelen dar inte Forstors.

Taken pa kringbyggnaderna ar ldglutande och tackta med papp. S8 mycket papp ar det nu
inte, rattare sagt inget alls, eftersom dagens takpapp bestadr av barande glasfibervav och
olika skikt av bitumenprodukter och stenkross pa ytan. Bendmningen papp hanger dock fort-
farande med, vilket ndstan ar lite synd eftersom namnet inte ger ett sa bestdndigt och bra
intryck av materialet som det faktiskt ar. Runt trettio ar kan namligen forflyta i ur och skur
och brdannande sol innan materialet ger upp och behéver bytas.

BELYSNING

Stolpbelysningarna ar i fint skick. Armaturerna berdknas ha en livsldngd pa tjugo ar innan
byte ar aktuellt. D3 byter man forslagsvis till LED-armaturer, om inte annan annu mer energi-
effektiv teknik sett dagens ljus d3. Redan nu kan en LED-armatur producera ljus fér mindre
an en fjdrdedel av energidtgdngen hos tidigare tekniker och kosta mindre i inkop.

Stolparna ar vackert lackerade i en grén kulér. Trevligt. Man far dock rdkna med att de ndgon
gang behoéver malas om. Det dréjer dock ett tag tills dess. Vi har forutsatt ar 2027 i planen.
Efter det behdver de dock malas anyo vart dttonde ar.

Adolfsbergsvdgen 31, 168 67 Bromma 08-120583 88 info@sustend.se
Gamlestadsvagen 2, 415 02 Goteborg 031-3380652 www.sustend.se



Sustend Underhallsplan BAS
2015-08-13
Sida 14 av 28

FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det forsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En vdlmdende fasad skyddar mot vdder
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Fasaderna bestdr av malad trapanel. Skicket ar fint. Om fyra ar ar det dags for malning igen.
Rdkna med ett malningsintervall pa dtta ar om man vill undvika rétskador och férkortad livs-
dngd pa fasadpanelen.

TAKFOT

Aven takfoten med sina synliga takstolstassar behdver méalas. Ndgot som med fordel gors
samtidigt med 6vrig fasadpanel, det vill sdga vart dttonde ar.
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SOCKEL

Sockeln bestar av en obehandlad cementfiberskiva. Denna har inget underhallsbehov sa
ldnge den far slippa kraftig mekanisk paverkan, vilket den bedéms goéra i detta fall.

DORRAR

Ytterdorrarna ar i fint skick. De bestadr av trd med yta av malad board. Malas samtidigt med
fasadpanelen for att halla sin fraschor dven framledes.

FONSTER

Fonstren ar i fint skick. De ar fornamligt konstruerade med ytterprofiler av aluminium som
skyddar hela trakonstruktionen. Resultatet blir ett fFonster med mycket lagt underhdllsbehov.
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Under de trettio ndrmaste dren noteras bara byte av tatningslister och justering, in som un-
derhallsatgarder. Aluminiumprofilerna ar dessutom pulverlackerade vilket ar en valdigt mot-
standskraftig form av malning. En liten reservation kanske for de starka kulérerna som valts,
vilka kan komma att blekas mer eller mindre med aren. Om blekningen blir stor kan en mal-
ning komma att kravas. Det ar dock lite svart att sia om nu. | nuldget tror vi kuléren star sig.

PLAT

All plat utom fénsterblecken bestdr av aluzink. Ett material som har en suverdan motstands-
kraft mot rost. Livslangden blir 40 ar minst. Under den tiden behdver inga underhallsatgar-
der ske. Suverant!

Vad galler fonsterblecken ar malning inlagd samtidigt med fasadpanelen med bdrjan nast-
ndsta gang det ar dags att mala, det vill sdga ar 2027.

BELYSNING

Belysningen ar foreddémligt enhetligt utférd med endast en och samma armatur i hela omra-
det. Latt att forvalta. En livslangd pa trettio ar forutsadttes. Nar de byts andrar man troligtvis
till en LED-armatur som har betydligt ldgre energibehov.
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OVRIGA DETALJER

Entréernas smackra glastak ger ett ljust och luftigt intryck. Om de bara far vara i fred, bedo-
mer vi att de kan klara sig sexton ar innan behov av byte foreligger. De ar dock kansliga for
snoras, vilket fForeningen redan erfarit, da flera har gatt sonder av denna anledning.
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TAK

Trots att man inte alltid ldgger mdrke till det sa dr taket en oerhért viktig del av
byggnadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Taket tar stdndigt emot stora
mdngder nederbérd och dess utformning ska se till att det transporteras bort
utan att huset och dess invdnare blir bléta.

TAKBELAGGNINGAR

Taken dar av typen sadeltak och beklddda med betongtakpannor. Under dessa finns ldkt och
underlagspapp. Det som framforallt avgor takets livsldngd ar pappen, som med tiden blir

sprod och borjar spricka upp. En livsldngd pa 40 ar kan férutsattas innan det ar dags att ldgga
om taket.

FONSTER, DORRAR OCH LUCKOR

Takfonstren har en beddémd livslangd pd 30 drinnan bytesbehov foreligger.
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TAKSAKERHET

Takbryggor, racken och snérasskydd ar i gott skick. De ar varmgalvade och kraver inget pla-
nerat underhall alls under planens 30-ariga tidshorisont. Den dagen da taket ldggs om byts
taksdkerheten ut.
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INVANDIGT

De som bor eller arbetar i fastigheten fdr férmdnen att njuta av dess inre. Hdr
finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjo av olika utrymmen som inte dr
lika vdlbesdkta, sasom férrdd och vindar. | underhdllsplanen ingdr dock enbart
de allmdnna invdndiga utrymmena.

GROVSOPRUM

Grovsoprummets vaggar ar obehandlade och kraver sdledes inget dterkommande underhall.
Taket daremot ar malat, vart 20:e ar ar det l[dmpligt att frascha till ytan. For golvet féreslds en
dammbindning vilket innebar att en farglos vatska pafors golvet som impregnerar betongen
ndgot och darmed minskar absorptionsférmdgan. Dammbindningen goér golvet lattare att
hdlla rent samt minskar risken fér odorer. Den dterkommer med ett intervall pa fem ar i pla-
nen.

TEKNIKFORRAD

Teknikrummets vaggar och tak ar malade. Vart 20:e ar ar det dven har [dmpligt att mala om
dessa ytor. For golven galler dammbindning, likt grovsoprummet.
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INSTALLATIONER

Ofta dolda, men helt avgérande fér att huset ska fungera. Huset ska vdrmas och
kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-
stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och kréver aktivt férebyggande under-
hdll eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra félider.

VARME

Enligt foreningens stadgar ska varmeanlaggningen i varje bostad underhallas av respektive
medlem. Vi har darfor inte tagit med ndgra underhallsdtgarder for detta i underhallsplanen.

VENTILATION

Ventilationen utgors av mekanisk franluft. Det innebar att (uften kommer in i husen via
springventiler i fFonstren och sugs ut genom franluftsdon i kok, klddkammare och badrum.
Varmen i franluften tas tillvara genom en varmepump. Ett val beprévat system.

Vad géller underhallet av anldggningen ar den storsta kostnaden byte av varmepumpen med
sin ingdende flakt. Den utgér dock medlemmens ansvar och ska inte ingd i underhallsplanen
enligt féreningens stadgar. | évrigt kommer franluftskanalerna behéva rensas efter en pe-
riod av arton ar eller tidigare, framst beroende pa antalet personer och eventuella husdjur i
hushallet.
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Lagen om obligatorisk ventilationskontroll omfattar inte villor, vilket denna byggnation har
klassats som i detta avseende eftersom ndgot OVK-krav inte utfardats av byggnadsnamnden
for objektet.

| och med att eldstadder finns i fastigheten ar fastighetsagaren skyldig att ansvara for sotning
och brandskyddskontroll. Det gar inte att lagmassigt delegera detta ansvar till den boende,
fastdn braskaminerna ar ett tillval som bara finns i halften av ldgenheterna. Darfor har dessa
atgarder lagts in i planen. Kostnaden for dtgarderna ddaremot kan kravas vidare till varje be-
rord ldgenhet.

Vad galler sjalva utrustningen, det vill sdga barskamin och skorsten, raknas det som ett tillval
och darfor ndgot som medlemmen sjalv far byta eller reparera om sa kravs framledes.

VATTEN

Vattenledningarna utgors av sa kallade ror i ror av plast, respektive ror av koppar. Bada vari-
anterna har en livslangd som stracker sig [dangt bortom planens trettioariga tidshorisont.

AVLOPP

Avloppssystemet bestar av plast bade vad det galler ledningar och golvbrunnar. Likt vatten-
ledningarna ar detta ett material som i nuldget har en livsldngd pa minst femtio ar och dar-
med dven har bortom planens strackning framat.
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EL

Elkomponenternas livsldngd beddms vara minst fyrtio ar. Mojligen kan komponenter bytas ut
tidigare, men da troligtvis snarare av efterfrdgan pa nyare teknik an att det gamla slitits ut.
Darfér noteras inga dtgarder i planen annu.

TELE

Fastigheten har optisk fiber installerad. Ledningarna utgdr féreningens egendom, medan
centralen och dess komponenter med stor sannolikhet hor till bredbandsleverantéren. Vad
galler livslangden for optisk fiber ar den oklar eftersom det fortfarande inte finns tillracklig
erfarenhet da det ar en ganska ny teknik. Troligtvis ar den dock ldng. | nuldget forutsattes en
livslangd bortom trettio ar framat.
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BYGGFEL

Ibland blir det fel. Beroende pad ett antal faktorer sd kan det vara sd att entre-
prendren fortfarande ansvarar fér att dtgdrda felet. | detta avsnitt sammanfat-
tar vi de dtgdrder som vi anser ryms inom entreprendrernas garantidatagande.
Pd sd vis blir det enkelt att starta garantiprocessen.

FRISTALLEN

Pa dtervinningshuset visar trapanelen fristdllen mellan bradorna. Det beror pa att man grun-
dat virket med ljus kulér innan montage och sedan fardigstrukit brddorna nar de monterats, i
en annan kulor. Nar sedan bradorna torkar isar, kommer grundfargen i dagen i springorna.
Detta ar ett vdlbekant fenomen som man maste kdnna till ndr man bygger. Det undviks ge-
nom att grundfargen bryts till ratt kulér innan den appliceras. | detta fall far man forsoka
battra i, i efterhand. Felet ar ett garantifel. Det vill sdga ett sddant fel som upptratt under
pagdende garantitid.
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EKONOMISK ANALYS

Nedan analyserar vi ndgra av de viktigaste nyckeltalen géallande féreningens ekonomi. Detta
for att ge en rattvisande bild av foreningens ekonomiska status och visa hur en ev.
[dnefinansiering av aktuellt underhdll paverkar situationen.

NETTOSKULD
(Nettoskuld = Réntebdrande skulder - Likvida medel)

Ett mer rattvisande matt pa foreningens totala skuldsattning an att enbart titta pa l[dnens
storlek, eftersom nettoskulden ocksd tar hansyn till foreningens likvida medel. Stora skulder
behover alltsd inte vara oroande, sd lange det finns tillgdngar som kan anvandas for att tacka
foreningens kostnader och amortera pa lanen.

14
= 12,5
T 12 - 11,1
[}
E 10 -
S s
6 -
4 -
2 1,4
0 - , | ,
Réantebarande Likvida medel Nettoskuld
skulder
Nettoskuld (kr) Totalt Per lgh Per m2 BOA
Idag 11111293 326 803 2479
Efter lanefinansiering 11111293 326 803 2479
Nyckeltal per m2 BOA 0-6000=Ldgt| 6000- 12000 = Medel > 12 000 kr = Hogt

SKULDKVOT (RANTEKANSLIGHET)
(Skuldkvot = Rédntebdrande skulder / Totala intdkter)

Detta nyckeltal visar féreningens férmaga att hantera sina skulder genom att sdtta den
totala skuldsattningen i forhadllande till intdkterna. Detta nyckeltal visar dven féreningens
rantekanslighet, d.v.s hur manga procentenheter som intdkterna maste hoéjas for varje
procentenhet som foreningens rantor stiger.

Skuldkvot

Idag 8

Efter lanefinansiering 8

Nyckeltal per m2 BOA 1-5=Ldgt 6- 10 = Medel > 10= Hogt
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SLUTSATSER

Foreningens nettoskuld ar l3g. Féreningen har ett positivt ldge med god handlingsfrihet och
[ag risk. Det finns utrymme for att 6ka beldningen om sa skulle kravas, utan att detta behover
bli speciellt alarmerande.

Foreningens skuldkvot ar medelhdg. Det behover inte innebdra ett sa stort problem om inte
rantorna skulle stiga snabbt och of6rutsett. For att forebygga risken for detta kan
foreningen se dver sin amorteringsplan och eventuellt justera sina intakter for att std battre
rustade.
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DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Just darfoér anvdnder vi Planima, en anvandarvanlig
webbapplikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni sjalva gora andringar
i planen och enkelt testa hur olika scenarion pdverkar teknisk och ekonomisk planering.
Genom att arbeta med Planima sdkerstéller ni att underhallsplanen blir anvandbar i manga ar
framéver. Kapitlen nedan ar automatiskt skapade utdrag ur Planima.

Anvandarlicens i Planima i 6 manader ingar for alla Sustends kunder. Inloggningsuppgifter
har skickats med mail till fForeningens kontaktperson.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER AR

Denny vy ar en enkel checklista 6ver vad som ska
goras varje ar och hur mycket det kommer att kosta.
Har ar det enkelt att ldgga till, flytta, andra eller ta
bort dtgarder sd att planen alltid stdmmer Gverens
med verkligheten. Kostnader, berdkningar och
diagram uppdateras i realtid allt eftersom anvand-
aren gor andringar i planen och allt sparas auto-
matiske.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER KATEGORI

EKONOMISK ANALYS

Adolfsbergsvdgen 31, 168 67 Bromma
Gamlestadsvagen 2, 415 02 Goteborg

| denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och
Lage istdllet for ar. Pd sd vis blir det enkelt att
exempelvis se alla underhallsdtgarder som ligger
under kategorin "Tak", eller direkt se hur manga
fonster som finns i fasaderna. Denna vy ar utmarkt
for att f3 en detaljerad overblick dver olika delars
underhallsbehov och den ar dven mycket praktisk nar
det ar dags att upphandla olika dtgarder tack vare att
alla mangder och styckpriser visas har.

Hur mycket kostar underhdllet egentligen? Hur
mycket ska vi spara varje ar? Hur stor andel av
kostnaderna ar akuta? Har finns svaren. | den
ekonomiska analysen kan ni enkelt se hur underhalls-
atgdrderna paverkar den ekonomiska planeringen. Ni
kan snabbt testa fram en passande avsdttningsniva
till underhdllsfonden och se hur underhalls-
kostnaderna fordelar sig pd olika Kategorier och
Status
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SLUTSATS

Fastigheterna ar i gott skick. Husen ar valbyggda med bra materialval sett ur ett underhalls-
perspektiv. Malning av trapanelen ar den enskilt storsta dterkommande underhallskostnaden
som det galler att hojd For i god tid.

Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om huset pa
[dng sikt samt sdkerstélla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behovs.

Vi tackar for att vi fatt fortroendet att uppratta er Sustend Underhdllsplan och vi hjdlper
garna till med att svara pa fragor och hjalpa er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjdlper er gédrna om ni har frdgor.

Jl #

Andreas Engberg

BITRADANDE BYGGKONSULT
Den bitrddande byggkonsulten har deltagit i olika skeden av framtagandet av planen.

/\%10\/&_\,\

Magnus Klintenberg
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Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
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Oversikt

Grundlaggande information om underhallsplanen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 1/24
Las mer pa www.planima.se
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Akvariet 9 och Bergtungan 1

Adress

Blaoxgrand 1-14, Linbodavégen 1-16, 88-94,
Linbodagrand 3-13

12558 Alvsjd

Boarea (BOA)
4482 m2

Lokalarea (LOA)
0 m2

Benamning pa underhallsplan i webbapplikation
Underhéllsplan Brf Langbrodal 2016

Startar
2016

Slutar
2045

Moms pa kostnadssummor
Inkl (25%)

Kostnadstillagg fér byggherrekostnader (%)
15.0%

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida2/24
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Atgarder per ar

Denna vy sammanstéller samtliga underhallsatgarder per ar.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/ 24
Las mer pa www.planima.se
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Total kostnad planerat underhall per ar

6 000 000 SEK

< 4000 000 SEK

Kostnad (SEK

2000 000 SEK

2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044

Il Okategoriserat M Mark M Fasader M Tak M Invandigt M Installationer

2016

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Dammbindning golv Invandigt Grovsoprum Planerad 2000 SEK
Dammbindning golv Invandigt Teknikrum Planerad 2000 SEK

Malning féreningens staket Mark Allmanna ytor Planerad 7 000 SEK

Malning skarmar vid uteplatser Fasader Bostadshus Planerad 15 000 SEK

Olining avbararplank Mark Allmé&nna ytor Planerad 6 000 SEK
Pagrusning gangar Mark Allménna ytor Planerad 24 000 SEK
Slamsugning brunnar Mark Allmanna ytor Planerad 35 000 SEK
Sotning eldstader Installationer ~ Ventilation Planerad 12 000 SEK

102 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till narmaste tusental.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4/ 24
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2019

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Beskaérning trad Mark Allmanna ytor Planerad 12 000 SEK
Brandskyddskontroll eldstader Installationer ~ Ventilation Planerad 24 000 SEK
Malning smidesgrindar Mark Alimanna ytor Planerad 11 000 SEK
Malning takfot Fasader Bostadshus Planerad 282 000 SEK
Malning tradorr Fasader Lghférrad Planerad 45 000 SEK
Malning tradorr Fasader Atervinning Planerad 3000 SEK
Malning tradérr Fasader Carportar Planerad 14 000 SEK
Malning tradorrar Fasader Bostadshus Planerad 59 000 SEK
Malning trapanel Fasader Sopskap Planerad 14 000 SEK
Méalning trépanel Fasader Atervinning Planerad 25 000 SEK
Malning trapanel Fasader Bostadshus Planerad 2238 000 SEK
Méalning trépanel Fasader Lghforrad Planerad 221 000 SEK
Malning trapanel Fasader Carportar Planerad 102 000 SEK

3 049 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till nArmaste tusental.

2020

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Malning skarmar vid uteplatser Fasader Bostadshus Planerad 16 000 SEK
Oljning avbararplank Mark Allimanna ytor Planerad 6 000 SEK
Sotning eldstader Installationer Ventilation Planerad 13 000 SEK
35000 SEK
* Totala kostnader avrundas till ndrmaste tusental.
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/24

L&s mer p4 www.planima.se
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Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Dammbindning golv Invandigt Teknikrum Planerad 2000 SEK
Dammbindning golv Invandigt Grovsoprum Planerad 3000 SEK
Malning foreningens staket Mark Alimanna ytor Planerad 8000 SEK
Malning vaggar och tak Invandigt Teknikrum Planerad 4 000 SEK
Pagrusning gangar Mark Allméanna ytor Planerad 26 000 SEK
Slamsugning brunnar Mark Allmé&nna ytor Planerad 38 000 SEK
80 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till ndrmaste tusental.

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Beskaérning trad Mark Allmanna ytor Planerad 12 000 SEK
Energideklaration Installationer Véarme Planerad 22 000 SEK

34 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till narmaste tusental.

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Malning skarmar vid uteplatser Fasader Bostadshus Planerad 17 000 SEK
Oljning avbararplank Mark Allmanna ytor Planerad 7 000 SEK
Sotning eldstader Installationer  Ventilation Planerad 14 000 SEK

38 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till narmaste tusental.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6/ 24
L&s mer p4 www.planima.se
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2025

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Beskaérning trad Mark Allmanna ytor Planerad 13 000 SEK
Byte smidesgrindar Mark Allménna ytor Planerad 32 000 SEK

45 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till narmaste tusental.

2026

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Dammbindning golv Invandigt Teknikrum Planerad 2000 SEK
Dammbindning golv Invandigt Grovsoprum Planerad 3000 SEK
Linjemalning p-platser Mark Alimanna ytor Planerad 25 000 SEK
Malning féreningens staket Mark Allmé&nna ytor Planerad 9 000 SEK
Pagrusning gangar Mark Allméanna ytor Planerad 29 000 SEK
Slamsugning brunnar Mark Allmanna ytor Planerad 42 000 SEK
110 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till narmaste tusental.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 7 /24
L&s mer p4 www.planima.se
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2027

Atgard

Brandskyddskontroll eldstader

Byte entréskarmtak
Malning belysningsstolpar
Malning fénsterbleck
Malning smidesgrindar
Malning takfot

Malning tradorr
Malning tradorr
Malning tradérr
Malning tradérrar
Malning trépanel
Malning tréapanel
Malning trapanel
Malning trapanel

Malning trépanel

Kategori
Installationer
Fasader
Mark
Fasader
Mark
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader

Fasader

* Totala kostnader avrundas till nArmaste tusental.

2028

Atgard
Beskarning trad

Malning elskap

Malning skarmar vid uteplatser

Oljning avbararplank

Sotning eldstader

Kategori
Mark
Fasader
Fasader
Mark

Installationer

Lage
Ventilation
Bostadshus
Allmanna ytor
Bostadshus
Allménna ytor
Bostadshus
Lghférrad
Atervinning
Carportar
Bostadshus
Lghférrad
Bostadshus
Carportar
Atervinning

Sopskap

Lage
Allmanna ytor
Lghférrad
Bostadshus
Almanna ytor

Ventilation

C Upprepad: 8 ar

C Upprepas: 16 ar

C Upprepas: 8 ar

C Upprepas: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

Intervall

C Upprepad: 3ar

C Upprepas: 8ar

C Upprepad: 4 ar

C Upprepad: 4 ar

C Upprepad: 4 ar

5
—_
1]
=

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad*
29 000 SEK
122 000 SEK
55 000 SEK
139 000 SEK
13 000 SEK
330 000 SEK
53 000 SEK

4 000 SEK

16 000 SEK
69 000 SEK
259 000 SEK
2623 000 SEK
119 000 SEK
29 000 SEK

16 000 SEK

3875000 SEK

Total kostnad*
14 000 SEK

49 000 SEK

19 000 SEK

7 000 SEK

15000 SEK

104 000 SEK

Sida 8 / 24
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* Totala kostnader avrundas till nArmaste tusental.

2029

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Rengoéring ventilationskanaler Installationer Ventilation Planerad 59 000 SEK
59 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till nArmaste tusental.

2031

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Beskaérning trad Mark Allmanna ytor Planerad 15 000 SEK
Byte avbarare Mark Allmanna ytor Planerad 23 000 SEK
Byte motorvarmare Installationer ~ El Planerad 73 000 SEK
Byte nummerskyltar Fasader Bostadshus Planerad 24 000 SEK
Byte postlador Mark Alimanna ytor Planerad 75 000 SEK
Byte stolpbelysningar Installationer El Planerad 109 000 SEK
Byte tatningslister i fénster och dorrar Fasader Bostadshus Planerad 147 000 SEK
Dammbindning golv Invandigt Grovsoprum Planerad 3000 SEK
Dammbindning golv Invandigt Teknikrum Planerad 2000 SEK
Malning foreningens staket Mark Allimanna ytor Planerad 10 000 SEK
Malning tak Invandigt Grovsoprum Planerad 4000 SEK
Pagrusning gangar Mark Allménna ytor Planerad 32 000 SEK
Slamsugning brunnar Mark Allmanna ytor Planerad 46 000 SEK
564 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till narmaste tusental.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida9/24
L&s mer p4 www.planima.se
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2032

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Energideklaration Installationer ~ Varme Planerad 26 000 SEK
Malning skarmar vid uteplatser Fasader Bostadshus Planerad 20 000 SEK
Oljning avbararplank Mark Alimanna ytor Planerad 8000 SEK
Sotning eldstader Installationer Ventilation Planerad 17 000 SEK
71000 SEK

* Totala kostnader avrundas till ndrmaste tusental.

2034

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Beskarning trad Mark Alimanna ytor Planerad 15 000 SEK
15 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till nArmaste tusental.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10/ 24
L&s mer p4 www.planima.se
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2035

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Brandskyddskontroll eldstader Installationer ~ Ventilation Planerad 34 000 SEK
Malning belysningsstolpar Mark Allmanna ytor Planerad 64 000 SEK
Malning fonsterbleck Fasader Bostadshus Planerad 163 000 SEK
Malning smidesgrindar Mark Allmanna ytor Planerad 15 000 SEK
Malning takfot Fasader Bostadshus Planerad 387 000 SEK
Malning tradérr Fasader Lghférrad Planerad 62 000 SEK
Malning tradorr Fasader Atervinning Planerad 5000 SEK
Malning tradorr Fasader Carportar Planerad 19 000 SEK
Malning tradorrar Fasader Bostadshus Planerad 81 000 SEK
Malning trapanel Fasader Carportar Planerad 140 000 SEK
Malning trapanel Fasader Bostadshus Planerad 3073 000 SEK
Malning trapanel Fasader Sopskap Planerad 19 000 SEK
Malning trapanel Fasader Lghforrad Planerad 304 000 SEK
Malning trépanel Fasader Atervinning Planerad 34 000 SEK

4 397 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till ndrmaste tusental.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 24

L&s mer p4 www.planima.se


http://www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Akvariet 9 och Bergtungan 1

2036

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Byte skarmar vid uteplatser Fasader Bostadshus Planerad 88 000 SEK
Byte tradérr Fasader Lghférrad Planerad 299 000 SEK
Byte tradorr Fasader Carportar Planerad 92 000 SEK
Dammbindning golv Invandigt Teknikrum Planerad 2000 SEK
Dammbindning golv Invandigt Grovsoprum Planerad 4 000 SEK
Malning elskap Fasader Lghférrad Planerad 57 000 SEK
Malning féreningens staket Mark Allmanna ytor Planerad 11 000 SEK
Malning skarmar vid uteplatser Fasader Bostadshus Planerad 22 000 SEK
Olining avbararplank Mark Allmé&nna ytor Planerad 9 000 SEK
Pagrusning gangar Mark Allmanna ytor Planerad 35 000 SEK
Slamsugning brunnar Mark Allmanna ytor Planerad 51 000 SEK
Sotning eldstader Installationer  Ventilation Planerad 18 000 SEK
688 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till narmaste tusental.

2037

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Beskaérning trad Mark Allmanna ytor Planerad 16 000 SEK
16 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till narmaste tusental.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12/ 24
L&s mer p4 www.planima.se
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2040

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Beskaérning trad Mark Allmanna ytor Planerad 17 000 SEK
Malning skarmar vid uteplatser Fasader Bostadshus Planerad 24 000 SEK
Oljning avbararplank Mark Alimanna ytor Planerad 9000 SEK
Sotning eldstader Installationer Ventilation Planerad 20 000 SEK

70 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till ndrmaste tusental.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13/ 24
L&s mer p4 www.planima.se
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2041

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Byte betongplattor p& allmanna ytor Mark Allménna ytor Planerad 146 000 SEK
Byte takfénster Tak Bostadshus Planerad 242 000 SEK
Byte takpapp Tak Lghforrad Planerad 92 000 SEK
Byte takpapp Tak Carportar Planerad 104 000 SEK
Byte takpapp Tak Atervinning Planerad 14 000 SEK
Byte takplat Tak Sopskap Planerad 8 000 SEK
Byte trddgardskranar Installationer ~ Va Planerad 75000 SEK
Byte tradorr Fasader Atervinning Planerad 23000 SEK
Byte utvandiga belysningar pa AVhus Installationer El Planerad 7 000 SEK
Byte utvandiga belysningar pa Installationer El Planerad 244 000 SEK
bostadshus

Byte utvandiga belysningar pa Installationer El Planerad 29 000 SEK
carportar

Byte utvandiga belysningar pa Ighférra Installationer El Planerad 119 000 SEK
d

Dammbindning golv Invandigt Grovsoprum Planerad 4 000 SEK
Dammbindning golv Invandigt Teknikrum Planerad 2000 SEK
Linjemalning p-platser Mark Allmanna ytor Planerad 34 000 SEK
Malning foreningens staket Mark Allimanna ytor Planerad 12 000 SEK
Malning vaggar och tak Invandigt Teknikrum Planerad 5000 SEK
Omlaggning asfalt pa allmanna ytor Mark Allmanna ytor Planerad 594 000 SEK
Pagrusning gangar Mark Allmanna ytor Planerad 39 000 SEK
Slamsugning brunnar Mark Allmanna ytor Planerad 57 000 SEK

1849 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till narmaste tusental.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14/ 24
L&s mer p4 www.planima.se
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2042

Atgard

Energideklaration

Kategori

Installationer

* Totala kostnader avrundas till narmaste tusental.

2043

Atgard

Beskarning trad

Brandskyddskontroll eldstader

Byte entréskarmtak
Malning belysningsstolpar
Malning fénsterbleck
Malning smidesgrindar
Malning takfot

Malning tradorr
Malning tradorr
Malning tradérr
Malning tradérrar
Malning trépanel
Malning tréapanel
Malning trapanel
Malning trapanel

Malning trépanel

Kategori
Mark
Installationer
Fasader
Mark
Fasader
Mark
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader

Fasader

* Totala kostnader avrundas till nArmaste tusental.

Lage

Varme

Lage
Allméanna ytor
Ventilation
Bostadshus
Allmanna ytor
Bostadshus
Allménna ytor
Bostadshus
Atervinning
Carportar
Lghférrad
Bostadshus
Atervinning
Bostadshus
Carportar
Lghférrad

Sopskap

Intervall Status
Planerad

C Upprepad: 3 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 16 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

C Upprepad: 8 ar

5
=4
o
=3

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p4 www.planima.se

Total kostnad*

32 000 SEK

32 000 SEK

Total kostnad*
18 000 SEK
39 000 SEK
168 000 SEK
75 000 SEK
191 000 SEK
17 000 SEK
454 000 SEK
6 000 SEK

22 000 SEK
72 000 SEK
94 000 SEK
40 000 SEK
3600 000 SEK
163 000 SEK
356 000 SEK

22 000 SEK

5339 000 SEK

Sida 15/ 24
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2044

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Malning elskap Fasader Lghférrad Planerad 67 000 SEK
Malning skarmar vid uteplatser Fasader Bostadshus Planerad 26 000 SEK
Oljning avbararplank Mark Alimanna ytor Planerad 10 000 SEK
Sotning eldstader Installationer Ventilation Planerad 21 000 SEK

124 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till ndrmaste tusental.

2046

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad*
Byte tradorrar Fasader Bostadshus Planerad 489 000 SEK
489 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till nArmaste tusental.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16/ 24
L&s mer p4 www.planima.se
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Atgarder per kategori

Denna vy visar alla atgarder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 17 /24
Las mer pa www.planima.se
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Namn Nasta ar Intervall Foreg. ar Mangd Enhet Styckpris Total kostnad*
Atervinning

Byte tradorr 2041 25 2011 2 st 8000 SEK 23 000 SEK
Malning tradérr 2019 8 2011 2 st 1200 SEK 3000 SEK
Malning trépanel 2019 8 2011 49 m2 350 SEK 25 000 SEK
Bostadshus

Byte entréskarmtak 2027 16 2011 34 st 2500 SEK 122 000 SEK
Byte nummerskyltar 2031 20 2011 34 st 500 SEK 24 000 SEK
Byte skarmar vid uteplatser 2036 25 2011 102 m2 600 SEK 88 000 SEK
Byte tatningslister i fénster och dérrar 2031 20 2011 34 Igh 3 000 SEK 147 000 SEK
Byte tradérrar 2046 35 2011 34 st 10 000 SEK 489 000 SEK
Malning fénsterbleck 2027 8 2011 485 m1 200 SEK 139 000 SEK
Malning skarmar vid uteplatser 2016 4 2013 34 st 300 SEK 15 000 SEK
Malning takfot 2019 8 2011 654 m1 300 SEK 282 000 SEK
Malning tradérrar 2019 8 2011 34 st 1200 SEK 59 000 SEK
Malning trapanel 2019 8 2011 4449 m2 350 SEK 2238 000 SEK
Carportar

Byte tradorr 2036 35 2011 8 st 8 000 SEK 92 000 SEK
Malning tradérr 2019 8 2011 8 st 1200 SEK 14 000 SEK
Malning trépanel 2019 8 2011 202 m2 350 SEK 102 000 SEK
Lghférrad

Byte tradorr 2036 35 2011 26 st 8000 SEK 299 000 SEK
Malning elskap 2028 8 2011 34 st 1 000 SEK 49 000 SEK
Malning tradérr 2019 8 2011 26 st 1200 SEK 45 000 SEK
Malning trépanel 2019 8 2011 440 m2 350 SEK 221 000 SEK
Sopskap

Malning trépanel 2019 8 2011 27 m2 350 SEK 14 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till nArmaste tusental.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 /24
L&s mer p4 www.planima.se
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Installationer

Namn Nasta ar Intervall Foreg. ar Méangd Enhet  Styckpris Total kostnad*

El

Byte motorvarmare 2031 20 2011 17 st 3 000 SEK 73 000 SEK

Byte stolpbelysningar 2031 20 2011 19 st 4 000 SEK 109 000 SEK

Byte utvandiga belysningar pa AVhus 2041 30 2011 2 st 2500 SEK 7 000 SEK

Byte utvandiga belysningar pa 2041 30 2011 68 st 2500 SEK 244 000 SEK

bostadshus

Byte utvandiga belysningar pa carportar 2041 30 2011 8 st 2500 SEK 29 000 SEK

Byte utvandiga belysningar pa Ighférrad 2041 30 2011 33 st 2 500 SEK 119 000 SEK

Va

Byte tradgardskranar 2041 30 2011 35 st 1 500 SEK 75 000 SEK

Védrme

Energideklaration 2022 10 2012 1 st 15000 22 000 SEK
SEK

Ventilation

Brandskyddskontroll eldstader 2019 8 2011 17 st 1000 SEK 24 000 SEK

Rengéring ventilationskanaler 2029 18 2011 34 Igh 1200 SEK 59 000 SEK

Sotning eldstader 2016 4 2011 17 st 500 SEK 12 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till ndrmaste tusental.

Namn Nasta ar Intervall Foreg. ar Mangd Enhet Styckpris Total kostnad*
Grovsoprum
Dammbindning golv 2016 5 2011 11 m2 150 SEK 2 000 SEK
Malning tak 2031 20 2011 11 m2 250 SEK 4000 SEK
Teknikrum
Dammbindning golv 2016 5) 2011 7 m2 150 SEK 2 000 SEK
Malning vaggar och tak 2021 20 2011 7 m2 350 SEK 4 000 SEK

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19/ 24

L&s mer p4 www.planima.se
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* Totala kostnader avrundas till nArmaste tusental.

Namn Nasta ar Intervall Foreg. ar Mangd Enhet Styckpris Total kostnad*
Allménna ytor

Beskarning trad 2019 3 1 omg 8 000 SEK 12 000 SEK
Byte avbéarare 2031 20 2011 40 m1 400 SEK 23 000 SEK
Byte betongplattor pa allménna ytor 2041 30 2011 127 m2 800 SEK 146 000 SEK
Byte postlador 2031 20 2011 35 st 1500 SEK 75000 SEK
Byte smidesgrindar 2025 24 2011 5 st 4500 SEK 32000 SEK
Linjemalning p-platser 2026 15 2011 35 st 500 SEK 25 000 SEK
Malning belysningsstolpar 2027 8 2011 19 st 2 000 SEK 55 000 SEK
Malning féreningens staket 2016 B 2011 13 m1 400 SEK 7 000 SEK
Malning smidesgrindar 2019 8 2011 5 st 1500 SEK 11 000 SEK
Oljning avbararplank 2016 4 2011 40 mi1 100 SEK 6 000 SEK
Omlaggning asfalt pa allménna ytor 2041 30 2011 1180 m2 350 SEK 594 000 SEK
Pagrusning gangar 2016 B 2011 165 m1 100 SEK 24 000 SEK
Slamsugning brunnar 2016 5 2011 12 st 2 000 SEK 35 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till nArmaste tusental.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 24
L&s mer p4 www.planima.se
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Tak

Namn Nasta ar Intervall Foreg. ar Mangd Enhet Styckpris Total kostnad*
Atervinning

Byte takpapp 2041 30 2011 21 m2 450 SEK 14 000 SEK
Bostadshus

Byte takfénster 2041 30 2011 14 st 12 000 SEK 242 000 SEK
Carportar

Byte takpapp 2041 30 2011 160 m2 450 SEK 104 000 SEK
Lghférrad

Byte takpapp 2041 30 2011 142 m2 450 SEK 92 000 SEK
Sopskap

Byte takplat 2041 30 2011 12 m2 450 SEK 8 000 SEK

* Totala kostnader avrundas till narmaste tusental.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 24
L&s mer p4 www.planima.se
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Ekonomisk Analys

Har presenteras anvandbara analyser och nyckeltal.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22/ 24
Las mer pa www.planima.se
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Underhallskostnad per ar
689 933 SEK

Underhallskostnad BOA per ar
154 SEK/ m2

Underhallskostnad LOA per ar

Underhallskostnad baserat pa status

Planerad : 100.0 %

™ Planerad

Highcharts.com

Underhallskostnad baserat pa kategorier

Mark : 8.9 % \
Tak : 2.2 % \

Installationer : 5.0 %/-\ \
Invandigt: 0.2 %

\

I Installationer

Fasader : 83.8 %

I Fasader [ Invandigt I Tak I Mark

Highcharts.com

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 24
L&s mer p4 www.planima.se
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Avsattningsanalys

5000 000 SEK
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-5 000 000 SEK

-10 000 000 SEK

Fondsaldo (SEK)

-15 000 000 SEK

-20 000 000 SEK
2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044

Fondsaldo vid rekommenderad avséattning  -¢- Fondsaldo vid nuvarande avsattning

Nuvarande avsattning per m2 (BOA)
20 SEK/ m2

Rekommenderad avsattning per m2 (BOA)
138 SEK/ m2

Rekommenderad arlig avsattning till fond fér underhall
620 000 SEK

Nuvarande arlig avsattning till fond fér underhall
89 640 SEK

Saldo i fond for underhall vid utgangen av senaste rakenskapsar
179 280 SEK

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24 / 24
Las mer pa www.planima.se
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Vi tanker ldngre an vad ndsan racker. Till och med pd hus och
personer som inte finns annu. Det har ar inget vi skriver for att vara
markvardiga. Det ar en nodvandighet. Vi maste borja tdnka lang-
siktigt. Tanka hallbarhet.

Det spelar ingen roll om du dger en etta i en bostadsrattsférening
eller ett helt fastighetsbestand, ldngsiktighet &r nyckeln till en lyckad
investering. Det ar har Sustend kommer in i skarmen. Vi ar bygg-
konsulter som ar experter pa att bygga, varda och utveckla
fastigheter. Detta arbete har vi forpackat i tre huvudpaket och ett
brett utbud av kompletterande tjanster.

Stockholm Goteborg

Adolfsbergsvagen 31 Gamlestadsvagen 2
168 67 Bromma 415 02 Goéteborg
08-12058388 031-3380652
info@sustend.se info@sustend.se

www.sustend.se
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