ARSREDOVISNING 2024

BRF Langbrodal



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor ldgenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se féreningens intékter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhéallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens Ian
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsrétt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Lingbrodal, med site i Alvsjd, Stockholms kommun, fir hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades av Bolagsverket den 23 maj 2022.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forviarvade tomtrétterna till fastigheterna Akvariet 9 och Bergtungan 1 1 Stockholm kommun

den 1 juli 2010. Tomtrittsavgélden uppgick under 2024 till 546 tkr/ar. Till den 30 juni 2024 pégick en
infasning av tomtréttsavgiftshdjningen som skedde ar 2020. Darefter uppgar den arliga tomtrittsavgéilden
till 553 tkr till och med den 30 juni 2030.

Foreningens byggnader bestir av 26 radhus och 8 parhus. Den totala boarean (BOA) ér ca 5 364 kvm.
Foreningen disponerar en parkeringsplats per hus samt étta platser for uthyrning.

Ligenhetsfordelning:
I st 5 rum och kok
33 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade hos Trygg-Hansa Forsdkringar. Foreningen har ocksa tecknat
kollektivt bostadsréttstilldgg for samtliga lagenheter.

Servitut
Fastigheterna har tvé ledningsrétter for fjarrvirme och underjordiska elledningar for starkstrom.

Fastighetsavgift
Fastigheterna belastat med full fastighetsavgift for smahus.

Fastigheternas taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 2024 ar 189 031 000 kr, varav byggnadsvérde 89 284 000 kr och markviarde 99 747
000 kr. Vardearet ar 2011.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med J.O.A Sten & Bygg AB for snérojning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 12 juli 2010.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
hojdes med 15 procent fran 1 januari 2024 och uppgick under aret till 447 kr per kvadratmeter BOA.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett belopp motsvarande minst

50 kr per kvadratmeter BOA. Styrelsens forslag till stimman 2025 ar en avséttning pa 100 kr per
kvadratmeter BOA.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgéar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 april 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Johan Ernestam ordforande

Mikael Olshammar ledamot

Charlotte Jansson ledamot

Josephine Gundel Nilsen  ledamot

Henry Laine ledamot

Anna Schreiber suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft sex protokollférda sammantréden.

Revisorer

Maria Sukhova, Kungsbron Borevision AB revisor

Joakim Hall, Kungsbron Borevision AB revisorssuppleant
Valberedning

Susanna Norberg sammankallande

Lina Borjesson
Josef Brandstrom
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Aret har priiglats av omvirldshindelser dir framfor allt de gdngna arens inflation och rintehdjningar har
satt sina spar i foreningens verksamhet. Inte minst mérks detta pa 6kande réntor pa foreningens 1an, samt
att leverantdrer hojt priserna. Arets stabiliserade rintelige, har dock inneburit en littnad i kostnadsliget.
Infor 2024 behovde vi dock hdja avgifterna rejélt och infor 2025 hojdes de ater lite grann (med tre
procent). P4 grund av ett vattenlackage foretogs en inspektion av avluftningsror, samtliga visade sig vara
hela.

Styrelsen har under aret vidtagit ett antal atgirder for att hélla nere kostnaderna: Nytt avtal for snordjning
har tecknats med JOA Sten och Bygg AB, till en ldgre kostnad per gang 4n det tidigare avtalet; avtalet
for fastighetsforvaltning med Sjodalens Bygg och Fastighetsservice AB ar uppsagt, da det inte var
kostnadseffektivt; taxan for restavfallsinsamling &dr dndrad till viktbaserad taxa, vilket dr Ionsamt s
lange alla komposterar matavfall och sorterar forpackningar. Slutligen har vi for att 6ka vara intakter
Oppnat ett bankkonto for att fa avkastning pa likvida medel.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 67 (67) medlemmar. Under aret har fyra (inga) medlemmar tilltritt och
fyra (inga) medlemmar uttrétt ur foreningen. Tva (ingen) 6verlatelser har skett under aret.

Flerarsoversikt, tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 545 2227 2 055 1938
Resultat efter finansiella poster -1 077 -1 380 -1 217 -3 549
Soliditet (%) 92,5 92,5 92,4 92,2
Resultat exklusive avskrivningar 559 256 419 -1913
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 447 389 360 343
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 1 883 1 883 1976 2 069
Sparande per kvm (kr/kvm) 107 47 78 98
Réntekénslighet (%) 4.2 4.8 5,5 6,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 29 25 22 20
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 94,3 93,6 94,0 95,0
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pd hoga avskrivningar av byggnad och tomtrétt till en kostnad av

1 635 979 kr vilka har kostnadsforts i bokslutet per 2024-12-31. Foreningens balanserade underskott
beror till stor del pé avskrivningskostnaderna for byggnad, tomtrétt och ombyggnation men éven pa
storre ommalningsarbete som skedde under 2021 och som inte kunnat aktiverats for avskrivning. Baserat
pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen
efter kommande underhéllsbehov. Féreningen hdjde arsavgifterna med 15 procent fran 1 januari 2024
och med 3 procent fran 1 januari 2025.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 112 898 394 38429 522 1291260 -13892853  -1380005 137 346 318
Disposition av
foregdende
ars resultat: 375 480 -1 755 485 1 380 005 0
Arets resultat -1077 453 -1077 453
Belopp vid arets
utgiang 112 898 394 38 429 522 1666740 -15648338 -1077 453 136 268 865
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -15 648 339
arets forlust -1 077 453
-16 725792
behandlas sé att
till fond for yttre underhall enligt stadgar avsittes 268 200
extra avsittning till yttre underhall enligt styrelsens forslag 268 200
ur fond for yttre underhall ianspréktas -17 250
i ny rdkning overfores -17 244 942
-16 725 792

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 545 241
0
2545241

-1 182 264
-323 850
-118 604

-57 300

-1 635979

-3317 997

-772 756

1938

-306 635

-304 697

-1 077 453

-1 077 453
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2023-01-01
-2023-12-31

2226504
2743
2229 247

-1206 205
-315 758
-127 222

-52 496

-1 635979

-3 337 660

-1108 413
5299
-276 891
-271 592

-1 380 005

-1 380 005
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

145 589 138
145 589 138

145 589 138

1078 575
200 229
1278 804

451700
451 700
1730 504

147 319 642
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2023-12-31

147 225 117
147 225117

147 225117

1 097 680
191 431
1289 111

0
0
1289 111

148 514 228
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

112 898 394
38 429 522
1 666 740
152 994 656

-15 648 339

-1 077 453
-16 725 792
136 268 864

10 100 000
35581
639 608

0

275 589
11 050 778

147 319 642
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2023-12-31

112 898 394
38429 522
1291 260
152 619 176

-13 892 853

-1 380 005
-15 272 858
137 346 318

7475 000
7 475 000

2625000
78 620
617474
767

371 049
3692910

148 514 228
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1077 453
1635979
22134

580 660

4418
-43 039
-96 227
436 976

436 976

788 116
1225091

9 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 380 005
1635979
170 850

426 824

-171 056

12 812
142 342
410 922

-500 000
-500 000
-89 078

877193
788 116
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning 1 mindre foretag. Samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.
Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ombyggnation ravindar 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 2399 690 2 086 688
P-platser 24 000 18 600
Vattenavgift 121 431 121 036
Ovriga intikter 120 180
2 545 241 2226 504
I arsavgiften ingar vatten, TV och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 13 140 12 360
Tradgardsskotsel 9 887 19 256
Snordjning/sandning 130 600 175 651
Besiktningskostnader 0 16 803
Reparationer 25 188 42777
Planerat underhall 17 250 0
Fastighetsel 12 232 13 141
Vatten och avlopp 145 829 122 159
Avfallshantering 94 470 109 114
Forsdkringskostnader 75 830 64 007
Tomtrittsavgild 546 450 532750
Bredband 97 725 97 708
Forbrukningsinventarier 12 868 0
Forbrukningsmaterial 795 479

1182 264 1206 205
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Foreningsstimma/medlemsmoten
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och tomtriitt

Ingdende anskaffningsviarden byggnader

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader

Ingdende avskrivningar byggnader
Omklassificeringar
Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende anskaffningsvirde tomtrétt

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerat virde tomtratt

Ingadende avskrivningar tomtrétt
Omklassificeringar
Arets avskrivningar tomtritt

Utgaende ackumulerade avskrivningar tomtritt

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
409
3241
0

725
20 000
85338
2821
5270
800
118 604

2024
43 602
13 698
57 300

2024-12-31
117177914
46 600 000
163 777 914

-11 814 937
-4 737 860
-1 635979

-18 188 776

46 600 000
-46 600 000
0

-4 737 860
4 737 860
0
0

145 589 138

89 284 000

99 747 000
189 031 000
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2023
356
3189
1577
804
31188
81318
2720
5270
800
127 222

2023
39 698
12 798
52 496

2023-12-31
117177914

0
117 177 914

-10 642 958
0

-1171 979
-11 814 937

46 600 000
0
46 600 000

-4 273 860
0

-464 000
-4 737 860

147 225117

86 222 000

75 603 000
161 825 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fodringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Medlemsavgift Bostadsritterna
Bredband

Tomtréttsavgild

Ekonomisk foérvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

4,55

3,07

3,07

0,84

Slutbetaln.dag

2025-05-28
2025-08-28
2025-08-28
2025-08-28

2024-12-31
305 066
773 391

118
1078 575

2024-12-31
26 762
5270

8151

138 325
21721

200 229

Lanebelopp
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2023-12-31
309 564
788 116

0
1097 680

2023-12-31
22 306
5270
8142

134 900

20 813

191 431

Lanebelopp

2024-12-31
3500 000

1 875000
750 000
3975000
10 100 000

-10 100 000

2023-12-31
3500 000

1 875000
750 000
3975000
10 100 000

-2 625 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning dr att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: Lanen l&per utan krav p4 amorteringar.

Lan som forfaller inom ett ar;: 10 100 000 kronor.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31

Réntekostnader 23513
Styrelsearvoden 43 650
Sociala avgifter 13714
Revision 21 600
Fastighetsel 1 405
Avfallskostnader 17 226
Vatten och avlopp 24 960
Snordjning 0
Forutbetalda avgifter och hyror 129 521
275589

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har beslutat att héja arsavgiften med 3 procent fran 1 januari 2025.

Not 12 Stallda sidkerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar 12 500 000
12 500 000
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Johan Ernestam Mikael Olshammar
ordforande ledamot
Charlotte Jansson Josephine Gundel Nilsen
ledamot ledamot
Henry Laine
ledamot

13 (13)

2023-12-31
28 457
39 948
12 552
21 600

1 640
15797
20408
37204

193 443
371 049

2023-12-31
12 500 000
12 500 000

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Sukhova
Revisor
Kungsbron Borevision AB



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2024_BRF_Langbrodal.pdf
Kvittensen skapad: 2025-03-04 17.08:42

Dokumentet ar undertecknat av:

i) Charlotte Inga Elisabeth Jansson 19810115XXXX) Ledamot 2025-03-03 08:32:05
') JOHAN ERNESTAM (19700315XXXX) Ordférande 2025-02-27 20:41.25
i) JOSEPHINE GUNDEL NILSEN (19861103XXXX) Ledamot 2025-03-03 08:12:56
i) HENRY LAINE (19790420XXXX) Ledamot 2025-03-02 15:36:55
i) MARIA SUKHOVA (19860702XXXX) Revisor 2025-03-04 17.08:42
') Olof Mikael Olshammar (19700304XXXX) Ledamot 2025-02-25 18:40:49

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2024 BRF Langbrodal.pdf (1270508 byte)

36811AD7E80CC56F3FBA6D03BD575797CDE1DBDOOBCFD346EC3DD7FCD4ES809503C59CC4CB648FCB4193A
F14133B5703EEA36F1039BC761A03DBBCFA4F411B266

https://esign.summera.support/verify



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Langbrodal, org.nr. 769619-4427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Langbrodal for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Langbrodal for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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