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AKILLI BINALAR

Smart Buildings

Segil KIZANLIK iISKENDER

OZET

2025 yilinda en ¢ok eneriji tiketiminin binalarda olacadi 6ngérilmektedir. Dolayisiyla mekanik tesisatta
dijitallesme dunyasinda en blyUk potansiyel “Akilli Binalar” alanindadir. Artan enerji tasarrufu ihtiyaci,
konfor ve glvenlik talebi, disik maliyet gereksinimi atilan teknolojik adimlarla ¢oézulmektedir. Bu
bildiride, bu amaglar cercevesinde yapilmasi gereken data analizi ile tutarli tahminler, analitik
uygulamalar, optimum alan kullanimi, kestirimci bakim gibi konular Uzerinde durulacaktir. Ayni
zamanda bu cercevede vyararlaniimasi gereken (loT) nesnelerin interneti, BIM gibi araclardan
bahsedilecektir.

Anahtar Kelimeler: Akilli bina, akilli sebeke, akilli sehir, baglantili bina, kestirimci bakim
ABSTRACT

The highest amount of energy is going be consumed by the buildings in 2025. So in HVAC digitalism;
the biggest potential is in smart buildings. Energy saving and low cost need, comfort and security
demand have been solved by new techonological inovations. In this article; data analysis for
predictions, analitical tools, optimum space usage, predictive maintenance are mentioned for these
purposes. By the way; I0oT, BIM are the concepts which cannot be missed in smart buildings topic.

Key Words: Smart building, smart grid, smart cities, connected building, predictive maintenance

1. GIRIS

Diinya ortalamasina bakarsak insanlar, hayatlarinin %80lik kismini binalarin iginde gecirmektedirler.
Bunun yanisira 2025 yilinda en ¢ok enerji tiketiminin binalarda olacagi éngorilmektedir. Nesnelerin
interneti, yeni nesil binalarda daha verimli, daha konforlu ve gtvenli bir yagsam igin sirdirulebilirligi de
saglayan ¢ozumleri hizmetimize sunmaktadir. Bu yeni ydntemler, mevcut bina otomasyon ve ydnetim
sistemlerinin iyilestiriimelerini de saglayacaktir. Akilli bina s6z konusu oldugunda isin igine bir¢ok farkli
paydas da girmektedir, bunlar mimarlar, bina isletmecileri, mobil hizmet saglayicilari ve hikimetler
olarak genellenebilir. Akilli binalar ve sistemler birleserek akilli sehirleri olusturur.

2. AKILLI BINA KAVRAMI

Akilli binalar ginden gine genigleyen kablosuz internet erisimi, sensérler ve nesnelerin interneti
teknolojisi sayesinde haberlesir, bina otomasyon sistemini kontrol ve optimize eden veriyi analiz eder.
Bina giris kontrol, guvenlik sistemleri, aydinlatma, HVAC ve bir¢ok diger sistemi otomatiklestirmek i¢in
nesnelerin interneti ¢dztiimlerinin kombinasyonunu kullanir.  Bina otomasyonu, akilli binanin sadece
bir parcasidir. Genel bir tanim yapmak istersek: Akilli bina; en bastan cografi koordinatlari, kullanim
amacini dikkate alarak konumlanan binadir, yasamaya baslandiginda ise kullanicilarini izleyerek
kullanim aligkanlklarini 6grenir, anlik ihtiyaglara gbre cevap verir, yardimci isletmeleriyle bu anlamda
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haberlesebilir, doga olaylarina karsi kismi dnlemler alir, hangi kaynagin anhk kullaniminin verimli
olacagina karar verir. Glriiltii seviye ve kaynaklarini raporlayabilen geri dénlisii olan malzemelerin
siniflandirildigi ve potansiyelin 6lgciimlenebildigi atik sistemlerine sahiptir.

Ornek olarak akilli ofis binasini ele alirsak, akilli telefonunuz sizin gesitli hizmetlere ulagiminiz igin
elinizdeki anahtar olabilir. Mesela akilli telefon uygulamaniz sizi bos park alanlarina yonlendirebilir.
Isitma sistemini ya da aydinlatmayl uzaktan eriserek kapatabilirsiniz. Akilli binalarda yediginiz
yemegin Ucretini, telefonunuzu 6deme terminaline yaklastirarak 6deyebilirsiniz.

Kullanicilari nelerin bekledigini baska bir senaryo izerinden anlatalim. 2020 yilinda trafik ylzinden
ise ge¢ kalacagimiz bir giinde neler yagayacaksiniz? isyerindeki dijital assistanimiz, gergeklesecek
tum problemler ile bizim yerimize ilgilenecek. Gecikmeyi otomatik olarak farkedecek, program
Uzerinde degisiklik yapacak. Bu degisiklige istinaden katilimcilara bilgi verecek, toplanti odasini
rezerve edecek. Algoritmalar, katihmcilara en yakin toplanti odasi hangisi ise ona gore rezervasyon
yapacak. Odaya nasil gidilece@ini bilmeyen katihmcilar varsa telefonlarina odayr bulmalari igin
yonerge gelecek. Bu ydnetim sistemleri davetiye gdnderme asamasindan toplanti notlarini génderme
kismina kadar bize dijital assistanlik yapacak.

Bunlara ek olarak bina sahipleri artik sadece binanin igin degil disini da dikkate almak durumunda,
mesela binalarinin elektrik dagitim sebekesine etkisi, organizasyonlarinin misyonu ve global gevre..
Bu amacla da konfor, aydinlatma, hvac, glvenlik faktorlerinin yaninda gelecegin binalari birgok
pargayl entegre, dinamik ve fonksiyonel olarak birlestirmelidir. Bu vizyona erismek igin tasarim
asamasindan baglamak lizere binanin Smriiniin sonuna kadar akilli géziimlere yer vermek gerekir.

2.1 Akilli Sebeke

Akill binalar kendi duvarlarinin digindaki dinya iginde teknolojik anlamda bir kaldirag gorevi goérurler.
Akill elektrik sebekesi bu anlamda guzel bir baglangi¢ noktasi olabilir. Elektrik pazarinda saglanan
anlik veri akisi ile akilli binalar, fiyat yiksekken taleplerini distrmeleri gibi isteklerle karsilasabilirler.
Buna ek olarak, dinamik elektrik tuketimi Ucretlendirme ylkselen bir akim olmustur.

Mesela akilli sebeke hava durumundan aldidi bilgiye gore hareket edebilir. Diyelim ki énumuizdeki
aksamusti hava sicakligl disecek dolayisiyla talep artacak. Akilli sebeke, bina ile iletisime gecgerek
her bir kwh enerji diststiinde binaya 0.5 TL 6demeyi teklif edebilir. Bina, enerji tasarrufu modunda
tiketimi dislrerek bu teklifi kabul eder.

2.2 Akilli Sehirler

Akilli bir sehirde tercih edilebilecek birgok yenilik imkani var. Ornegin; trafik sorununu ¢ézmek igin
akillh tasima sistemleri ve akilli trafik lambalari devreye sokulabilir. Glvenlik kameralari ve polis is
birligi ile sehir su¢c oranini dislrebilir. Bu uygulamalar ihtiyaca ve talebe goére cgesitlenebilir. Bu
surecte vatandas ile iletisim (st dizeyde tutulmali ve geri bildirimler ile sistem sirekli kendini
gelistirmeli, veri madenciligi ile agida c¢ikan verileri bilgi islem merkezlerinde degerlendirerek sehirde
surekli iyilestirmelerde bulunulmalidir.

Mesela Ohio, Colombus sehir plani ¢gevreye duyarli, veriler ile donatiimis modern ulasim konusunda
kendi tirinin ilk 6rnegdi olmayi basardi. Sehrin planlari igerisinde internet baglanti noktalari olarak
calisan ftrafik 1siklari, acil durumlarda polis, ambulans, itfaiye araci gibi ilgili araglar icin trafik
sinyalizasyonuna mdudahale edebilir. Sehirde gelismis 6deme sistemleri ve akilli trafik 1gsiklari
mevcuttur.

Pittsburgh ise Universiteler ile ortaklik anlasmalari yaparak sehirdeki herkesin erigsimine agik veri
platformlari sundu. Béylece teknoloji firmalari gergek zamanl olarak vatandaslara sug islenen yerleri,
acil durumlari, yapi inga izinlerini ve hatta kar temizleme araglarin ne zaman nerede galisacaginin
bilgilerini aktarabildi. Agik kaynakh veri merkezi sehrin analistleri ve strateji ekipleri tarafindan
yonetilerek, herkese vatandaslarin hayatina pozitif etkisi olacak sekilde hizmet nasil Uretilir gdstermis
oldular. Bir sehrin gelisebilmesi igin veri ve veriyi iyi isleyebilmek sarttir.
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3. AKILLI BINALARIN AKIL ALTYAPISI

Donanim ve yazilim olmak Uzere iki baslik altinda incelenmelidir. Giniimizde her iki alanda da ¢ok
fazla Uretici oldugundan dolayl hepsinden bahsetmek mimkin degildir, zira bugiin olmayan bir
sistemin bu hizl teknoloji gelisim ¢aginda yarin ¢ok populer olmasi kuvvetle muhtemeldir.

3.1. Donanim

Donanim kismi esas olarak birgok programlanabilir kontrol panelinden olusmaktadir. Bunlari network
kontrol Uniteleri (NCU) ve operator is istasyonlari (OWS) olarak adlandirabiliriz. Her NCU, BMS’de bir
bdlgeyi kontrol eder ve kapasiteleri network genisleme unitesi (NEU) adi verilen bir panel kurulumu ile
arttirilabilir. NCU ve NEU dogrudan binanin merkezi ekipmanlarini kontrol eder, dider kontrol
sistemleri (sicak su pompalari, 11k ayarlayicilari gibi) ise 6zel kontrol uygulamalari (ASC) adi altinda
toplanmistir. NEU ve ASC ikincil bir yapi ile iletisim saglar. ASC ve NCU gerek olmasi halinde 1sitma-
sogutma, yangin yonetimi, gegis kontroll gibi konularda bagimsiz kontrol yapabilir.

3.2.Yazilim

1980’lerin basinda kullaniimaya baslayan DDC (Dogrudan sayisal kontrol) sistemleri bina yonetim
sistemlerinin yazilm anlaminda olmazsa olmazidir. Elektronik ve pnomatik kontrol sistemleri ile
karsilastinldiginda daha hassas kontrol, uygulamada genis esneklik potansiyeli ile konfor seviyesini
artirir, enerji maliyetlerini dasurir.

3.2.1 iletisim Protokolleri

iletisim protokolii, iki cihazin birbirine bilgi aktarmak icin kullandiklari dildir. Akilli binanin konusunun
ondndeki en 6nemli engel iletisim protokoll standardinin olmamasidir. Ginimuzde en ¢ok karsilagilan
protokoller:

BACnet: ASHREA tarafindan olusturulmustur, herhangi bir firma ile alakasi yoktur. 1995 yilinda son
versiyonu Amerikan Ulusal standartlari Enstitisi (ANSI) tarafindan ulusal bir standart olarak kabul
edilmigtir.

Lonworks: Echelon firmasi tarafindan gelistirilmistir, agik protokoldiir, yaygin olarak kullanilir. (1990)

Modbus: PLC (Programmable Logic Control) sektéri firmalarindan Modicon tarafindan 1978 yilinda
gelistirilmistir. 2002 yilinda isim hakki kar amaci tasimayan, teknoloji gelistirme organizasyonuna
aktariimigtir. Saglam gecmisi ve basit altyapisi sayesinde hala endustriyel sistemlerde tercih
edilmektedir.

KNX: 1999 vyilinda biraraya gelen dokuz buyuk Avrupa firmasinin gelistirdigi bir acgik iletisim
protokoluduir.

OBC: Microsoft ve Diinya ¢apindaki buyik otomasyon firmalarinin ¢alismasidir.
3.2.2 Dogrudan Sayisal Kontrol (DDC)

ASHRAE'ye gore DDC unite, hissedicilerden gelen otomatik sinyalleri alir, sayilara doénustirir ve
hesaplayici sayesinde bu sayilardan matematiksel islemler gergeklestirir.

3.3 Akilli Binalarda Sistemsel Yapi

Akilli binalarda, bina yonetim sistemlerine dahil olan alt sistemler HVAC, Aydinlatma Otomasyon
Sistemleri, Oda Kontrol Sistemleri, Guvenlik ve Erisim Sistemleri, Diusey Ulagim Sistemleri
(Asansorler, Yurtuyen Merdivenler), Yangin Algilama&Alarm Sistemleri, Kapali Devre Televizyon
Sistemi, Enerji Otomasyon Sistemleri (Yenilenebilir Enerji Sistemleri) ile Data ve iletisim Sistemleridir.
Hepsinin detaylarina girmemekle beraber, hepsi icin gegerli akilli bina dinamiklerinden bahsedecegiz.

Mekanik Tesisatta Dijitallesme Semineri



y 14. ULUSAL TESISAT MUHENDISLIGI KONGRESI — 17-20 NiSAN 2019/iZMIR 1362

4. AKILLI BINAYA GIDEN YOLDA NELER YAPILMALI

Her ne kadar nesnelerin internetinden bahsetmeye baslayinca, insanlari heyecanlandiran sey
giyilebilir teknolojiler, otonom arabalar ya da endistrideki daha verimli tedarik zinciri gibi kavramlar
olsa da, bir ofis binasinda firsatlar da oldukga fazladir. Ornegin; kullaniimayan alanlarin belirlenmesi;
cihazlarin, HVAC sisteminin ve isiklarin uyku moduna alinmasi igletme maliyetini ve atik miktarini
azaltir. Ama bunlar sadece baslangi¢ uygulamalaridir. Bunlara ek olarak asagidaki érnekler verilebilir:

e Hastanelerde izleme i1siklari ya da uyarilari bogtaki tekerlekli bilgisayarlarin yerlerini
gOsterebilir ve zaman kazandirabilir.

o Medikal merkezler otomatik olarak klinik uygulamalari ve hasta verisini yikleyebilir, dolayisi ile
pratisyen odaya girdiginde tim veri hazir olur

e Musterilerin yorumlari ile ilgili sosyal medyadan aninda uyari alirsak, bunlari hemen ¢ézilmesi
icin aninda ekip yonetimi i¢in ofiste kullandigimiz 6zel uygulamalara aktaririz.[1]

e Okullarda derse ve oda kullaniclaiarina uygun aydinlatma, iklimlendirme yapabiliriz.

Peki bu akilli binalari ya da alanlari yaratirken nasil bir yol izlemeliyiz:

1- Mevcut durumu analiz edin. Kullanicilar fiziksel olarak hangi ekipmalarla calisiyorlar. Onlari
g6zlemleyin ve kendileri ile konusun.

2- Neyin degismesi gerektigine bakin. ilham vermesi adina érnekler sunabilirsiniz, beyin firtinasi
teknigi ile tim muhtemel firsatlari ortaya cikartabilrisiniz.

3- Hangi platform ve protokolleri kullanacaksiniz. Bunlari belirlemek, nesnelerin interneti
otomasyon sisteminizi ve mesajlagsma platformunuzu belirler.

4- Yiksek katma degere sahip érnek bir uygulama ile baslayin. Ornegin tek bir oday: akilli hale
getirin sonra diger adimlara gegerek daha blylk hedeflere ulasin.

5- Performansla ilgili analizler ve geri bildirimler yapin. Ne kadar zaman kazanildi, verimlilik artti
mi, ciro ya da masraflarda degisiklik oldu mu?

5.AKILLI BINA COZUMLERI

Akilli bina Uretiminde; tasarimindan, bina dmrinin sonuna kadar olan slirece yonelik ¢ézimler
saglanir. Bu ¢ézimleri kisaca 6zetlersek:

5.1 BIM (Yap1 Bilgi Modellemesi)

BIM (Building Information Modeling) en temel tanimi ile; birbirinden farkli mimari projelerin
tasariminda, insasinda ve siurdirulmesinde goérev Ustlenenlerin ortak olarak yararlanabilecedi 3
boyutlu bir bilgi paylasim sdrecidir. Cesitli yazilimlar sayesinde isverenlerden muhendislere,
muteahhitlerden mimarlara projede goérev yapan farkli asama ve katmanlardaki herkes projenin
sureciyle ilgili giincel bilgilere ve detaylara kolayca ulasabilmektedir.

Yakin gelecekte binalar 3D teknolojisi ile tesisati ile birlikte Uretilecektir. Dinamik yani hareketli glines
IsIgina gore hareket eden tasarimlar olacaktir. Bu yeniliklere uygun akilli ¢dzimler bulmak yine HVAC
alaninda g¢alisan uzmanlarin gérevi olacaktir.
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5.2 Baglantili Bina Teknolojisi

Yeni nesil bir akilll binanin olmazsa olmazi tabi ki bulut tabanl bir yazilim (zerinde verilerinin
toplanmasi ve internet Uzerinden ulasilabilir olmasidir. Daha ileri tagirsak binalar da birbirleri ile ayni
altyapiyi kullarak haberlesecektir ve izleneceklerdir. Ginimuzde birgok farkl bulut sistemi icerisinde
kaybolmus durumdayiz. Bu bizim igin verimlilik kaybi demek. Nesnelerin internet teknolojisi bu izole
sistemlerin birbirleri ile entegrasyonu saglayacaktir.

5.3 Analitik uygulamalar

Analitik uygulamalar akilli tesislerde enerjiyi verimli kullanmak, yasam kalitesini artirmak ve bakim
sureglerini kisaltmak amaciyla kullaniliyor. Bu U¢ temel amaci yerine getirmek igin analitik
teknolojisinin en ¢ok kullanildigi alanlar arasinda sunlar yer aliyor:

e Bozuk vanalarin ve amortisérlerin tespiti

o Arizali aletlerin, enerji ve maliyet etkilerinin incelenmesi, érnegin bozuk bir amortisér nedeni ile
kapanmayan kapinin maliyete etkileri gibi.

e Operasyonel iglerin maliyete etkilerine gére siralanmasi

o Gereksiz isitma ve/veya sogutmalarin tespit edilmesi

e Kalibrasyona ihtiya¢ duyan sensoérlerin belirlenmesi

o Anlik tesis faaliyetlerinin benzer hava kosullarindaki diger glnler ile kiyaslanmasi

e Tesis icindeki binalarin enerji kullaniminin birbirleri ile anlik ve gercek veriye dayanarak
kiyaslanmasi

o Tesiste kullanilan benzer ekipmanin (isitma kazani veya asansor gibi) birbirleri ile
karsilastiriimasi

e Mevcut enerji kullaniminin analiz edip gelecekteki kullanimin dngérilmesi

o Tesis sakinlerinden elde edilen geri bildirimlerin degerlendirilip yasam konforunu artiracak
calismalarin planlanmasi[2]

5.4 Kestirimci bakim

Kestirimci bakim, izlenen ekipmanlardan veri alinarak, bozulma gergeklesmeden bakimin dogru ve
yeterli bir bicimde yapilmasini saglar. Kestirimci bakim %12 uygulanma ytzdesi ile bakim c¢esitliliginde
son sirada yer alir. Oysa kestirimci bakim, getirdidi firsatlarla isletmeler icin birgok olanak saglar.
Kestirimci bakim kisaca, gesitli analizler sonucu ariza yasanmadan sistem igin énlemler alinmasidir.

Yapilan anket cgalismalarina gore kestirimci bakim uygulayan firmalarin igletmelerinde asagidaki
yararlari gérdugu belirlenmistir;

e Bakim faaliyetlerinde azalma: % 25 -30

e Bozulmalarda azalis % 35 — 45 [3]

Yukarida bahsedilen c¢ozimler U(zerinde calisirken nesnelerin interneti, veri madenciligi gibi
yontemlerden yararlaniimasi gerekmektedir.
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6.AKILLI BINALARIN PERFORMANSININ DEGERLENDIRILMESI

Yillardir BMSler istenen konfor seviyelerini saglamak igin 1sitma sogutma kontrolii yapan otomasyonlu
proseslere sahiptir. Bu enerji izleme ve 6lcimi, organizasyonun sireklilige sahip karbon salinimi
azaltma gibi amagclarina hizmet eder. Ama bu veri bina otomasyon sisteminin i¢inde kalirsa, Ust dlzey
karar vericiler dlciimleri géremez ve énlem alamazlar.

“Middleware” adi verilen yazilm tim otomasyonlu sistemlerden veriyi -Uretici ve iletisim protokoliinden
bagimsiz olarak- c¢eker ve analiz edip raporlamak icin ortak bir platforma tasir.

Akilli binalarin performans degerlendirmeleri igin farkli yontemler mevcuttur.
6.1 Matool Yontemi
Degerlendirme yapilirken asagidaki kriterler ve parametreler ele alinir:
e Bina ortami: Konfor ve verimlilik, mahalde bireysel kontrol, saglik&glvenlik, eneriji tiketimi ve

cevresel etki, ekolojik sistemle entegrasyon

e Yanit verebilme: Yuksek farkindalik, cevredeki degisikliklere hizli yanit verebilme, acil
durumda performansini surdirebilme, karar verici olma, esnek kullanim

e Fonksiyonel olma: Raporlama sistemi, BMS, bakim, bina igletme sistemi, kolay kullanim
tasarimi

¢ Ekonomik meseleler: Yatirim, enerji temini, kaynaklar, maliyet, bitce

e Uygunluk: Ozel kullanim, IT baglantisi, konum, organizasyon sagdlama, kurum igin bilgi akisi
ve operasyonel planlama

Bu kriterleri insanlar, bina sistemi, elestirel yaklagim, sire¢ ve tasarim etkiler. Son olarak bir
derecelendirme yapilir. [4]

6.2 Breeam Metodu

Binalarin yapim ve kullanim suresince c¢evreye verece@i zarari minimumda tutmayr hedefleyen
ingiltere’de BRE firmasi tarafindan gelistiriimis bir metottur. 1SO14000’e goére degisik degerleme
kriterleri belirlenebilir ama metod genel, bdlgesel, igsel olmak lizere ¢ ana baslik altinda toplanmistir.
Bu U¢ baslk enerji, tasima, kirlilik, materyaller, su, alan kullanimi ve ekoloji, saglik ve dizgin yapim
olarak kirilimlandirilmistir ve buna goére bina degerlendiriimektedir.

Sonradan yenilenen modele gére modiller; tasarim ve temin konulari, bina 6zu ile ilgili konular ve
yontemi ila operasyon konulari olmustur. [5]

6.3 AlIB YOontemi

Asya Akilli Bina Enstitlist tarafindan belirlenmistir. Dokuz adet ¢evre modiill ile ifade edilmistir: Cevre
dostu olmak, alan kullanimi ve esneklik, insanlarin konforu, ¢calisma hizi ve verimliligi, kaltir, yiksek
teknoloji imaji, glivenlik, yapim sureci ve yapisi, yasam slresi maliyeti.

ikinci asamada, binadan binaya degisiklik gésteren bina igletme ve yonetim sistemleri vardir. Bunlar
ise fonksiyonel gereksinimler, fonksiyonel bashk alani ve teknoloji olmak Uzere U¢ baglikta
toplanmistir. Farkh kullanim amagh binalar i¢in endustriyel, ulasim, hastane sistemlerin performansi
farkl degerlendirmeye tutulur. [6]
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6.4 GB Tool

1996 yilinda beri Kanada dogal kaynaklar kurulusu tarafindan gelistirilen, binalarin ¢evresel ve
surdirilebilir performansini 6lgen bir software sistemidir. iki bélimden olusur. A modiiliinde
karsilastirma ve agirlik belirleme yapilir, farkh bolgelerdeki sartlara gére ayarlamalar gergeklestirilir. B
modilinde ise binanin sirdirilebilir performansi olgllir. Sirdirdlebilirligin parametreleri; sosyal,
cevresel ve ekonomik meselelerdir.

Bina performans degerlendirmeleri kriterlerinin genel basliklari: Alan secgimi, enerji ve kaynak
kullanimi, gevreye yiklenen etkiler, icsel hava kalitesi, fonksiyonel olma, uzun dénem performansi,
sosyal ve ekonomik bakistir. [7]

6.5 Leed Metodu

Amerika Cevreci Bina Kurumu tarafindan surdurilebilir binalar icin gelistirilmis standartlardir. Farkh
kullanim amagh binalar icin uygulanabilir. Asagidaki parametrelere gére gumus, altin, platinyum olarak
derecelendirme yapilir:

e Bulundugu konum ve baglantilar

e Surdurulebilir gelisim alanlar

e  Su verimliligi

e Bina ici cevre kalitesi

e Materyal ve kaynaklar

e Enerji ve atmosfer

o Kullanicilarin bilinci, egitimi ve farkinda olma durumu
¢ Yenilik ve dizayn sireci [7]

6.6 Fathian-Akhavan Modeli

Mohammed Fathian ve Peyman Akhavan tarafindan akilli binalarin degerlendiriimesi icin gelistirilen
modeldir. Sekiz etken kriter mevcuttur:

e Binanin bdlge sartlar

¢ Binanin given ve saglik agisindan durumu
e Binanin mimarisi ve kullanim araglari

e Konfor durumu

e Guvenlik sistem durumu

e lletisim sistemi yapisi

e Sistem yonetimi

e Akilli destek ve servis sistemi

Modelin uygulamasi iran Bilgi veiletisim Teknolojileri organizayonunda yapiimistir. [8]

6.7 Casbee Metodu

Japonlar tarafindan gelistiriimistir. Ug ana baslik tizerinden gidilmistir:

e Binanin gevresel kalite ve performans gostergeleri: icsel gevre sartlari, servis-hizmet kalitesi,
bdlgenin dis ¢cevre sartlari

e Binanin gevreye verdigi zarari ve yUklemeleri azaltmak: Enerji, kaynaklar ve materyaller, diger
cevresel yuklemeler

e Binanin gevresel verimliligi  [7]
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7. AKILLI BINA DEMEK AKILLI YATIRIM DEMEK

Yeni baglantilh diinya diizeninde, yeni petrol diger bir ifadeyle yeni kralimiz artik veri. Veri yatirirmcilara
ciro, isletmecileri verimlilik olarak geri dontyor. Akilli binalarin maddi agidan kazanglarini genel olarak
gruplarsak:

Bina igletme maliyetlerinde %15-35

Artan verimlilik: Optimize edilmis HVAC sistemi; dinamik modelleme yapilarak daha az eneji sarfiyati
ile daha yliksek konfor saglar. Daha az insanin kullandidi ya da daha az kullanilan ortamlar i¢in daha
az caligsan dolayisiyla tasarruf saglayan sistemler saglanir.

Gelismis operasyonel uzmanlik: Daha az igsgict ile binayl ydnetmek mumkandur.

Onleyici bakim: Ekipmanlara proaktif bakim anlayisi ile yaklasan analiz algoritmalari problemlere
pahaliya mal olmadan midahale eder ve uzun sureli optimum verimlilik saglar.

Dinamik gug tuketimi: Elektrik sebekesinde alinan sinyallere gdre enerji maliyetinin en ucuz oldugu
zamanlarda elektrik kullanmak mamkdn olur.

is giicii verimliligi: Ortam konfor standartlarini arttirmanin yanisira sensorler kullanarak calisanlarin
hareketlerini, stres seviyesini, saghgini, kiminle konustugunu ve hatta kullandigini ses tonunu takip
eder. Bu verileri personel memnuniyetini ve tretkenligini gelistirmek igin kullanan sirketler mevcuttur.

IT alt yapisi maliyetlerinde %20-30

Binalardaki IT altyapi bulut sistemleri ile entegre olmaya basladik¢a, uzaktan erisim kontrol geleneksel
altyapi ve yazilim maliyetlerini digtrecektir.

Ortak alan giderlerinde %25-35

Performans optimizasyonu yani optimum alan kullanimi ortak alan giderlerini ciddi bicimde azaltir.
Ornek vermek gerekirse, esnek ofis sistemi olan binalarda birkag firmanin ayni mutfagi ya da lavaboyu
kullanmasi tasarruf saglar.

Gelismis glvenlik sistemleri yeni donanim ve yazilimlarla daha az insan guict ile daha giizel sonuglar
saglamaktadir.

Gelirlerde %10-20

Esnek ofis sistemlerinde toplanti odalari gun igerisinde birgok firmaya saatlik olarak kiralanabilmekte
ve kira geliri arttirilabilmektedir. [9]

SONUC

En sofistike yazilim ve donanim; insanlar onlari verimli kullanmadigi muddetge kablo ve transistorden
baska birsey olamaz. Dolayisi ile bu akilli diinyada insan faktéri en énemli bilesendir. Bitge ve ekip
sikintilarindan dolayi glinimiz isletmelerinde uzun sureli egitimlere firsat olmamaktadir. Dolayisiyla
akilli bir bina, bina sakinlerinin mevcut eforlarini gelistirmek i¢in sezgisel araglar sunmalidir. Akilli bina
evrim gecirdikgce; akilli bina sistemleri arasinda paylasilan bilgi, inovasyon icin uygun platform
saglayacaktir. Gelecekteki uygulamalar iglerini daha iyi yapabilmesi icin isletme muadiri gibi
davranacaklardir.

PwC danisman firmasi tarafindan hazirlanan “Future of Small Business 2020” raporuna gdére bu
yillarda calisanlara saglanan saglik is-6zel hayat dengesi maaslara gore daha 6nemli olacak. Ankete
katillanlari 575'i bu yénde oy kullanmis. Is ortaminin saglik sorunlarini %20ye kadar disurebilme
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ihtimali oldugunu 6ngdrirsek bu da akilli sistemlerin dnceliklerinden olacaktir. Masamiza vardigimiz
zaman bize goére ayarlanacak konfor ve isik seviyesinin verimimizi %18 mertebesinde artirmasi
mumkudndidr. Bunun yanisira 2020 yilinda yaklasik 1 milyar Kisi artik kendi masasinda ¢alismayacak,
masalarini baskalari ile paylasacaklar, bu da konforun ¢ok daha 6nemli olacagi anlamina geliyor.
Calisma yeri ergonomisi, farkh kisilerin fiziksel ve psikolojik 6zelliklerine gore tasarlanmak zorunda
olacak.

Akill bina igin sdylenecek son s6z; yasam suresi ve dmrinin sonu dikkate alinarak insaat sirecinin
statik, mimari, mekanik tim disiplinlerinin  biraraya gelerek ve teknolojiyi gdzeterek calismasi
gerekliligidir. Bu amagla tesisat mihendisligi alaninda hizmet veren paydaslar; TMMOB, TTMD gibi
STKlar 6nciliginde beraber bir vizyon belirlemeli ve bir platform olusturmalidir. Devlet ve
Universitelerin desteg@i bu alanda olmazsa olmazlardandir.
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