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KAMU BINALARI
STANDARTLARI REHBERI

1. Amag

Bu rehberin amaci; kaynaklarin daha ekonomik, etkili ve verimli kullanilmasi i¢in kamu
kurum ve kuruluslarinin merkez ve tasra teskilatlarinca yent yapilan veya yaptirilan kamu idari
hizmet binalarinda dikkate alinmasi gereken genel ilke, esas ve standartlari tespit etmek ile

kiralama ve satin almalarda kullanima iliskin briit alanlar1 belirlemektir.

2. Kapsam

Bu rehber 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununa gore genel yonetim
kapsaminda yer alan kurum ve kuruluslarin merkez ve tasra teskilatlarina ait yeni yapilan tim
kamu idari hizmet binalarini kapsar.

Kiralanan veya satin alinan kamu idari hizmet binalariyla ilgili ise ihtiya¢ olan yap1

biiylikliigiinii 6ngérmek i¢in bu rehberin dikkate alinmasi esastir.

3. Genel ilke ve Esaslar

3.1.ic Mekan Kullaniminda Esneklik ve Uyarlanabilirlik

Kamu binalari, binanin kullanim émrii boyunca degisen ihtiyaglar1 karsilamak tizere
farkli kullanim modelleri ve farkli fonksiyonlara cevap verebilecek sekilde tasarlanacak olup
buna gore;

-Ihtiya¢ duyuldugunda mekan boyutu ve fonksiyonunun kolay degisebilmesi igin
¢Oztimler tiretilmesi,

-Mekanik ve elektrik tesisati projelendirme sathasinda degisen mekan senaryolarinin
g0z oniinde bulundurulmast,

-Degisebilecek i¢ mekan senaryolar1 goz 6niinde bulundurularak bina cephelerindeki
seffaf ve sagir yilizeylerin buna uygun tasarlanmasi,

esastir.




3.2.Biiyiiyebilir Olmak

Belirli tipteki kamu binalarinin tasariminda “biiyiiyebilirlik™ kriteri fonksiyonellik ve
kullanilabilirlik agisindan zorunluluk teskil edebilmektedir. Binanin hizmet verecegi kamu
kurumunun ihtiyaglari artabilmektedir. Buna bagli olarak bina, kurumun ihtiyag projeksiyonuna
uygun tasarlansa da daha fazlasi i¢in biiyiiyebilirligi saglayacak bir tasarim yaklagimi kritik
Onem tasiyabilmektedir.

Buna gore,

-Ilk asamada, binanin araziye yerlesiminin biiyiimeye (miimkiinse modiiler biiyiime)
miisaade eder sekilde olmasi, olast biiyiimenin ger¢eklesecegi alanin belirlenmesi ve peyzaj
tasariminin buna uygun yapilmasi gereklidir.

-Binay1 biiyiitme amaci ile yan yana gelmesi planlanan modiillerde cephe tasarimi,
malzeme kullanimi, diisey sirkiilasyon elemanlar1 (merdiven, asansor vb.) ¢oziimleri ve cephe

oranlarinin uyumlu olmasina dikkat edilmelidir.

3.3.Kurumlar Arasi Ortak Kullanim ilkesi

Standartta bahsi ge¢en hizmet binalarinin igsletme giderleri goz oniinde bulundurularak
oncelikle kampiis olarak planlanarak yapilmasi ve bu yapilara iliskin ortak alanlarin (konferans
salonu, egitim salonu, spor salonu, sosyal tesisler vb.) kurumlar aras1 koordinasyonu da tesvik
edici sekilde paylasimli olarak kullanilmasi, bu dogrultuda biiytik 6lgekli ve az kullanilan ortak
alanlarin, 6ncelikle diger kamu kurum ve kuruluslarina ait alanlarin kullanimi veya hizmet alimi

suretiyle karsilanmasi esastir.

3.4.Kurum i¢i Ortak Kullanim ilkesi
Yazici ve fotokopi ihtiyaglarinin merkezi olarak giderilmesi, kat icinde benzer ihtiyaclar

icin gerektigi kadar mahal kurgulanarak ortak kullanima tesvik edilmesi esastir.

3.5.ihtiya¢ Projeksiyonu Yapilmasi Esasi

Idarelerin talep boyutunun belirlenmesinde; talebin mevcut ihtiyacin yaninda gelecekte
olusmasi Ongoriilen ihtiyact da kapsamasi halinde ilave ihtiya¢c projeksiyonu 10 yihi
gecmeyecektir. 10 yil1 gecen ilave ihtiya¢ projeksiyonlari i¢in varsa talebe konu arsa iizerinde

planlama yapilmalidir.




3.6.idari Bina Isletmesinin Dikkate Alinmasi Esasi
Kamu kurum ve kuruluslar proje asamasindan itibaren planladiklar tesislerin isletme

maliyeti ve bakim giderlerini dikkate almalidir.

3.7.Mimari Proje Asamasinda Enerji Etkin Tasarim lkeleri

Kamu idari hizmet binalarinin mimari projesinde getirilecek pasif ¢oztimlerle 1sitma ve

sogutma yiiklerinin azaltilmas1 esastir.

Bu sebeple diisiik maliyetli enerji etkin tasarim igin;

eProje  baglangic asamasinda bina giinese gore konumlandirilmali ve
sekillendirilmelidir.

o [s1] kiitle kullanim1 dikkate alinmali, 1s1l kiitle etkisi yiiksek olan malzeme se¢iminde
yerel malzemeler Oncelikli dikkate alinip, yerel yapim teknikleri arastirilmalidir.

e Ozellikle soguk iklim bélgelerinde riizgar yonii binamin konumlandirilmasinda
diistiniilmeli, soguk hakim riizgarin geldigi yonde tampon mahaller (1slak hacimler
depolar, arsivler vs.) kurgulanmalidir.

e Sicak iklim bdlgelerinde sogutma yiikiiniin azaltilmasi i¢in ¢apraz havalandirmayi
giiclendirecek pencere agikliklarinin biytikliikleri ve konumlartyla ilgili hesaplamalar
yapilmali, mahallerin birbiri ile baglantisin1 saglayacak kontrollii havalandirma
acikliklar1 kurgulanmalidir. Capraz havalandirmanin yetersiz olacagi hesaplandigi
durumda diisey hava sirkiilasyonunu saglayacak senaryolar kurgulanmalidir. Bunun
i¢in riizgar bacalar1 veya galeri bosluklarinin iistiinde agilacak olan cati havalandirma
bosluklar1 baca etkisi ile havalandirarak sogutmaya katki saglamalidir.

e Sicak donemlerde gece havalandirmasi kullanilarak gece binada toplanan soguklugun
giin i¢cinde konfor kosullarini diizenlemesi hesaplanmalidir.

¢ Bina disinda bitki ortiistiniin konumu ve tiiriiniin dogru sec¢ilmesi ile giinesten korunma
ve faydalanma istenilen sekilde saglanmalidir.

¢ Giinesin gelis a¢isina uygun olarak tasarlanmis sagaklar ile yazin ve kisin iceri girmesi
istenen gilines miktar1 ayarlanmalidir.

Diisiik maliyetli mimari pasif ¢oziimlere ek olarak yiiksek maliyetli enerji etkin

sistemlerin kullanilmasi ile ilgili olarak projelendirme sathasindan 6nce Strateji ve Biitce
Baskanlig1, Hazine ve Maliye Bakanlig1 ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi (Milli Emlak Genel

Miidiirliigii) nin gortslerinin alinmasi esastir.




4. Alan Tamimlari ve Simirlar

4.1.Kapalh Insaat Alam: Isiklik ve havaliklar hari¢ bodrum kat, asma kat ve cat1
arasinda yer alan mekanlar ve ortak alanlar dahil binanin insa edilen tiim katlarinin net alanidir.
Kapal1 ingaat alan1 sinirlarini belirlemek i¢in rehber sonunda yer alan tablonun kullanilmasi
esastir. Duvar kalinliklari, kolonlar i¢in kapali ingaat alanina %10 ilave yapilarak briit ingaat

alan1 hesaplanir.

4.2.A¢cik Alan ve Peyzaj Diizenlemeleri: Kapali ingaat alanina dahil olmayan tim
altyapi isleri ile yapisal ve bitkisel peyzaj dahil olan alan diizenlemeleridir. (Girisler, servis ve

itfaiye yollar1, otopark ve servis ara¢ otoparki, bitki ortiisii vb.)

4.3.Cahsma (Ofis) Alami: Calisanlarin donanimu ile birlikte kapladiklari briit alandan
olusmaktadir. Acik ofis alanlar1 ve kapali (hiicresel) ofis alanlar1 olmak iizere iki farkl tiirii

mevcuttur. A¢ik ve kapali sistemlerin bir arada bulundugu karma sistemler de uygulanabilir.

MERKEZ ve TASRA TESKILATI | AZAMi KISI BASI ALAN

Hareketli Calisan Alani

(Calisma vaktinin en fazla %25’ini masa basinda gegiren | 6 m?
calisan)

Masa Bas1 Calisan Alani

(Calisma vaktinin en az %75’ini masa basinda gegiren ¢alisan)

Sube Miidiirii (ve muadili) Calisma Mahali/Alan1
“Hizmet + Temsil” gorevini ifa eden Miidiir kadrolari igin | 12 m?
+12 m?ilave edilir.

9 m?

Sube Miidiirii (ve muadili) ile Ust Yonetici arasi

Calisma Mahalleri

1 sayili Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 509 uncu maddesi
g6z oniinde bulundurularak, kurum i¢i hiyerarsiye uygun
olarak 12 m? arttirilarak makam odalar1 biiyiikliikleri
belirlenecektir.

Ust Yonetici Calisma Mahali

(5018 sayili kanunun 11. maddesine uygun iist | 80 ila 100 m?

yoOnetici tanimina uyan makamlar)

12 ila 80 m?

*Thtiya¢ duyulan makamlar icin 6zel calisma, dinlenme ve 1slak hacim mahaller
diizenlenecek olup bu yardimer mahallerin toplam biiyiikliikleri makam calisma i¢in ayrilmis

alan biiyiikliigiiniin %40’ 1n1 gecemez.




**htiyac duyulan makamlar i¢in &zel kalem, 6zel kalem yardimcisi, 6zel kalem
bekleme ve sekretarya mahalleri diizenlenecek olup bu mahallerin toplam biiyilikligli makam

calisma i¢in ayrilmig alan biiyiikliigiiniin %40’ 1n1 gegemez.

4.4.0rtak Alanlar: Calisanlarin ortak ihtiyag ve amaglari i¢in planlanan briit alanlardir.

Ortak alanlar i¢in siir degerler ortak alan tiiriine gore asagidaki gibidir:

4.4.1. Toplant1 Salonlar:

Bina i¢inde ve disinda yer alan birim veya birimlerin, birim i¢i veya birimler arast
toplanti ihtiyaclar1 i¢in planlanan briit alanlardir.

e Masa etrafinda toplant1 imkanli oldugu takdirde kisi basina 2,00 m?’yi,

e Kolgaginda not tutma imkanli, sira diizeninde oldugu takdirde kisi basina 1,50 m?,

normal sira diizeninde ise kisi basina 1,00 m?’yi gecemez.

Toplant1 salonunun bina disina da hizmet vermesi halinde; fuaye, giris holii, biife,

vestiyer, eszamanli ¢eviri, wc ve lavabo boliimii olmasi esastir.

4.4.2.Seminer/Konferans Salonlari:

Bina icinde ve disinda yer alan birim veya birimlerin, seminer/konferans
organizasyonlar1 kapsaminda planlanan briit alanlardir.

Salonlar kisi bagma 1,50 m? esas alarak planlanmali, sahnesi ve sahne gerisinde
hazirlik odalar1 bulunmali, fuaye, giris holii, biife, vestiyer, eszamanli ¢eviri, wc ve lavabo

bolumu olmalidir.

4.4.3.Goreve Mahsus Alanlar
Kurulusun gorev tanimu itibari ile ortak kullanimi gereken (laboratuvar, kiitiiphane, sinif

vb.) alanlardir. Tlgili standartlarinda yer alan sinir degerleri gegemez.




4.4.4.Sosyal Hizmet Mekanlari

KISI BASI ALAN (m?)

Yemekhane (Masalara Servis) | 1,4 m?

Yemekhane (Self Servis) | 1,2 m?

Mutfak (Yemek Pisirilen) | Yemekhane Alaninin %50’si

Mutfak (Sadece Yemek Servisi) | Yemekhane Alaninin %30’u

Kondisyon Salonu | 400 Kisi Uzeri 200 m?’ye kadar

Mescit ve Abdesthane | Diyanet Isleri Baskanliginca belirlenecek
standartlara uyulur.

Makamin kulladigi yemek salonlarinda masalara servis igin belirtilen alan ol¢iisi

dikkate alinacak, diger kamu gorevlileri i¢in self servis kullanimi saglanacaktir.

4.5.0topark Alanlari: Oncelikle resmi arac sayis1 kadar kapali otopark yapilmast, arsa
maliyeti de dikkate alinarak kalan otopark ihtiyacinin acik alanda karsilanmasi esastir. Parselin
yapilagma sartlar1 agik otopark yapilmasina olanak vermiyor ise mevzuatin zorunlu kildigi
sayida; siginak ve otopark olacak sekilde kapali otopark yapilmasi esastir. Arazi sartlari
dolayisiyla yapilmasi zorunlu olan bodrum katlar otopark olarak degerlendirilebilir. Otopark
alani, binanin yatay ve diisey tiim dolasim ag1 olarak tanimlanan sirkiilasyon alani dahil arag

basina azami 25 m? alan ayrilacak sekilde diizenlenmelidir.

4.6.Arsiv Alanlari: Kullanici idare tarafindan 10 yil boyunca arsivlenecek dosya

kapasitesine gore her bir mahal net 150-200 m?’yi gegmeyecek sekilde belirlenecektir.

4.7.Sirkiilasyon Alanlari: Binanin yatay ve diisey tiim dolasim agi olarak
tanimlanabilecek sirkiilasyon alanlari; giris holleri, koridorlar, 1slak hacimler, rampalar,
merdivenler, yangin merdivenleri, galeri bosluklarindan olusmaktadir. Iyi bir tasarimda
sirkiilasyon alanlarinin toplam m?’si idare binast igerisindeki ¢alisma alanlar1 ve ortak mahaller
toplaminin %60°1 olmalidir. Sirkiilasyon alani1 hesaplanirken sigmaklar ve kapali otoparklar

toplam ingaat alanina dahil edilmez.




4.8.Teknik Mahaller: Teknik mahaller asagida siralanan hacimlerden olugsmakta olup

hacimlerinin toplaminin ingaat alaninin % 4’linli gegmemesi esastir.

Ist merkezi

Elektrik pano odas1

Orta Gerilim odasi

Santral

Otomasyon odasi
Havalandirma santrali
Teknisyen ve hizmetli odalar1
Depolar

Su deposu

Trafo ve jenerator odasi i¢in yapilacak gili¢ hesaplart gbz Oniine alinarak uygun

6l¢iilerde mahal ayrilmalidir. Miimkiin ise bina diginda bir mahalde projelendirilmelidir.

Ana pano odasi: Minimum 12 m? (Temiz hava ile iliskilendirilecek olup, 1slak

hacimlere yakin olmamalidir, zemin katta olmalidir.)

UPS odast: minimum 8-10 m? (havalandirma imkan1 olmalr),
Zay1f akim odasi: Minimum 10-12 m?,

Sistem odas1: Minimum 8 m?, (Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumu’nun Bina i¢i

Elektronik Haberlesme Tesisat1 Teknik Sartnamesi)

Asansorler ilgili standart ve yonetmeliklere gore diizenlenir.

4.9.Sigmak: Sigmak Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat dikkate alinacaktir. Agik

alanda otopark yapilmasi miimkiin olmayan hallerde siginak ve otopark birlikte tasarlanmalidir.




5. Yeni Yapilacak Kamu Kurum ve Kuruluslarina ait idari Hizmet Binalan ile

ilgili Kapali (Briit) Insaat Alam Hesaplanmasina Dair Tablo

Asagida yer alan tablonun kamu kurum ve kuruluslarina ait yeni yapilan idari hizmet

binalar ile kiralama ve satin almalarda ihtiyaci 6ngérmek i¢in kullanilmasi esastir.

Alan Tiiri Birimi Miktar1 Notasyon Formiil
Blok Sayis1 [[Adet I | A
Kat Sayisi [[Adet I I B
c | (C1+C2) |
Masa Basgi |Kisi C1
Hareketli | Kisi c2
¢ | cirgegy ]
Masa Bag1 Caligan Alani c1
Hareketli Calisan Alani c2
Yonetici Odalari ve Yardimci Mahalleri ¢3
D || (p1+D2+D3+D4) |
Toplanti Salonu |m’ D1
Konferans/Seminer Salonu |l'n"z D2
Goreve Mahsus Alanlarlmz D3
o Sosyal Hizmet Mekanlari m” D4 | (D4a+D4b+D4c+D4d) |
=
5 Yemekhane |m” D4a
2 Mutfak|m* D4b
= Kondisyon Salonu m’ D4c
;_ Diger Sosyal hizmet Mekanlari m’ D4d
=
T P — - T
Acik Otopark mz E1
Kapali Otopark m’ E2
F
G
H
|
J
Toplam Kapali Alan (NET) ||mz K (C+D+E2+F+G+H+I+])
Toplam Kapali Alan (BRUT) [[m” (K+Kx10%)




6. Projelendirme Safhas1 Oncesi Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar ve Elde

Edilmesi Gereken Bilgiler

Projelendirme safthasi 6ncesi dikkat edilmesi gereken hususlar ile yatirimer kamu kurum

veya kuruluslarinca insaat ruhsatina esas temin edilmesi gerekli arsanin hukuki ve fiziki

bilgileri agagida yer almaktadir.

Miilkiyet sinirinin imar planina uygun hale getirilmesi i¢in gerekli olan ifraz, tevhit,
yola terk ve yoldan ihdas ¢aligmalar1 yapilmalidir.

Ifraz, tevhit, yola terk ve yoldan ihdas calismalar1 yapilirken hisseli tapu
olusturulmamalidir.

Ifraz, tevhit, yola terk ve yoldan ihdas ¢aligmalarinin tamamlanmasindan sonra
olusan yeni parsele ait tapu senedinin veya tapu yerine gegen Tapu Miidiirliigiinden
alinan tapu kayit 6rneginin, ilgili kurumundan alinacak aplikasyon krokisi elde
edilmelidir.

Mgili kurumundan alinan yiiriirliikteki uygulama imar plan1 6rneg@i ve bu plana gore
tanzim edilmis imar durumu elde edilmelidir.

Yatirimin planlandig1 arsanin uygulama imar planlar1 disinda kalmas1 durumunda
alanin uygulama imar plani yaptirilarak aski siiresinin bitiminde kesinlesmis olmasi
gereklidir.

Arsa secimi yapilirken yapimi planlanan bina ve tesislerin kurumunca tanzim
edilmis ihtiya¢ programinda belirtilen alani saglayip saglamadigi uygulama imar
planlarindan kontrol edilecek, saglamamasi durumunda ya imar planindaki
yapilanma sartlar1 ya da arsa degistirilecektir.

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak binalarin yapilacagi
alan uygulama imar planinda o amaca ayrilmis olmalidir.

Kamu Idarelerine Ait Tasmmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda Y®onetmelik
hiikiimlerine gore tahsisi talep edilen taginmazin tapu malikinin;

-Maliye Hazinesi olmasi halinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca (Milli Emlak
Genel Miudiirliigii),

-5018 sayili Kanunun eki (2), (3) ve (4) sayili cetvellerinde yer alan kamu
idarelerinden biri olmasi durumunda ise tasinmaz maliki idarece, talep sahibi
idareye 1ilgili mevzuat ¢ergevesinde gerekli izinler alindiktan sonra tahsis edilir ve

tahsis kararinda ilgili tasinmaza ait tapu bilgilerine de yer verilir.
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Kamu binalar1 yapiminda oOncelikle hazine arazileri seg¢ilmeli, bunun miimkiin
olmamasi halinde diger secenekler (trampa, arsa kat karsilig1 insaat, kamulastirma
vb.) dikkate alinmalidir.

Tahsisi yapilacak olan tasinmaza iliskin 6zel bir durum bulunmasi halinde (dere
yatagi, elektrik ve dogalgaz hatti, koruma alanlar1 vb.) ilgili kurumlardan gerekli

muvafakat alinacaktir.
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