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CONSORCIO BDOPRO

EXCELENTiSSIMOASENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
12 VARA DE FALENCIAS, RECUPERACOES JUDICIAIS E
ARBITRAGEM, DO FORO CENTRAL DA CAPITAL/SP.

Processo n°® 0045404-41.2018.8.26.0100

CONSORCIO BDOPRO,
ADMINISTRADOR JUDICIAL nomeado nos autos da
RECUPERACAO JUDICIAL das empresas integrantes do
GRUPO URBPLAN, por sua advogada que esta subscreve, nos
autos do Incidente Especifico de Relatdrio Mensal de
Atividades, em tramite perante este MM. Juizo e r. secretaria,
vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, perante
este d. Juizo, requerer a juntada do incluso relatério mensal
referente aos meses de junho e julho de 2018, para ciéncia de
todos os interessados (doc. 01 e 02).

Como se vé do incluso relatdrio, os
pontos de destaque e inconsisténcias verificadas estdo

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ QUINTANA NOVAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/10/2018 as 16:50 , sob o nimero WJMJ18413355478

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0045404-41.2018.8.26.0100 e codigo 5046572.
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CONSORCIO BDOPRO

evidenciadas no sumario executivo, de forma que esta
Administracao Judicial entende necessaria a prestacao de
esclarecimentos por parte das Recuperandas.

Termos em que,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 04 de outubro de 2018.
CONSORCIO BDOPRO

BEATRIZ QUINTANA NOVAES
OAB/SP 192.051
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CONSORCIO BDOPRO

4679/18
01 de outubro de 2018

Ao

EXCELENT[S§IMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA DE FALENCIAS,
RECUPERACOES JUDICIAIS E ARBITRAGEM, DO FORO CENTRAL DA CAPITAL/SP,
DR. DANIEL CARNIO COSTA

O CONSORCIO BDOPRO vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia,
nos autos do pedido de Recuperacao Judicial n® 1041383-05.2018.8.26.0100
do Grupo Urbplan, atendendo a nomeacao de Administrador Judicial,
apresentar o relatorio mensal de atividades do Grupo nos termos do Art. 22,
da Lei n° 11.101/05.

Cordialmente,

oo I MW.JJ-?//

Mauro Massao Johashi

Grupo Urbplan - Relatoério mensal de atividades - junho/2018 e julho/2018 | MM. Juiz de
direito da 12 Vara de faléncias, recuperacdes judiciais e arbitragem, do Foro Central da
Capital/SP 2 de 41

Tel.: +55 11 3848 5880
Fax: + 55 11 3045 7363
www.bdobrazil.com.br

Rua Major Quedinho, 90
Consolacao - Sao Paulo, SP
Brasil

01050-030

fls. 2543

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ QUINTANA NOVAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/10/2018 as 16:50 , sob o nimero WJMJ18413355478

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0045404-41.2018.8.26.0100 e codigo 504657D.



Consideracoes iniciais
Introducao

Estamos encaminhando aos cuidados de V.Sa. nosso relatorio mensal de
atividades do Grupo Urbplan, denominado “Grupo” ou “Grupo Urbplan”,
composto pelas empresas contempladas no pedido de Recuperacao Judicial
n°1041383-05.2018.8.26.0100.

O Grupo Urbplan impetrou pedido de Recuperacao Judicial em 16 de abril de
2018, composto por 51 litisconsortes ativos, conforme peticao inicial, que,
em nomenclatura sintética, sdo:

(Empresas | Empresas (cont.) Empresas (cont.)

Dawn SP-14 SP-39
Ebenaceae SP-15 SP-40
FLC SP-16 SP-44
Residentiae SP-18 SP-45
SP-01 SP-19 SP-46
SP-02 SP-20 SP-47
SP-03 SP-21 SP-54
SP-04 SP-23 SP-55
SP-05 SP-26 SP-56
SP-06 SP-27 SP-57
SP-07 SP-30 SP-58
SP-08 SP-31 SP-60
SP-09 SP-32 SP-63
SP-10 SP-33 SP-64
SP-11 SP-35 SP-66
SP-12 SP-37 SP-67
SP-13 SP-38 URBPLAN
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Atividade-fim das empresas

Conforme informado pelo Grupo Urbplan no termo de diligéncia realizado no
dia 20 de abril de 2018 (fls. 3740/3745) as empresas impetrantes encontram-
se em atividade, sendo que todas estdao a funcionar operacionalmente. No
mesmo termo de diligéncia (fls. 3740/3745) as holdings se encontram em
atividade propria de seus respectivos objetos sociais e as demais atuam na:

[...] Contratacdo de parcerias com os respectivos proprietdrios de glebas
aptas a implantacgdo de loteamento, a principio urbanos e residenciais. Que
a contratacgéo é iniciada pela holding Urbplan Desenvolvimento Urbano S/A e
estruturada sob as controladas, que sdo as demais Recuperandas e outras
empresas jd constituidas que a critério da administracdo das Recuperandas
ndo se enquadravam no perfil de compor o litisconsorcio ativo que consta na
inicial. Que a principio, porém ndo necessariamente, existe uma parceria
para cada constituicdo de sociedade controlada, que pode ser materializada
em um ou mais contratos de parceria.

[...] Que o modelo de negdcios composto pelo contrato de parceria preserva
a propriedade da gleba em nome do titular do dominio original com quem a
principio o contrato é sempre celebrado. Que a partir do contrato de
parceria, as Recuperandas, através de investimentos e servicos necessdrios,
implantam o loteamento fisica e juridicamente e vendem ao publico em geral
os respectivos lotes, cuja escrituracdo definitiva de transferéncia do dominio
é outorgada pelo titulo do dominio (parceiro).

Embora o polo ativo da peticao inicial contemple 51 empresas Recuperandas,
o Grupo Urbplan apresentou a Administracao Judicial relacao dos loteamentos
que se referem as integrantes da peticdo inicial, dando conta que existem 72
empreendimentos.

Adicionalmente, conforme informado pelo Grupo Urbplan no termo de
diligéncia realizado no dia 15 de maio de 2018:

CONSORCIO BDOPRO
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[...] Que existem casos em que as Recuperandas passaram a ser titulares dos
lotes, seja (i) em razdo da consolidacGo da propriedade fiducidria
proporcionalmente entre o terreneiro e a Urbplan em decorréncia do
inadimplemento do adquirente; (ii) em razdo da aquisicdo pelas
Recuperandas da proporcdo do terreneiro no empreendimento, passando a
deter a integralidade respectiva; (iii) com a finalizacdo da parceria e partilha
fisica dos lotes remanescentes.

[...] Que as Recuperandas confirmam que os lotes que sao de sua titularidade
e os lotes decorrentes dos contratos de parceria integram exclusivamente seu
ativo circulante e que no seu entendimento ndo se enquadram na restricGo
do art. 66, da Lei 11.101/2005.

Conforme termo de diligéncia realizado no dia 20 de abril de 2018:

[...] Que o resultado financeiro da venda do lote é repartido entre as
Recuperandas e o parceiro, no percentual estabelecido pelo respectivo
contrato de parceria. Que a parte cabente as Recuperandas é perfeitamente
identificada pelo respectivo contrato de parceria e ndo se confunde
absolutamente com a parte cabente ao parceiro titular da propriedade do
lote vendido. Que os lotes que compbéem os loteamentos, por conta deste
modelo de negdcio, ndo integram, juridicamente considerado, o ativo das
Recuperandas. Que o ativo das Recuperandas, substancialmente, corresponde
aos direitos decorrentes dos contratos de parceria e decorrentes recebiveis
das vendas dos lotes. [...] Que os investimentos nas glebas objeto das
parcerias s@o ativos nos respectivos balancos.

[...] Que a atividade fim das Recuperandas no presente momento estd
compreendida desde a negociacdo de novas parcerias, inclusive com algumas
ja negociadas sem a implantacdo de loteamento, até finalizacdo da venda de
lotes e recebimento integral dos pagamentos e liquidacdo das demais
obrigacées inerentes ao empreendimento.

Conforme o termo de diligéncia de 15 de maio de 2018;
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[...] O ultimo lancamento de empreendimento pelas Recuperandas foi em
maio de 2014. [...] Que no ultimo trimestre as Recuperandas estimam que
aproximadamente comercializaram 120 lotes, salvo engano. Que as
Recuperandas entendem que tém o potencial de comercializar 1.000 lotes
por ano. Que as Recuperandas estimam que tem na atualidade
aproximadamente 2.000 lotes em estoque. Que as Recuperandas estimam que
haverad 3.500 lotes para comercializa¢Go em razéo de retornarem ao estoque
por conta da inadimpléncia dos adquirentes que importa a rescisGo dos
contratos. [...] Que atualmente existem 12 mil contratos de compromisso de
compra e venda de lotes ativos, dos quais aproximadamente 50% sdo
adimplentes.

Fonte: Termo de diligéncia, (fls. 3740/3745) e Termo de diligéncia.
Outras empresas do Grupo Urbplan nao contempladas na Recuperacao Judicial

Ressaltamos que ha empresas do mesmo grupo que nao foram contempladas
no processo de Recuperacao Judicial, conforme termo de diligéncia do dia 20
de abril de 2018 (fls. 3740/3745), que o Grupo Urbplan informou que “no
organograma constante da peticdo inicial somente constam as empresas do
Grupo que tém o perfil a enquadrar-se na condicdo de litisconsorte ativo,
havendo outras empresas, inclusive n@o operacionais”.
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Outras consideracoes

Este trabalho foi elaborado com a finalidade especifica definida no objetivo
dos trabalhos constantes neste relatorio e o uso para outra finalidade, para
data-base diferente da especificada ou extracao parcial de dados sem o texto
completo, nao apresenta ou reproduz confiabilidade.

Nenhum membro do Consorcio BDOPRO tem ou pretende ter interesse
financeiro, direto ou indireto, no Grupo objeto deste relatério.

A geracao expressa nesse relatorio é decorrente das analises feitas com base
nas informacdes fornecidas pelo Grupo Urbplan.

Assim, os usuarios deste relatorio devem formar suas proprias conclusoes
sobre as capacidades das empresas do Grupo em honrar com seus
compromissos financeiros por base de analise propria e interpretacao pessoal
dos demonstrativos financeiros, considerando os riscos inerentes em realizar
qualquer transacao.
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Fonte das informacdes

As informacoes utilizadas nesse relatério originaram dos autos do processo de
Recuperacao Judicial além de documentacdes e explicacdes fornecidas pelo
Grupo Urbplan, listados nos anexos conforme relacionados na secao “Anexos”.
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Glossario

Capital de giro

Consolidado
Dawn
Ebenaceae
FLC

Grupo Urbplan
indice de perfil
de
endividamento

Margem liquida

Recuperandas/
Companbhias

Residentia
SP-01
SP-02
SP-03
SP-04

SP-05

Recurso utilizado para sustentar as operacoes do dia-a-
dia da empresa, ou seja, € o capital disponivel para
conducao normal dos negdcios da empresa. Calculado
como ativo circulante menos passivo circulante
Referente a todas as Recuperandas do Grupo Urbplan
Dawn Holding LTDA

Ebenaceae SP Empreendimentos Imobiliarios LTDA.
Fleche Participacées E Empreendimentos LTDA

Grupo composto pelas empresas abaixo

Proporcao entre capital de terceiros e capital proprio
que compoe o passivo da empresa

Lucro liquido divido por receitas operacionais liquidas

O Grupo Urbplan

Residentia e Empreendimentos Imobiliarios LTDA.
Sp-01 Empreendimentos Imobiliarios LTDA

Sp-02 Empreendimentos Imobiliarios LTDA.

MASB Sp-03 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sp-04 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Sp-05 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
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SP-06

SP-07

SP-08

SP-09

SP-10

SP-11

SP-12

SP-13

SP-14

SP-15

SP-16

SP-18

SP-19

SP-20

SP-21

SP-23

SP-26

SP-27

Sp-06 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sp-07 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sp-08 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Sp-09 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Sp-10 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Sp-11 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sp-12 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Sp-13 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sp-14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sp-15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sp-16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sp-18 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Sp-19 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sp-20 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Sp-21 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sp-23 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sp-26 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Sp-27 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
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SP-30 Sp-30 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. SP-63 Sp-63 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
SP-31 Sp-31 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. SP-64 Sp-64 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
SP-32 Sp-32 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. SP-66 Sp-66 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
SP-33 Sp-33 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. SP-67 Sp-67 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
SP-35 Sp-35 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. URBPLAN Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A.
SP-37 Sp-37 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Todos os montantes encontram-se em Reais (“BRL” ou “RS$”).
SP-38 Sp-38 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
SP-39 Sp-39 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
SP-40 Sp-40 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
SP-44 Sp-44 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
SP-45 Sp-45 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
SP-46 Sp-46 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
SP-47 Sp-47 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
SP-54 Sp-54 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
SP-55 Sp-55 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
SP-56 Sp-56 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
SP-57 Sp-57 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
SP-58 Sp-58 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
SP-60 Sp-60 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
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Sumario executivo
Temas de destaque

A seguir informamos os ponto

Ponto de destaque

Ressalvas das
demonstracées contabeis
do Consolidado do Grupo
Urbplan

Secao 1: Sumario executivo
Grupo Urbplan - Relatoério mensal de

s de destaque do relatério mensal da Administracdo Judicial.
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Descricao

Nas demonstracoes contabeis do Consolidado do Grupo, foi inserido a seguinte ressalva:

Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A. - Em Recuperagéo Judicial

Balangos patrimoniais individuais e consolidados das cinguenta e uma empresas em Recuperacdo
Judicial,

{Em mihares de reais)

Jinformagies consolidadss antre 85 eoupsrandas do Grue Lbnlen am atendimenlo & sofisinglo do admintsiredor futlcial & qus difere
she marmes salabaiecidas na CPC 36 (R3] Demanstragies Consoidedes.

Hadas ndo sodifadas sujedor a steragies

Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A. — Em Recuperacao Judicial

Balangos patrimoniais individuais e consolidados das cinquenta e uma empresas em Recuperacéo
Judicial.

2018

(Em milhares de reais)
*inf & idadas entre as do Grupo Urbplan em i 4 solicitagdo do inis Judicial e que difere)
das normas estabelecidas no CPC 36 (R3) D des C lidadi

*Dados nio itados suj a &

k 4

Como se vé acima, as Recuperandas informam que as demonstracées contabeis do consolidado NAQ observam o disposto no CPC

36 (R3), ou seja, nao sao fidedignas e nao estao cumprindo com o rigor contabil necessario.
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Ponto de destaque

Contas relevantes no BP
do Consolidado do Grupo
Urbplan de junho/2018 e
julho/2018

Pontos a esclarecer no BP
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Descricao

Dentre o periodo analisado as maiores contas que se destacam sao as seguintes:

Imoveis destinados a venda: verifica-se que é a conta mais relevante no Ativo circulante. No periodo analisado, nota-se que
esta conta apresenta uma retracdo, pois, em junho/2018 a Recuperanda possuia saldo RS 273.757 mil, ja em julho/2018 a
recuperanda apresenta o saldo de RS 260.100 mil, variando (5)%;

Adiantamento a fornecedores: nota-se que a conta apresenta uma grande variacao de junho/2018 a julho/2018 de 132,5%;
Contas a receber de partes relacionadas: nota-se que a conta sofre variacao no periodo analisado, em junho/2018 possuia
saldo de RS 125.457 mil e apresentou um aumento em julho/2018 para RS 172.140 mil, variando 37,2% de junho/2018 a
julho/2018;

Imobilizado e Intangivel: verifica-se que essas contas apresentam variacdo no periodo analisado, no entanto os valores
possuem pouca relevancia. Deve a Recuperanda esclarecer se essa variacao se refere a depreciacdo e/ou amortizacao;
Empréstimos e financiamentos: é a conta mais relevante do Passivo circulante, com valor de RS 338.048 mil em junho/2018,
aumentando em julho/2018 possuindo saldo de RS 341.673 mil, variando 1,1% no periodo, o que pode significar a principio a
Recuperanda obteve novas linhas de crédito. Ademais, deve o Grupo Urbplan justificar o motivo dessa conta estar alocada
somente no Curto Prazo;

Adiantamento de clientes: verifica-se que a conta apresentou um aumento no periodo analisado, apresentando o saldo de RS
214 mil em junho/2018 para de RS 870 mil em julho/2018, variando 306,5%. Deve a Recuperanda esclarecer o motivo dessa
variacao de junho/2018 a julho/2018;

Partes relacionada: snota-se que a conta nao apresenta saldo em junho/2018 e julho/2018, entretanto por ser tratar de uma
conta com partes relacionadas, deve a Recuperanda esclarecer se ocorreu transacoes com empresas fora da Recuperacao
judicial. Deve a Recuperanda nos proximos RMA’s enviar balancete para verificacao das entradas e saidas da conta;

Retencao de lucros: o Grupo Urbplan apresentou saldo nessa conta somente em abril/2018 de RS (879.417) e nos demais meses
a conta permaneceu zerada, deve a Recuperanda esclarecer o motivo dessa variacao; e

Patriménio liquido: verifica-se que em junho/2018 a conta Prejuizos acumulados possuia saldo Devedor de RS (890.211) mil,
apresentando uma melhora no Prejuizo acumulado da Recuperanda em julho/2018, possuindo saldo de RS (864.793) mil,
variando (2,9)% no periodo analisado.

Deve o Grupo Ubrplan esclarecer a origem e natureza das seguintes contas:

o

o Ativo circulante: “Consodrcios” e “Outros valores a receber”;
o Ativo nédo circulante: “Outros valores a receber”;
o Passivo circulante: “Obrigacoes com registros de contratos e custos de retomadas”, “Contas a pagar por cessao de
recebiveis”, “Credores por iméveis compromissados” e “Outras contas a pagar”;
Passivo nao circulante: “Obrigacées com registros de contratos e custo de retomadas”, “Credores por compromisso em

aberto” e “Outras contas a pagar”; e

o Patrimonio liquido: “Operacao de capital em controlada, “Outorga de opcoes”, “Debéntures conversiveis” e “Participacao
de acionistas nao controladores”.
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Divergéncia na variagdo Reitera-se que o Prejuizo liquido demonstrado na DRE consolidada do periodo analisado, esta divergente da variacao més a més da

dos Prejuizos Acumulados conta Prejuizos Acumulados no Balanco Patrimonial Consolidado do Grupo Urbplan, de junho/2018 a julho/2018. No Balanco

do Balanco Patrimonial Patrimonial a variacdo dos prejuizos acumulados esta em RS 25.418 mil, sendo que o Prejuizo liquido do exercicio de julho/2018

com o Prejuizo liquido do demonstrado na DRE esta com valor de RS (44.177) mil, porém ndo conseguimos concluir que a DRE esta ou ndo acumulada. Solicita-

exercicio registrado na se maiores esclarecimentos do Grupo Urbplan sobre a composicao do valor dessa conta.

DRE

Inconsisténcias nas Notou-se nas demonstracoes contabeis enviadas pelo Grupo Urbplan referente a junho/2018 e julho/2018 que foram identificadas

demonstracées contabeis inconsisténcias, tais como valores totais de ativos e passivos destoantes, receitas com natureza devedora, despesas e custos com

nao auditadas em natureza credora, entre outras.

junho/2018 e julho/2018 Recomenda-se que, para as proximas analises e para os relatorios mensais exigidos pela Lei, as Recuperandas disponibilizem
informacdes consistentes e com evidéncia de que foram auditadas, ou informacdes sobre a razao do porque nao terem sido
auditadas, preferencialmente em formato de planilha eletronica para reduzir erro humano e aumentar a eficiéncia das analises.
Conforme termo de diligéncia do dia 15 de maio de 2018, “[...] As Recuperandas neste ato informam que houve contratacdo da
RSM Brasil Auditores Independentes para os exercicios de 2017 e 2018” [...].

Divergéncia do valor na Reitera-se que em junho/2018 a Recuperanda apresentou na DRE consolidada valor de RS (35.395) mil de Prejuizo liquido do

DRE na conta Prejuizos periodo, conforme observado abaixo, porém na conta Prejuizo antes dos impostos possui valor de RS (46.379) mil e abaixo dela a

liguidos acumulados em Recuperanda ndo apresenta outras contas com valor. Solicita-se maiores esclarecimentos do Grupo Urbplan sobre a composicao do

junho/2018 valor dessa conta.

30/06/2018 50/06/2018

Feceita oparacional Nouida 132 -600
Lorsto dos imbveis vendidos e senicos prestados - 11426
Lucro brubo 132 10.736
Euceitasi{despesas] operacionass;
A iministrativas & gerais «12.370 -19.791
" nmarcais -171 -221,718
{ratras receitasi(d 528) DpErs liguidas -2.950 -3.565
suhaléncia patrirmonial -5.367 -
-aro (prejulzo) antes do resultado financeing -20.726 =12 B4

fispesas financeiras
Racsitas financeiras

Frejuizg antes dos impostos

[ 1posto de renda e contribuicio social - Cormente
[ iposlo de renda e conbribuigSo social - Defendo

- rmjuizo liquido do exercicio

Entretanto, para ndo comprometer as analises a Administradora Judicial realizou o recalculo do DRE e continuou suas analises.

Secao 1: Sumario executivo
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DRE - duvida acerca do Em analise as Demonstracoes de Resultado de Exercicio (DRE) apresentadas pela Recuperanda nao foi possivel concluir se as
saldo e da movimentagdo demonstracoes apresentam saldo acumulado ou movimentacées mensais, pois a variacdo mensal do Balanco Patrimonial esta
divergente do Prejuizo liquido do exercicio obtido na DRE e a DRE apresenta valores destoantes em junho/2018 e julho/2018,
principalmente as contas “Receita operacional liquida” e “Custo dos imdveis vendidos e servicos prestados” que demonstram
variacao mais relevante.
indices patrimoniais do Verifica-se que o consolidado do Grupo em julho/2018 necessitara de um capital de giro equivalente a aproximadamente RS 63.073
Consolidado do Grupo mil para a continuidade das operacdes. Apresenta liquidez corrente e seca muito baixa, 58% e 18%, respectivamente, ou seja,
abaixo de 100%, o que quer dizer que ela nao é capaz de honrar todas as suas obrigacdes a curto prazo pelos numeros apresentados
na situacao atual. O endividamento é de 107% em julho/2018, o que quer dizer que o Grupo necessitara de capital de terceiros.
DRE do Consolidado do Registrou prejuizo relevante em todo periodo analisado. Verifica-se que os Unicos valores positivos se referem a “Receita
Grupo Urbplan operacional liquida”, “Receitas financeiras” e “Imposto de renda e contribuicao social - Diferido”.
Relacao de funcionarios A relacao de funcionarios foi elaborada conforme documentacao fornecida pela Administracdo do Grupo Urbplan.
De acordo com a relacao de funcionarios enviado pelo Grupo Urbplan (Anexo C) referente a junho/2018 e julho/2018 foi constatado
que:
= A Urbplan tem 62 funcionarios registrados em junho/2018; e
= A Urbplan tem 62 funcionarios registrados em julho/2018; e
= Existem colaboradores prestadores pessoas juridicas.
Constatacao de atividade Foi constatado in loco (Anexo D) a funcionalidade do Grupo Urbplan em seu escritério administrativo estabelecido no endereco
fornecido na peticao inicial.
Fluxo de caixa de Ressaltamos que em 05 de julho de 2018 foi realizada uma reuniao com as Recuperandas e a Auditoria RSM, contratada pelo Grupo,
junho/2018 e julho/2018 e solicitou que as informacdes dos recebiveis por empreendimento devam ser acompanhados do respectivo Relatorio Mensal de
Procedimentos Previamente Acordados (PPA) de Revisao Integral da Movimentacao de Caixa e Equivalentes de Caixa. Nos arquivos
enviados pelo Grupo Urbplan em junho/2018 foi disponibilizado o fluxo de caixa da RSM e em junho/2018 somente o fluxo de caixa
feito pela Recuperanda, o qual apresenta diferencas nas contas e valores, por esse motivo neste relatorio sé contera a analise do
fluxo de caixa de julho/2018.

Secao 1: Sumario executivo
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Secao 2:



Introducao
Objetivo do relatorio

Em cumprimento ao disposto no Art. 22 da Lei n° 11.101/05, o Consorcio
BDOPRO, ora Administradora Judicial, vem apresentar o presente relatorio
com a finalidade de verificar a relacao patrimonial e de resultados das
Recuperandas no més de junho/2018 e julho/2018, com base nas informacoes
contabeis, financeiras e gerenciais que nos foram disponibilizadas pelo Grupo
Urbplan e com base nos documentos da Peticao Inicial (fls. 1/3508).

Escopo dos trabalhos e documentacéao utilizada

Para a elaboracdo do presente relatorio, utilizamos como fonte de
informacdes a documentacao juntada nos autos do processo de Recuperacao
Judicial, os relatorios contabeis de junho/2018 e julho/2018, além de
esclarecimentos fornecidos pelas Recuperandas e por assessores nomeados
pelo Grupo.

Essa documentacao foi considerada no decorrer do relatério a fim de realizar
a analise mensal de atividades do Grupo Urbplan.

Ressaltamos que os documentos nao foram auditados.
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Motivos para o pedido de Recuperacao Judicial e informagées sobre o
processo

Conforme peticao inicial, o Grupo entrou com pedido de Recuperacao
Judicial, pois vem sendo prejudicado por uma combinacao de fatores
causados pela recente crise economica brasileira e seus impactos
macroecondémicos no setor imobiliario, como a desvalorizacao de imdveis,
incompatibilidade das taxas de juros atuais no mercado com as contratadas
no momento da compra e consequente inadimpléncia e pedidos de rescisao
contratual por parte dos compradores. Como reflexo da crise dos Ultimos
anos, com elevados niveis de desemprego e queda nos niveis de confianca dos
consumidores, desestimulados a assumir compromissos financeiros de longo
prazo, ha uma deterioracdo da demanda por ativos como imdveis, o que afeta
diretamente a fonte de receitas do Grupo Urbplan. Além disso, este fator
também impacta indiretamente nas vendas da Companhia, ja que uma menor
demanda por novos imoveis no setor, seja para compra ou aluguel, acabou
causando uma desvalorizacado geral de diversos imoveis, ja que seus valores
sequer acompanharam a taxa de inflacao. Atualmente, diante da
incompatibilidade das condicées do mercado (com a Selic em 6,25% ao ano e
taxas de financiamentos de iméveis comercializados em cerca de 9,0% ao ano,
ja considerando inflagao e juros), ha um fluxo elevado de agdes judiciais em
que se pleiteia a rescisao contratual e a devolucao de valores pagos. Houve,
portanto, um aumento relevante da inadimpléncia que conforme peticao
inicial, em fevereiro de 2018, superou 50,0% da base de clientes ativa do
Grupo Urbplan, considerando-se um perfil de atraso superior a 90 dias.
Conforme termo de diligéncia de 20 de abril de 2018 (fls. 3740/3745), a base
de clientes do Grupo contém 12 mil contratos de compromisso de compra e
venda de lotes ativos.

Foi informado também que ocorre um descasamento entre as receitas,
substancialmente reduzidas pela inadimpléncia dos clientes, e as obrigacoes
da companhia, que atingiram um patamar que impossibilita o Grupo Urbplan
de cumprir com suas despesas decorrentes de suas atividades, incluindo
obrigacdes financeiras, despesas relativas a obras e manutencao de seus
empreendimentos, além da folha de pagamento.
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Narra ainda a peticao inicial que consequentemente, em 2016, o Grupo
Urbplan contratou uma empresa especializada em reestruturacao operacional
e financeira, a IVIX Value Creation, para a elaboracdo de um diagnostico
visando levantar possiveis medidas para contornar a situacao de crise da
Companhia. Diante do diagnostico e das condicdes do Grupo, os acionistas do
Grupo Urbplan decidiram pela contratacao da IVIX, em setembro de 2017,
para assumir a gestao estatutaria da empresa e a conducao de seu processo
de reestruturacao.

Adicionalmente, ocorreu um agravamento da situacao da Companhia com o
ajuizamento pela Gaia Securitizadora S.A. de uma acao de Pedido de Faléncia
contra o Grupo Urbplan, o que, somado a todos os fatores mencionados acima,
resultou no pedido de Recuperacao Judicial.

Relacao com as securitizadoras
Conforme termo de diligéncia do dia 15 de maio de 2018:

Que as Recuperandas consignam que quanto a algumas das contas
centralizadoras/contas vinculadas monitoradas pelas Securitizadoras tiveram
o0 respectivo acesso bloqueado desde o inicio do més de abril. Que
historicamente, conforme constou da petic@o inicial, as Securitizadoras, em
razdo do contrato celebrado com a Interservicer cuja contratacdo foi imposta
as Recuperandas, sequer repassaram a participacGo dos terreneiros nas
parcelas pagas pelos adquirentes de lotes, o que também é objeto de
procedimento arbitral. Que isso gerou uma deterioracdo na relacdo entre as
Recuperandas e os terreneiros. Que em razdo da deterioracdo da relacdo com
os terreneiros, as Recuperandas foram obrigadas a proceder o pagamento
correspondente a esses valores retidos pelas Securitizadoras aos terreneiros,
gerando um alto desencaixe que impactou negativamente no fluxo de caixa.
Que as Recuperandas apresentardo a Administracao Judicial até 30.05.2018,
a documentacdo que comprova a alegacdo de retencdo dos valores dos
terreneiros pelas securitizadoras e o desencaixe das Recuperandas para
pagamento deles.
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Que as Recuperandas ressalvam a existéncia de procedimento arbitral
preservado por sigilo. Que solicitado pela Administracdo Judicial o material
completo da arbitragem, as Recuperandas declararam nada ter a opor,
contudo, em razdo da confidencialidade, somente apresentardo, em nome da
legalidade, mediante autorizacdo judicial e dos respectivos tribunais
arbitrais.

Que as Recuperandas ratificam o que constou na peticao inicial de que as
operacées com as Securitizadoras, no tocante as garantias contratuais,
somente envolviam parcela do recebivel de titularidade das Recuperandas,
ou seja, ndo incluiam a parcela dos recebiveis de titularidade dos terreneiros.
Que as Recuperandas ressalvam que as Securitizadoras ndo possuem garantia
real sobre os lotes.

Que até o dia 30.05.2018, as Recuperandas apresentardo especificamente
com relacdo aos créditos das Securitizadoras, a relacdo detalhada com
indicac@o do valor, da natureza, do contrato detalhado, discriminando a
origem, o respectivo vencimento e a indicacdo dos registros contdbeis de cada
transacdo.

Contratacao da IVIX Value Creation
Conforme termo de diligéncia do dia 15 de maio de 2018:

[...] Que a IVIX empresa da qual os comparecentes Alberto Tepedino e Nelson
Bastos sd@o sdcios, foi contratada do Fundo Carlyle para consultoria para
outros empreendimentos (negdcios). Que a IVIX também é contratada de
outros Fundos de Investimentos além do Carlyle. Que em meados de 2016 a
IVIX foi procurada pelo Fundo Carlyle para andlise do negocio URBPLAN. Que
o Carlyle era o controlador, através de veiculos no exterior, da URBPLAN.
Que o diagndstico da IVIX na avaliagdo da operacdo Carlyle com a URBPLAN,
envolvia a gestdo interina, com sugestdo de reducdo de custo fixo, resgate
da relacdo com terreneiros, reorganizacdo da cobranca de recebiveis,
reequilibrio do balanco da URBPLAN e nova estrutura de controle. Que em
setembro de 2017, a URBPLAN contratou a IVIX para implementacdo das
solucbes do diagnodstico através da gestdo interina.
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Situacao in loco do Grupo Urbplan

Foi constatado in loco ( ) a funcionalidade do Grupo Urbplan em seu
escritorio administrativo estabelecido no endereco fornecido na peticao
inicial.
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Secao 4
Verificacao contabil de junho/2018 e
julho/2018
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Informacées financeiras
Qualidade das informacédes

Em relacdo as demonstracdes contabeis recebidas do Grupo Urbplan referente
ao meses de junho/2018 e julho/2018, foi identificado que:

= As demonstracdes contabeis nao apresentam relatorio de auditoria, ndo
sendo possivel verificar se foram auditadas.

= As demonstracoes contabeis ndo continham demonstracoes de mutacao
do patrimoénio liquido e notas explicativas, pecas integrantes das
demonstracdes contabeis no Brasil. Em especial, as notas explicativas
costumam incluir explicacdes importantes para o correto entendimento
das demonstracdes contdbeis e sua omissdo pode comprometer o
resultado das analises.

= Em relacdo ao balanco patrimonial, demonstracdées de resultados
acumulados e demonstracao do resultado desde o Ultimo exercicio social,
identificou-se divergéncias entre saldos contabeis.

Recomenda-se, para as proximas analises e para os relatorios mensais exigidos
pela Lei, que as Recuperandas disponibilizem informacdes consistentes e com
evidéncia de que foram auditadas (e.g. juntamente com o respectivo relatorio
de auditoria emitido pelos auditores independentes da empresa),
preferencialmente em formato de planilha eletronica para reduzir erro
humano e aumentar a eficiéncia das analises.

Ademais, o Grupo Urbplan nao apresentou um conjunto completo de
demonstracdes contabeis, o qual incluiria, adicionalmente, demonstracdes de
mutacao do patrimonio liquido, demonstracao de origem e aplicacdo de
recursos, notas explicativas e, quando aplicavel, parecer de auditor
independente sobre as demonstracdes contabeis.

Tendo em vista que a Recuperanda atua com estudo, planejamento e
implementacao de empreendimentos imobiliarios, € esperado que ela e suas
investidas adotem:

= 0 método de reconhecimento de receitas e custo no momento de entrega
das escrituras dos terrenos; ou

= 0 método de reconhecimento “POC” para reconhecimento de receitas e
custos.

Secao 4: Verificacao contabil de junho/2018 e julho/2018
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Em conformidade com a nota explicativa 3.2.a, “Receitas dos lotes vendidos”
das demonstracdes contabeis consolidadas da Urbplan Desenvolvimento
Urbano S.A. relativas ao periodo findo em 31 de dezembro de 2016:

“(...) E apurado o percentual do custo incorrido dos empreendimentos
urbanisticos (incluindo o terreno, quando aplicdvel), em relacd@o ao seu custo
total orcado (“POC”), sendo esse percentual aplicado sobre o valor justo da
receita das unidades vendidas (incluindo o valor justo das permutas
efetuadas por terrenos, quando aplicdvel), ajustada segundo as condi¢bes dos
contratos de venda, sendo assim determinado o montante da receita de venda
reconhecida.

A partir da assinatura do contrato, passa a incidir juros sobre as parcelas ndo
recebidas, bem como atualizacdo monetdria. Assim sendo, o valor justo da
receita das unidades vendidas corresponde, na data da determinacdo da
receita a ser apropriada, ao valor das parcelas recebidas acrescido do valor
de contas a receber, considerando os juros apropriados pro rata temporis,
sobre o qual serd aplicado o POC.(...)”

Como se pode observar o Grupo Urbplan adota o método “POC”.
Consequentemente, os resultados apresentados nas demonstracoes de
resultado nao necessariamente sdo base apropriada para analise da
performance financeira da empresa; os nUmeros podem sofrer distorcées em
relacao ao estagio das obras, e ndo acompanhar a entrega das escrituras dos
terrenos, momento da real transferéncia de posse do imovel, além de ser
possivel a existéncia de ajustes em relacao as estimativas originais de
receitas, custos ou extensao de prazos para conclusao das obras. Tal fator,
em conjunto com a auséncia de notas explicativas apropriadas, prejudica a
analise da performance financeira das Recuperandas e de suas investidas.

Face as limitacGes encontradas, para efeito de analise, assumiram-se como
corretas as informacdes apresentadas pelo Grupo Urbplan, assim como a
validade do método “POC” como base para analise de performance
financeira.
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Divergéncias nas Demonstracées Contabeis

Constatamos que o Prejuizo liquido demonstrado na DRE consolidada de
junho/2018 e julho/2018, esta divergente da variacdo més a més da conta
Prejuizos Acumulados no Balanco Patrimonial Consolidado do Grupo Urbplan
em todo periodo analisado.

Abaixo a variacao de maio/2018 e junho/2018 do Balanco Patrimonial
consolidado:

Prejuizos acumulados (882.959) (890.211) (7.252)

Abaixo a variacao de junho/2018 e julho/2018 do Balanco Patrimonial
consolidado:

Prejuizos acumulados (890.211) (864.793) 25.418

Abaixo o Resultado da DRE consolidada de junho/2018 e junho/2018:

Prejuizos liquido do exercicio (46.379) (44.177)

Conforme observado acima a variacdo do Balanco Patrimonial esta divergente
do Resultado obtido ao longo do periodo analisado. Entretanto nao temos
informacdo se a DRE estd acumulada ou ndo. Solicita-se maiores
esclarecimentos do Grupo Urbplan sobre a composicao do valor dessa conta.
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Inconsisténcia da DRE - inexatidao de calculo

Reitera-se que em junho/2018 a Recuperanda apresentou na DRE consolidada
valor de RS (35.395) mil de Prejuizo liquido do exercicio, conforme observado
abaixo, porém na conta Prejuizo antes dos impostos possuia valor de RS
(46.379) mil e abaixo dela a Recuperanda nao apresenta outras contas com
valor. Solicita-se maiores esclarecimentos do Grupo Urbplan sobre a
composicao do valor dessa conta.

30/06,/2018 30,/06/2018

Faceita oparacional liquida 132 -690
Lorsto dos iméveis vendidos 2 servigos prestados - 11426
Lucre brubs 132 10.73I6
B i op ;
Administrativas & gerais -12.3%0 -19,791
| nmarciais -171 271,718
Jratras ol ) opera; bl -2.950 -3.565

suvaléncia patrimomnial -5.367 -

soro (prejulzo) antes do resultado financsing -20.726 -12.B41

I, sspesas financairas

Frejuize antes dos imposios

[ posio de renda 2 conbribuicio social - Corrents
[ iposio de renda e contribuicdo social - Diferido

- mjuizo liquido do exercicio

Entretanto, para ndo comprometer as analises a Administradora Judicial
realizou o recalculo do DRE e continuou suas analises.

DRE - davida acerca do saldo e da movimentacao

Nas Demonstracdes de Resultado de Exercicio (DRE) ndo conseguimos concluir
se a demonstracao disponibilizada pela Recuperanda apresentada saldo
acumulado ou movimentacao mensal.
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CONSOLIDADO DO GRUPO URBPLAN

Primeiramente, deve-se ressaltar que nas demonstracoes contabeis
Consolidadas do Grupo, foi inserido a seguinte ressalva:

Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A. - Em Recuperagio Judicial

Bulangos patrimoniais individuais e consolidados das cinguenta & uma empresas em Recuperacio
Judicial,

50030 de lunho de 2018

{Em milhares de reais)

Cinformagtes cangolidadas ante 52 eoupsrandas do Gruoe Uidplen sm alendimenio # poiiciingdo do adminisirador fudveial & qus dfere
e mammes satabalecidas na CAC 38 (R3] Demansirapfes Congohdades.

rsdas ndo sudiados suedos a mrﬁﬂ“

Fonte: demonstracoes contdbeis da Urbplan

Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A. — Em Recuperacao Judicial

Balangos patrimoniais individuais e consolidados das cinquenta e uma empresas em Recuperacao
Judicial.

Em 31 de julho de 2018

(Em milhares de reais)
fe ¢ lidadas entre as e de Grupo Urtplan em i & solicitagdo do
das normas estabelecidas no CPC 36 (R3) D des C i

Judicial e que difere|

*Dados ndo auditados sujeitos & alteragdes

Fonte: demonstracées contdbeis da Urbplan
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Como se vé acima, as Recuperandas informam que as demonstracdes
contabeis do consolidado de junho/2018 e julho/2018 NAQO observam o
disposto no CPC 36 (R3), ou seja, ndo sao fidedignas e ndo estao cumprindo
com o rigor contabil necessario. Assim, nao se sabe se os valores registrados
nesses demonstrativos representam, de fato, a relacao patrimonial e de
resultado do Grupo Urbplan. De qualquer forma, a Administracdo Judicial
realizou a analise destes relatorios contabeis a fim de nao prejudicar o
presente relatorio, devendo o Grupo esclarecer se os valores sao fidedignos
ou nao.

Adicionalmente, destacamos que os relatorios contabeis referentes ao
consolidado do Grupo Urbplan foram realizados e fornecidos pelo préprio
Grupo, que, por sua vez, podem nao ter considerado ajustes intercompany,
tais como eliminacao de partes relacionadas, efeito de valor justo, ajuste de
efeito de custo de imobilizado, potenciais lucros e prejuizos, impactos
patrimoniais, tais como ajustes de inventario, entre outros. Nesse ponto,
recomendamos a realizacdao de uma auditoria contabil para a verificacao
desse fato.

Por fim, destacamos que o consolidado do Grupo Urbplan abrange somente as
51 empresas que estao na RJ.

CONSORCIO BDOPRO

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ QUINTANA NOVAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/10/2018 as 16:50 , sob o nimero WJMJ18413355478

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0045404-41.2018.8.26.0100 e codigo 504657D.



fls. 2564

Segue abaixo o Balanco Patrimonial do Consolidado de junho/2018 e julho/2018:
Descrigdo - RS em milhares Nota junho/2018 julho/2018 Variacao Descric&o - R$ em milhares Nota junho/2018 julho/2018 Variagao
Ativo 758.879 736.524 -2,9% Passivo 758.879 736.524 -2,9%
Circulante 405.843 377.951 -6,9% Circulante 661.772 648.112 -2,1%
Caixa e equivalentes de caixa [1] 4.343 8.439 94,3% Fornecedores 18.560 17.614 -5,1%
Retencdes contratuais (caixa restrito) - - N/A Empréstimos e financiamentos [8] 338.048 341.673 1,1%
Promitentes compradores de iméveis [2] 67.849 61.784 -8,9% Obrigagbes com registros de contratos e custos de retomadas [14] 51.600 51.654 0,1%
Iméveis destinados a venda [3] 273.757 260.100 -5,0% Contas a pagar por cessao de recebiveis [14] 110.065 109.989 -0,1%
Adiantamentos a fornecedores [4] 237 551 132,5% Tributos correntes com recolhimento diferido 6.649 8.672 30,4%
Adiantamentos a proprietarios de glebas e parceiros 127 127 0,0% Credores por imoveis compromissados [14] 4.333 4.220 -2,6%
Consorcios [14] 32.852 26.174 -20,3% Contas a pagar a proprietarios de imoveis e parceiros 11.098 11.904 7,3%
Outros valores a receber [14] 26.678 20.776 -22,1% Obrigacgdes trabalhistas e tributarias 12.639 11.528 -8,8%
Adiantamentos de clientes [9] 214 870 306,5%
Outras contas a pagar [14] 108.565 89.988 -17,1%
Nao circulante 353.036 358.573 1,6% Nao Circulante 171.340 137.227 -19,9%
Promitentes compradores de imoveis [5] 125.457 172.140 37,2% Obrigacbes com registros de contratos e custo de retomadas [14] 10.604 6.823 -35,7%
Contas a receber de partes relacionadas [6] - - N/A Tributos correntes com recolhimento diferido 1.651 2.140 29,6%
Outros valores a receber [14] 227.323 186.207 -18,1% Credores por compromisso em aberto [14] 20.812 20.812 0,0%
Investimentos - - N/A Partes relacionadas [10] N/A
Imobilizado [7]1 221 197 -10,9% Provisao para demandas judiciais [11] 130.095 99.318 -23,7%
Intangivel [71 35 29 -17,1% Outras contas a pagar [14] 8.178 8.134 -0,5%
Patriménio Liquido (74.233) (48.815) -34,2%
Capital social 836.980 836.980 0,0%
Operacao de capital em controlada [14] (22.659) (22.659) 0,0%
Outorga de opcoes [14] 1.607 1.607 0,0%
Debéntures conversiveis [14] 50 50 0,0%
Retencao de lucros [12] N/A
Prejuizos acumulados [13] (890.211) (864.793) -2,9%
Participacao de acionistas nao controladores [14] N/A
Fonte: demonstragées contdbeis da Urbplan
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fls. 2565

Nota-se, na tabela acima, algumas variacoes relevantes dentro das informacdes patrimoniais do consolidado, conforme elaboradas abaixo:

Ativo circulante:

[1] Caixa e equivalentes de caixa: verifica-se que a conta varia de forma
relevante no periodo analisado, em junho/2018 possuia saldo de RS 4.343
mil, com aumento em julho/2018 para RS 8.439 mil, variando 94,3% no
periodo analisado;

[2] Promitentes compradores de imoéveis: nota-se que a conta apresenta
retracao de junho/2018 para julho/2018, respectivamente de RS 67.849
mil para RS 61.784 mil, variando (8,9)% de junho/2018 a julho/2018;

[3] Iméveis destinados a venda: verifica-se que € a conta mais relevante
no Ativo circulante. No periodo analisado,nota-se que esta conta
apresenta uma retracao, pois, em junho/2018 a Recuperanda possuia
saldo RS 273.757 mil, ja em julho/2018 a recuperanda apresenta o saldo
de RS 260.100 mil, variando (5)%; e

[4] Adiantamento a fornecedores: nota-se que a conta apresenta uma
grande variacao de junho/2018 a julho/2018 de 132,5%;

Secao 4: Verificacao contabil de junho/2018 e julho/2018
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Ativo nao circulante:

[5] Promitentes compradores de imoéveis: nota-se que a conta sofre
variacdo em todo periodo analisado, em junho/2018 possuia saldo de
RS 125.457 mil e apresentou um aumento em julho/2018 para RS 172.140
mil, variando 37,2% de junho/2018 a julho/2018;

[6] Contas a receber de partes relacionadas: nota-se que a conta nao
apresenta saldo em junho/2018 e julho/2018, entretanto por ser tratar
de uma conta com partes relacionadadeve a Recuperanda esclarecer se
ocorreu transacoes com empresas fora da Recuperacao judicial e nos
proximos Relatorio Mensal de Atividades (RMA’s) enviar balancete para
verificacdo das entradas e saidas da conta; e

[7] Imobilizado e Intangivel: verifica-se que essas contas apresentam
variacdo no periodo analisado, no entanto os valores possuem pouca
relevancia. Deve a Recuperanda esclarecer se essa variacao se refere a
depreciacao e/ou amortizacao.
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Passivo circulante:

= [8]. Empréstimos e financiamentos: é a conta mais relevante do Passivo
circulante, com valor de RS 338.048 mil em junho/2018, aumentando em
julho/2018 possuindo saldo de RS 341.673 mil, variando 1,1% no periodo,
0 que pode significar que a principio a Recuperanda obteve novas linhas
de crédito. Ademais, deve o Grupo Urbplan justificar o motivo dessa conta
estar alocada somente no Curto Prazo; e

= [9] Adiantamento de clientes: verifica-se que a conta apresentou um
aumento no periodo analisado, apresentando o saldo de RS 214 mil em
junho/2018 para de RS 870 mil em julho/2018, variando 306,5%. Deve a
Recuperanda esclarecer o motivo dessa variacao de junho/2018 a
julho/2018.

Passivo nao circulante:

= [10] Partes relacionadas: nota-se que a conta nao apresenta saldo em
junho/2018 e julho/2018, entretanto por ser tratar de uma conta com
partes relacionadas, deve a Recuperanda esclarecer se ocorreu
transacoes com empresas fora da Recuperacdao judicial. Deve a
Recuperanda nos proximos Relatorio Mensal de Atividades (RMA’s) enviar
balancete para verificacao das entradas e saidas da conta; e

= [11] Provisao para demandas judiciais: resalta-se que é a conta mais
relevante do passivo nao circulante, com valor de RS 130.095 mil em
junho/2018, e apresentou uma reducao em julho/2018 possuindo saldo
de RS 99.318 mil, variando (23,7)%.

Patrimonio liquido:

Verifica-se que em todo periodo analisado a Recuperanda apresentou
Patrimonio liquido devedor, reflexo dos prejuizos acumulados.

= [12] Retencdao de lucros: o Grupo Urbplan apresentou saldo nessa conta
somente em abril/2018 de RS (879.417) e nos demais meses a conta
permaneceu zerada, deve a Recuperanda esclarecer o motivo dessa
variacao; e

= [13] Prejuizos acumulados: verifica-se que em junho/2018 a conta
Prejuizos acumulados possuia saldo Devedor de RS (890.211) mil,
apresentando uma melhora no Prejuizo acumulado da Recuperanda em
julho/2018, possuindo saldo de RS (864.793) mil, variando (2,9)% no
periodo analisado.
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Pontos a esclarecer

Deve o Grupo Urbplan esclarecer a origem e natureza das seguintes contas:

[14] Ativo circulante: “Consorcios” e “Outros valores a receber”;

[14] Ativo nao circulante: “Outros valores a receber”;

[14] Passivo circulante: “Obrigacoes com registros de contratos e custos
de retomadas”, “Contas a pagar por cessao de recebiveis”, “Credores por
imoveis compromissados” e “Outras contas a pagar”;

[14] Passivo nao circulante: “Obrigacdes com registros de contratos e
custo de retomadas”, “Credores por compromisso em aberto” e “QOutras
contas a pagar”; e

[14] Patrimonio liquido: “Operacao de capital em controlada, “Outorga
de opdes”, “Debéntures conversiveis” e “Participacao de acionistas nao
controladores”.
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Segue abaixo os indicadores patrimoniais do Consolidado do Grupo:

Capital de giro

Descricdo - RS em milhares junho/2018 julho/2018

Ativo circulante - Caixa e equivalente de caixa 401.500 369.512
Ativo Circulante 405.843 377.951
Caixa e equivalente de caixa (4.343) (8.439)

Passivo Circulante - Empréstimos e financiamentos 323.724 306.439
Passivo Circulante 661.772 648.112
Empréstimos e financiamentos (338.048) (341.673)

Capital de Giro = (AC - Caixa e equivalente) - (PC - Emprestimos) 77.776 63.073

Fonte: demonstracées contdbeis da Urbplan

Realizamos o calculo do capital de giro do Grupo Urbplan, ou seja, a
capacidade de o Grupo se pagar a curto prazo com a propria operacao (com
0s seus “direitos a receber” e suas “obrigacoes a pagar”) e verificamos que o
mesmo necessita de RS 77.776 mil em junho/2018 para a continuidade da
operacdo da Recuperanda, com uma reducdo para RS 63.073 mil em
julho/2018.

Liquidez Corrente (LC)

Descricdo - RS em milhares junho/2018  julho/2018
Ativo circulante 405.843 377.951
Passivo Circulante 661.772 648.112

Liquidez Corrente = AC/PC 61,3% 58,3%
Fonte: demonstragées contdbeis da Urbplan

Realizamos o calculo da liquidez corrente, ou seja, a capacidade de o Grupo
Urbplan pagar todas as suas obrigacoes a curto prazo com base no seus bens
e direitos a receber a curto prazo. No caso, em junho/2018 a Recuperanda
possui 61,3% de capacidade de pagar todas as dividas a curto prazo, e em
julho/2018 com reducao para 58,3%, ou seja, os bens e direitos do ativo
circulante da Recuperanda nos dois meses nao conseguem suprir as obrigacoes
a curto prazo do Grupo (Passivo Circulante), indicando um indice de liquidez
corrente baixa em junho/2018 e julho/2018.

Secao 4: Verificacao contabil de junho/2018 e julho/2018

Grupo Urbplan - Relatoério mensal de atividades - junho/2018 e julho/2018 | MM. Juiz de
direito da 12 Vara de faléncias, recuperacdes judiciais e arbitragem, do Foro Central da
Capital/SP

fls. 2567

Liquidez Seca (LS)

Descrigcdo - RS em milhares junho/2018  julho/2018

Ativo circulante - estoque 132.086 117.851
Ativo Circulante 405.843 377.951
Imoveis destinados a venda (estoque) (273.757) (260.100)

Passivo Circulante 661.772 648.112

Liquidez Seca = (AC- estoque) / PC 20,0% 18,2%
Fonte: demonstragées contdbeis da Urbplan

Realizamos o calculo da liquidez seca, ou seja, a capacidade de o Grupo
Urbplan pagar todas as suas obrigacdes a curto prazo com base no seus bens
e direitos a receber a curto prazo sem contar com o estoque, uma vez que
nao representam uma liquidez imediata, ou seja, analisando a liquidez do
Grupo considerando que nada seja vendido.

No caso, excluindo-se o estoque, verifica-se que a empresa possui apenas
20,0% em junho/2018 e 18,2% em julho/2018 de capacidade de liquidar suas
dividas a curto prazo, ou seja, o estoque representa um valor significativo no
Ativo circulante do Grupo.

Indice Endividamento (IE)

Descricdo - RS em milhares junho/2018  julho/2018
Ativo Circulante + Ativo néo circulante 758.879 736.524
Ativo Circulante 405.843 377.951
Ativo ndo circulante 353.036 358.573
Passivo Circulante + Passivo néo circulante 833.112 785.339
Passivo Circulante 661.772 648.112
Passivo nao Circulante 171.340 137.227
Endividamento = (PC + PNC) / (AC + ANC) 109,8% 106,6%

Fonte: demonstragées contdbeis da Urbplan

Realizamos o calculo do indice de endividamento, ou seja, a proporcao de
ativos do Grupo que sao financiados por recursos de terceiros. No caso, a
empresa possui 109,8% de endividamento em junho/2018 reduzindo para
106,6% em julho/2018, o que quer dizer que o Grupo necessita de mais capital
de terceiros e apresenta um alto risco de inadimpléncia.
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Inconsisténcia na DRE - inexatidao de calculo

Reitera-se que em junho/2018 a Recuperanda apresentou na DRE consolidada
valor de RS (35.395) mil de Prejuizo liquido do periodo, conforme observado
abaixo, porém na conta Prejuizo antes dos impostos possui valor de RS
(46.379) mil e abaixo dela a Recuperanda nao apresenta outras contas com
valor. Solicita-se maiores esclarecimentos do Grupo Urbplan sobre a
composicao do valor dessa conta.

Controladora Consolidada

30/06,/2018 30062018

Haceita oparacional lguida 132 -690
Lorsta dos imdveis vendidos e senigos prestados - 11 426
Lucro bruto 132 10.736
Huceitasi{despesas] oparacionass:
A aministrativas & gerais =12.370 -19,751
" nmerciais -171 221,718
wratras receitas!{despesas) operaconess, liquidas -2.950 3,565

uivaléncia patrimonial -5.367 -

saro (prejulzo) antes do resultado financeing -20.726 -12.641
F:-!';Bp&aaﬁ financeiras 14,868 -34.216

Hiceilas financairas

rejuize antes dos impostos

' pasio de renda & contribuigdo social - Cormente
| posto de renda 8 conbribuigdo social - Duferido

wiuiza liguido do exercicio

Fonte: demonstragées contdbeis da Urbplan

Entretanto, para nao comprometer as analises, a Administradora Judicial
realizou o recalculo do DRE e continuou suas analises.
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DRE - davida acerca do saldo e da movimentacao

Em analise as Demonstracoes de Resultado de Exercicio (DRE) apresentadas
pela Recuperanda nao foi possivel concluir se as demonstracoes apresentam
saldo acumulado ou movimentacdes mensais, pois conforme mencionado
anteriormente a variacdao mensal do Balanco Patrimonial esta divergente do
Prejuizo liquido do exercicio obtido na DRE. Acrescentamos que a DRE
apresenta valores destoantes em junho/2018 e julho/2018, principalmente as
contas “Receita operacional liquida” e “Custo dos imdveis vendidos e servicos
prestados” que demonstram variacoes muito relevante.

Segue abaixo o Demonstrativo de Resultado de Exercicio de junho/2018 e
julho/2018:

Descricdo - RS em milhares Nota  junho/2018 julho/2018 Variagao
Receita operacional liquida [15] (690) 15.514 -2348,4%
Custo dos imoveis vendidos e servicos prestados [16] 11.426 6.098 -46,6%
Lucro Bruto [17] 10.736 21.612 101,3%
Receitas/(despesas) operacionais: [18] (23.577) (31.106) 31,9%
Administrativas e gerais (19.791) (26.832) 35,6%
Comerciais (222) (276) 24,5%
Outras receitas/(despesas) operacionais, liquidas (3.565) (3.998) 12,2%
Equivaléncia patrimonial - - N/A
Lucro (prejuizo) antes do resultado financeiro [19] (12.841) (9.494) -26,1%
Despesas financeiras (34.216) (35.426) 3,5%
Receitas financeiras 678 743 9,6%
Prejuizo antes dos impostos [20] (46.379) (44.177) -4,7%
Imposto de renda e contribuicao social - Corrente - - N/A
Imposto de renda e contribuicao social - Diferido - - N/A
Prejuizo liquido do exercicio [21] (46.379) (44.177) -4,7%
Fonte: demonstragées contdbeis da Urbplan (anexo A)

CONSORCIO BDOPRO

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ QUINTANA NOVAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/10/2018 as 16:50 , sob o nimero WJMJ18413355478

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0045404-41.2018.8.26.0100 e codigo 504657D.



[15] Receita operacional liquida: verifica-se que a receita sofreu uma
relevante variacao no periodo analisado, apresentando o valor de RS (690)
mil em junho/2018 e em julho/2018 com aumento para RS 15.514 mil,
demonstrando uma variacao de (2.348,4)%. Deve a Recuperanda
esclarecer o valor apresentado em junho/2018, pois receita normalmente
nao tem valor devedor, sendo uma conta tipicamente de natureza
credora;

[16] Custo dos iméveis vendidos e servicos prestados: nota-se que no
periodo analisado a conta apresenta valor com natureza credora de RS
11.426 mil em junho/2018, e de RS 6.098 mil em julho/2018, variando
(46,6)%. Solicita-se a Recuperanda esclarecimentos sobre essa conta, pois
custos normalmente nao apresenta natureza credora, sendo uma conta
tipicamente de natureza devedora;

[17] Lucro bruto: nota-se que a conta apresenta aumento em junho/2018
em relacao a julho/2018, devido ao aumento das receitas e o valor da
conta credor “Custo dos imdveis vendidos e servicos prestados”;

[18] Receitas/(despesas) operacionais: Verifica-se que de junho/2018
para julho/2018 ha uma evolucao nas despesas operacionais passando de
RS (23.577) mil em junho 2018 e RS (31.106) mil, respectivamente,
variando 31,9%;

[19] O Lucro (prejuizo) antes do resultado financeiro: é o resultado
apds as receitas, custos e despesas operacionais, nota-se que de
junho/2018 a julho/2018 a Recuperanda apresenta uma melhora de
RS (12.841) mil para RS (9.494) mil, respectivamente;

[20] O prejuizo antes dos impostos: é o resultado apds as receitas,
custos, despesas operacionais e resultado financeiro, verifica-se que a
Recuperanda demonstra um valor relavante na conta “Despesas
financeiras” o que apresenta um impacto relevante no prejuizo antes dos
impostos; e

[21] prejuizo liquido do exercicio: verifica-se que o consolidado do
Grupo Urbplan registrou prejuizo relevante no periodo analisado, de RS
(46.379) mil em junho/2018 e RS (44.177) em julho/2018.
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Reitera-se que o Prejuizo liquido demonstrado na DRE consolidada do periodo
analisado, esta divergente da variacdo més a més da conta Prejuizos
Acumulados no Balanco Patrimonial Consolidado do Grupo Urbplan, de
junho/2018 a julho/2018. No Balanco Patrimonial a variacdo dos prejuizos
acumulados esta em RS 25.418 mil, sendo que o Prejuizo liquido do exercicio
de julho/2018 demonstrado na DRE esta com valor de RS (44.177) mil, porém
reiteramos que nao conseguimos concluir se a DRE estar ou nao acumulada.
Solicita-se maiores esclarecimentos do Grupo Urbplan sobre a composicao do
valor dessa conta.
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Secao 5
Informacoes gerenciais de junho/2018 e
julho/2018
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Informacdes gerenciais

Apresentamos a analise gerencial do Grupo tendo como base os documentos
gerenciais disponibilizados pelo Grupo Urbplan, que consta no anexo “B” deste
relatorio, sendo as principais fontes de informacdes os fluxos de caixa
gerenciais disponibilizados.

O objeto de analise teve como base os relatorios gerenciais referentes ao més
de julho/2018.

Entretanto, devemos ressaltar que os relatorios gerenciais citados nao foram
auditados ou confrontados com relatorios contabeis.

Ressaltamos que em 05 de julho de 2018 foi realizada uma reuniao com as
Recuperandas e a Auditoria RSM, contratada pelo Grupo, que solicitou que as
informacodes dos recebiveis por empreendimento devem ser acompanhados do
respectivo Relatdrio Mensal de Procedimentos Previamente Acordados (PPA) de
Revisao Integral da Movimentacao de Caixa e Equivalentes de Caixa. Nos
arquivos enviados pelo Grupo Urbplan em junho/2018 foi disponibilizado o fluxo
de caixa da RSM e em junho/2018 somente o fluxo de caixa feito pela
Recuperanda, o qual apresenta diferencas nas contas e valores, por esse motivo
nesse relatorio so6 contera a analise do fluxo de caixa de julho/2018.

Fluxo de caixa gerencial consolidado do Grupo Urbplan

Primeiramente, verificou-se que no més de julho/2018 o Grupo Urbplan
apresentou maior movimentacdo de entradas do que saidas, resultando, assim,
em uma movimentacao mensal positiva de RS 3.542.390.

Descrigao - RS em milhares julho/2018
( +) Entradas 10.363.393
(- ) Saidas (6.821.003)
( =) Movimentacao do més 3.542.390

Fonte: Anexo B
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A seguir, analisamos o fluxo de caixa gerencial detalhado e consolidado de todas
as Recuperandas do Grupo Urbplan de julho/2018 fornecido pelo Grupo Urbplan
(anexo B). Segue abaixo a tabela com o fluxo gerencial de julho/2018
consolidado:

Descricdo - R$ em milhares julho/2018
SALDO INICIAL 4.897.054
ENTRADAS 10.363.393
SAIDAS (6.821.003)
DESPESAS OPERACIONAIS (3.576.036)
FOLHA (1.157.665)
DISTRIBUICAO CONSOCIOS
IPTU / ITBI / REGISTROS / OUTROS (106.159)
DESPESAS OPERACIONAIS E ADM. (1.787.749)
OBRAS / PROJETOS / LICENCIAMENTO (524.463)
DESPESAS FINANCEIRAS (730)
TERRENEIRO (3.244.237)
SALDO CAIXA TOTAL 8.439.444

Fonte: Anexo B

Em analise ao fluxo de julho/2018, deve-se ressaltar que em relacao as saidas
a conta de “DESPESAS OPERACIONAIS E ADM” possui o valor mais relevante
dentro do grupo no montante de RS (1.787.749), porém a conta possui descricao
genérica. Devem as Recuperandas esclarecer a composicao dessa conta.

Adicionalmente, ressalta-se a conta “TERRENEIRO”, que possui saldo de
RS (3.244.444) em julho/2018, que indica pagamentos (saidas) aos parceiros
(terreneiro). Solicitamos esclarecemos dessa conta ou composicao, para
conseguimos concluir sobre sua razoabilidade.
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Nota-se que a Recuperanda apresenta um crescimento no “Saldo Caixa Total”
em julho/2018 no montante de RS 8.439.444, valor composto pelo saldo inicial
de RS 4.897.054 adicionada a movimentacao de entradas e saidas do periodo
de RS 3.542.390.

Controle gerencial de lotes no estoque do Grupo Urbplan

Por fim, segue abaixo o estoque do Grupo (Anexo B), que é composto por
lotes:

Total de lotes | Valores em RS Ticket médio

em R$

julho 3.705 385.418.820 104.027

Fonte: Anexo B

Conforme identificado acima o Grupo apresenta um total de 3.705 lotes que
totalizam o valor de aproximadamente RS 385.418.820, que se dividido pelo
total de lotes resulta em um ticket médio de aproximadamente RS 104.027 em
julho/2018. Para os proximos RMA’s solicitamos que as Recuperandas informem
quais contas compdem esses valores, uma vez que o suposto estoque, “Imdveis
destinados a venda”, nao estao com os mesmos valores.
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Relacdo de funcionarios por empresa

A relacdo de funcionarios foi elaborada conforme documentacédo fornecida
pela Administracao do Grupo Urbplan.

A seguir tabela ilustrativa do quadro de funcionarios:

Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A. 62 funcionarios 62 funcionarios

Demais empresas do Grupo Urbplan Nao possuem Nao possuem
funcionarios funcionarios

Vale ressaltar que também foi informado no mesmo termo de diligéncia que
existem colaboradores como pessoas juridicas.
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Lista de credores - art 7° LRF

Composicao da lista de credores

A relacdo de créditos do Art. 52, §1° da Lei 11.101/05 da Recuperacao Judicial foi apresentada pela Recuperandas na peticao inicial. A referida relacao foi
elaborada a partir dos documentos da peticao inicial (fls.1801/1843) bem como a relacdo enviada em documento em formato de planilha eletronica, fornecido
pelo Grupo Urbplan.

Habilitacoes e divergéncias dos credores
Em 12/09/2018 apresentamos nos autos do processo de Recuperacdo Judicial a analise das habilitacdes e divergéncias de créditos.

Retificacao da relacao de credores (Art. 7°, § 2°, da Lei 11.101/05)

Apos ajuste sobre o valor do crédito apresentaremos a seguir o resumo da relacdo e composicdo dos créditos retificados sujeitos a Recuperacao Judicial das
Recuperandas.

da LRF - RS

_ 893.567,44 2.437.876,20 3.347.073,09
Clssell-Garantiafeal - - iuido
_ 312.871.131,67 23.014.844,87 336.454.185,29
_ 2.752.025,15 - 2.752.025,15
_ 147.014.615,14 (35.154.624,69) 111.859.990,45
Classe VI - Tributos 31.166.152,74 - 31.166.152,74
_ 494.697.492,14 (9.701.903,62) 485.579.426,72
Fonte: Relacdo de credores (art. 7°, § 2°, da Lei 11.101/05).

Nota-se que a Classe lll possui 0 maior valor em comparacdo com as demais classes, sendo que os principais credores da Classe Il - Quirografarios sao compostos

por Securitizadores e Bancos.

Conforme se vé, o Grupo Urbplan incluiu em sua lista os valores tributarios (classe VI - Tributos). Entretanto, ressalta-se que tais créditos ndo entram na relacao
de credores da Recuperacao Judicial haja vista serem extraconcursais.
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Secao 8
Resumo das atividades da Administradora
Judicial
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Resumo das atividades da Administradora Judicial
Atividades da Administradora Judicial até o momento = Elaboracao do Edital da relacao de credores do art. 7°, § 2°, da Lei n°
11.101/05;
= Constatacao inicial das atividades das empresas;
= Realizacao de relatérios mensais de atividades das Recuperandas;
= |da a sede administrativa do Grupo Urbplan no dia 19 de abril de 2018
e no dia 15/05/2018, para constatacao de atividades do Grupo; = Prestacao de esclarecimentos aos credores a todo o tempo, seja com
relacdo aos seus créditos, as Recuperandas ou andamento do

= Uma reuniao com o Grupo Urbplan, no dia 20 de abril de 2018, a fim processo;
de alinharmos informacoes pertinentes;
= Desenvolvimento e liberacao online o site da Recuperacao Judicial:

=  Manutencao de contato via e-mail com o Grupo Urbplan para http://www.recuperacaojudicialurbplan.com.br/. O mesmo ira
saneamento de duvidas e solicitacdes de documentos para o auxilio incluir Informacdées da Recuperacao Judicial, principais pecas
nas analises do presente relatorio; processuais, relatorios do Administrador Judicial, informacdes,
esclarecimentos sobre o processo de habilitacbes e divergéncias e
= Reuniao com credores no dia 11 de maio de 2018; dados de contato;
= Reuniao com o Grupo Urbplan no dia 15 de maio de 2018. = Analise das impugnacdes dos credores.

= No dia 15 de maio de 2018, foi realizada diligéncia na sede do Grupo
Urbplan a fim de constatar atividades no local;

= Acompanhamento regular do processo de Recuperacao Judicial e
realizacao de manifestacoes nos autos do referido processo quando
necessario e solicitado pelo MM. Juiz;

= Elaboracado das correspondéncias fisicas aos credores nos termos do
Art. 22, inciso |, alinea “a” da Lei n° 11.101/05;

= Realizacao de questionamentos e pedidos de documentacao para as
Recuperandas, a fim de solucionar dlvidas e elaborar seus relatorios,
entrando em contato regularmente com as Recuperandas;

= Realizacao de visitas para verificacao da continuidade das empresas
Recuperandas;

= Realizacao das analises das habilitacdes e divergéncias dos credores;
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Sintese das manifestacdes da Administradora Judicial nos autos do processo até o momento

Fls. do processo Manifestacao da AJ

Apresentacao da pericia preliminar de constatacao da real situacao de funcionamento da empresa, assim como, pericia prévia

A, Siloreies sobre a documentacao apresentada
Peticao informando que firmou o Termo de Compromisso como Administradora Judicial, que iniciou os procedimentos para o

Fls. 4256/4257 1° RMA e para as cartas circulares aos credores. Manifestou-se também acerca da peticao de fls. 3969/4025 e documentos que

’ a acompanha. Instauracao de incidente de verificacao das questdes trazidas pelas Securitizadoras, autuado sob o n° 0036854 -

57.2018.8.26.0100.

Fls. 4569/4574 Peticao aceitando sua nomeacao como Administrador Judicial

Fls. 5560/5561 Peticao se manifestando em cumprimento ao item 5 da r. decisao de fls. 3964/3968, publicada aos 14.05.2018,

Fls. 6359/6360 Peticao informando sobre a intimacao nos autos do processo n° 016357-21.2018.8.26.0224

Fls. 6766/6767 Peticao sobre os documentos sigilosos das Recuperandas

Fls. 7389/7391 Peticao sobre as analises das habilitacdes e divergéncias dos credores

Fls. 7395/7396 Peticao sobre denlincia de desvio de faturamento

Fls. 7457 Peticao reiterando os termos da manifestacao de fls. 4569/4574

Fls. 7535/7537 Peticdo a respeito das contas bancarios das Recuperandas e sobre como proceder a respeito dessa analise ao MM. Juiz.

Fls. 8597/8601 Peticdo informando sobre os valores dos honorarios advocaticios

Fls. 8696/8697 Embargos de declaracao
Peticao informando que (i) instaurou incidente especifico para analise de denuncia a respeito do desvio de faturamento, (ii)
pedido de acesso aos credores dos extratos bancarios das Recuperandas, (iii) ndo se opde a nomeacao de técnico pelas

Fls. 9724 Securitizadoras, (iv) foi pedido as Recuperandas os créditos abertos das Securitizadoras, (v) o prazo para apresentacao da
relacao de credores ndo prejudicara a AGC, (vi) se manifestando acerca da peticao de fls. 7903/7904, (vii) esta procedendo a
instauracdo de incidentes e (viii) ndo ha obice para a liberacao de valores constritos judicialmente.
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fls. 2580

Fls. do processo Manifestacdo da AJ

Fls. 9773/9778

F

—

s. 10142/10143

Fls. 11274

Fls. 11311

Fls. 11325

Fls. 15989

Fls. 16012

Fls. 16665

Peticao se manifestando em cumprimento ao r. despacho de fls. 9739/9740.

Peticao requerendo a juntada das analises de habilitacdes e divergéncias elaboradas conforme o art. 7°, §2° da Lei 11.101/05.

Peticdo informando que respondeu ao oficio n° 01631.000.503/2017-0017.

Peticao requerendo a juntada de minuta de edital da relacao de credores do art. 7°, §2 da Lei 11.101/05 e consignando que a
midia contendo a minuta sera entregue fisicamente.

Peticao requerendo a juntada das decisées dos Agravos de Instrumento de n°® 2143900-80.2018.8.26.0000; 2144555-
52.2018.8.26.0000; e 2146902-58.2018.8.26.0000, onde é possivel verificar que foi declarada a competéncia deste MM. Juizo
para verificar a essencialidade do levantamento de parte dos valores depositados em juizo e da substituicido da garantia
postulada pelas Recuperandas, sem prejuizo das informacdes prestadas as fls. 11276/11284 dos presentes autos.

Peticao requerendo a retificacao da minuta de edital da relacao de credores do art. 7°, §2 da Lei 11.101/05 e consignando que
a midia contendo a minuta sera entregue fisicamente.

Peticdo informando que informar que as pecas e documentos acostados as fls. 11453/14278, foram copiadas pela peticionaria
e levadas ao incidente n° 0036854-57.2018.8.26.0100

Peticao requerendo a juntada do incluso Relatdrio de Auditoria do exercicio findo em 2017 devidamente auditado e 2016 nao
auditado.

Fonte: Autos do processo de recuperacdo judicial.
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fls. 2582

Anexos

Seguem abaixo a relacdo dos documentos utilizados para a elaboracao do presente relatorio:

Anexo Documento

A Demonstracoes contabeis do Grupo Urbplan de julho/2018
B Informacodes gerenciais de julho/2018

C Relacao de funcionarios enviada pelo Grupo Urbplan

D Constatacao de Atividade In loco

Secao 9: Anexos

Grupo Urbplan - Relatoério mensal de atividades - junho/2018 e julho/2018 | MM. Juiz de

direito da 12 Vara de faléncias, recuperacdes judiciais e arbitragem, do Foro Central da

Capital/SP 41 de 41 CONSORCIO BDOPRO

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ QUINTANA NOVAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/10/2018 as 16:50 , sob o nimero WJMJ18413355478

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0045404-41.2018.8.26.0100 e c6digo 504657D.



