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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa s& manga ar som
ar den berédknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas fér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstélining pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Langbrodal, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens &ndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades av Bolagsverket den 23 maj 2022.

Foreningens byggnad och tomtrétt

Foreningen dger tomtrétterna till fastigheterna Akvariet 9 och Bergtungan 1 i Stockholm kommun.
Tomtrittsavgilden ér ofdrdndrad t o m den 30 juni 2030. Till den 30 juni 2024 pagar dock en infasning
av tomtréttsavgiftshdjningen som skedde ar 2020.

Foreningens byggnader bestar av 26 radhus och 8 parhus. Den totala boarean (BOA) dr ca 5 364 kvm.
Foreningen disponerar en parkeringsplats per hus samt atta platser for uthyrning.

Lagenhetsfordelning:
1 st 5 rum och kok
33 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheterna &r fullvérdesforsikrade hos Moderna Forsékringar. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt
bostadsrittstillagg for samtliga ldgenheter.

Servitut
Fastigheterna har tva ledningsritter for fjarrvirme och underjordiska elledningar for starkstrom.

Fastighetsavgift
Fastigheternas vardear ar faststallt till 2011, vilket innebér att full fastighetsavgift borjar tas ut fran och

med ar 2022. Hadanefter kommer fastighetsskatten att 6ka med den &rliga uppskrivningen av taket i
fastighetsbeskattningen.

Fastigheternas taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 2021 ar 161 825 000 kr, varav byggnadsvirde 86 222 000 kr och markvérde
75 603 000 kr.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB géllande fastighetsjour, felanmélan

samt snordjning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 12 juli 2010.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1dpande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
hojdes med 5% frén 1 januari 2022 och uppgar till 360 kr per kvadratmeter BOA.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp motsvarande minst
50 kr per kvadratmeter BOA. Styrelsens forslag till stimman 2023 dr en avséttning pa 70 kr per
kvadratmeter BOA.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 april 2022 haft foljande sammanséttning:
Johan Ernestam ordfoérande

Stefan Brodd ledamot

Niklas Edkvist ledamot

Emma Elmblad ledamot

Mikael Olshammar ledamot

Charlotte Jansson suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft sju (atta) protokollforda sammantréden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Valberedning
Daniel Kjellin sammankallande

Mikael Formanek
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Aret har priiglats av omvérldshindelser dir kriget i Ukraina och den rejéla inflationen, med medfoljande
rantehdjning, har satt sina spar i foreningens verksamhet. Framfor allt mérks detta pa 6kande elpriser och
rantor pd foreningens l&n. Ett sétt att mota de stigande rdntorna var att vi amorterade det 1an som togs for
att klara likviditeten 1 samband med mélningen 2021. De stigande kostnaderna medforde ocksa att vi
hojde avgiften infor 2023 {or att dven fortsatt kunna avsétta tillrickligt mycket for yttre underhall.
Foreningens samlade laneskuld &r emellertid inte storre &n att rintehdjningarna ér hanterbara.

Vad géller underhall har den sista delen av malningen genomforts under det gangna aret, genom att
medlemmarna sjdlva har malat féreningens spaljéer och staket. I 6vrigt har inget storre underhallsarbete
skett. Under aret upprittades nya energideklarationer och féreningens nya stadgar godkéndes av
Bolagsverket.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 67 (67) medlemmar. Under aret har fyra (tio) medlemmar tilltrdtt och fyra
(tio) medlemmar uttritt ur foreningen. Tva (fem) overlatelser har skett under aret. Under aret har ingen
(en) medlem beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt, tkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 055 1938 1871 1 883 1 904
Resultat efter finansiella poster -1217 -3 549 -1 058 -1 106 -1 070
Soliditet (%) 92,4 92,2 92,8 92,8 92,0
Resultat exklusive avskrivningar 419 -1 913 578 530 565
Fastighetslan/kvm (kr) 1976 2 069 1976 1976 2 256
Arsavgift/kvm (kr) 360 343 331 331 331

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med BOA.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat

Belopp vid arets ingéng 112 898 394 38429 522 2977800  -10813173
Disposition av
foregéende
ars resultat: -2 062 020 -1487110
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 112 898 394 38 429 522 915780  -12 300 283

P& grund av oresavrundning uppstér en differens pé -1 kr i ovanstadende uppstéllning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 300 282

arets forlust -1217 091
-13 517 373

behandlas sa att

till fond for yttre underhéll enligt stadgar avsittes 268 200

extra avsittning till yttre underhall enligt styrelsens forslag 107 280

i ny riakning dverfores -13 892 853
-13 517 373

Arets

resultat

-3549 130

3549 130
-1217 091

-1217 091

4(12)

Totalt

139 943 413

0
-1217 091

138 726 322

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 054 586
2 054 586

-1 031 000
-301 716
-132 371

-48 337

-1 635979

-3 149 404

-1 094 818

148

-122 421

-122 273

-1217 091

-1217 091

5(12)

2021-01-01
-2021-12-31

1937777
1937777

-3 467 048
-144 908
-110 996

-47 600

-1 635979

-5406 531

-3 468 754
0

-80 376
-80 376

-3 549 130

-3 549 130
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och tomtritt

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

148 861 096
148 861 096

148 861 096

1022 757

184 376
1207 133
1207 133

150 068 229

6(12)

2021-12-31

150 497 075
150 497 075

150 497 075

1101 110

178 885
1279 995
1279 995

151 777 070
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

112 898 394
38 429 522
915780
152 243 696

-12 300 282

-1217 091
-13 517 373
138 726 323

3975000
3975 000

6 625 000
65 808
446 624
229474
7 366 906

150 068 229

7(12)

2021-12-31

112 898 394
38 429 522
2977 800
154 305 716

-10 813 173

-3549 130
-14 362 303
139 943 413

5725000
5725000

5375000
44 460
286 824
402 373
6 108 657

151777 070
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid érets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-1217 091
1 635979
159 800

578 688

-3 643
21348
-172 899
423 494

-500 000

-500 000

-76 506

953 699
877193

8 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

-3 549 130
1 635979
8092

-1 905 059

-20 956
20619
94 373
-1 811 024

500 000
500 000
-1 311 024

2264723
953 699
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Tomtratt
Ombyggnation rdvindar

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

P-platser

Hyresbortfall, p-platser
Vattenavgift

Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snorojning/sandning
Brandskyddsarbete
Besiktningskostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrittsavgald
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

100 ar
100 ér
100 ér

2022
1932230
34500
-17 100
96 778
8178

2 054 586

2022

11 736
14 706
102 083
0

0

9968

0

17 674
101 088
95 134
57 263
519 050
97 648
4100
550
1031 000

9(12)

2021

1 839 948
36 000
-24 000
85 829

0
1937777

2021
15136
8543

116 945
9338
9000

0

2437 500
14 701
90 728
89 747
53737
505 350
92 418
17 050

6 855
3467 048
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Upprittande av energidekl
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Bilersattningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och tomtritt

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingaende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgédende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende anskaffningsvirde tomtrétt
Utgiaende ackumulerat virde tomtritt

Ingdende avskrivningar tomtrétt
Arets avskrivningar tomtrétt
Utgiaende ackumulerade avskrivningar tomtritt

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022
331
2940
867

19 125
76 993
22 549
2 548
5190
1 828
132 371

2022
37000
37
11300
48 337

2022-12-31
117177914
117 177 914

-9470 979
-1 171979
-10 642 958

46 600 000
46 600 000

-3 809 860
-464 000
-4 273 860

148 861 096

86222 000

75 603 000
161 825 000

10 (12)

2021
281

2 668
878

22 875
74719
0
2273
6 542
760
110 996

2021
36 220

11380
47 600

2021-12-31
117177914
117 177 914

-8 299 000
-1171 979
-9.470 979

46 600 000
46 600 000

-3 345 860
-464 000
-3 809 860

150 497 075

86222 000

75 603 000
161 825 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Leverantorsfordran

Andra kortftristiga fodringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Medlemsavgift Bostadsritterna
Bredband

Tomtrattsavgéld

Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

3,27

3,12

0,73

0,84

Slutbetaln.dag

2023-05-28
2023-08-28
2023-08-28
2025-08-28

2022-12-31
145 551
877193

0
13
1022 757

2022-12-31
19 396
5270

8 142

131 475

20 093

184 376

Lanebelopp

11 (12)

2021-12-31
142 411
953 699

5000
0
1101110

2021-12-31
18 472
5190

8 142

128 050

19 031

178 885

Lanebelopp

2022-12-31
3500 000

1 875 000
1250 000
3975 000
0

10 600 000

-6 625 000

2021-12-31
3500 000

1 875 000
1250 000

3 975 000
500 000

11 100 000

-5 375000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande ridkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att 1&nen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: Lanen 1per utan krav pa amorteringar.
Lan som forfaller inom ett ar: 6 625 000 kronor.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader 16 970 9483
Styrelsearvoden 37 000 36 220
Sociala avgifter 11 300 11 380
Revision 11 000 17 250
Fastighetsel 2 954 4674
Avfallskostnader 17263 15021
Vatten och avlopp 18 389 15157
Reparationer och underhall 0 121 875
Snordjning 0 10 990
Forutbetalda avgifter och hyror 114 598 160 323

229 474 402 373

Not 11 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000

12 500 000 12 500 000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Johan Ernestam Stefan Brodd
Ordforande

Niklas Edkvist Emma Elmblad
Mikael Olshammar

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Langbrodal, org.nr 769619-4427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Langbrodal for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar édven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Langbrodal for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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