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BiR UNIVERSITE BINASI iGIN ENERJI ETUDUNUN
EKONOMIK ANALIZi VE YATIRIM KARAR SURECI

Financial Analysis of a Energy Audit for a University Campus Building and Investment Decision Process

ismail EKMEKgi
Nevzat SADOGLU
Yasar YETISKEN

OZET

istanbul Kiigiikyali’da bulunan bir {iniversite kampiis binasi icin dogal gaz ve elektrik faturalarina gére
3 yillik enerji tiketim degerleri ve gerekli maliyet bilgileri alinarak bu kampusteki binalarin enerji etidu
yapilmistir. Bunun igin kampusteki binalarin isitma, sojutma ve aydinlatma sistemleri ve bunlarla ile
ilgili enerji tiketim degerleri incelenmistir. Binalarin mevcut yalitimsiz durumdaki hali i¢in dl¢ciim ve
hesaplamalar yapilmis; daha sonra 01.04.2010 tarih 27539 sayilli RG de yayinlanan Bina Eneriji
Performans Yonetmelidi ve TS825 standartlina gdre yalitim yapilmasi énerilmig; buna uygun olarak
hesaplar yenilenmis; kampuste revizyonla saglanabilecek enerji tasarrufu icin inceleme ve
degerlendirmeler yapilmistir. Yapilan galisma finansal yontemler isligin da tablolara yardimiyla
hesaplandi. Ekonomik analiz verileri karar siirecine etkileri irdelendi. Onerilen verimlilik artirici
projelerin Hesaplanmis; yapilacak yatirimlarin basit geri 6deme sireleri ve ig-karlilik degerleri ayrica
belirlenmis ve gerekli karsilagtirmalar yapilmistir. Kampus igin mevcut durumda yillik enerji
kullaniminin 250 TEP'den az oldugu; fakat kapali alaninin 10.000 m2 den fazla oldugu tespit
edilmigtir.

Anahtar Kelimeler: Bina Enerji Performansi; Enerji Etidu; Verimliligi Arttirict Proje (VAP); Enerii
Verimliligi, Bina enerji performansi, Finansal analiz

ABSTRACT

Energy Audit study of an University campus building at istanbul Kucukyali is established by evaluating
the natural gas and electricity bills and 3 years of energy consumption data and the required costs.
The heating, cooling, illumination systems and the related energy conspumtion rates are investigated
in this study. Measurement and calculations of the current uninsulated state of the campus buildings
are accomplished. Required insulation with respect to TS825 standard and the 01.04.2010 dated
Building Energy Performance Regulation was advised and the recomputings were done accordingly;
investigations and evaluations on the the energy savings rates which can be provided with revisions
were analyzed. The required investment costs are calculated by reevaluating the fuel and electricity
consumption values for the conditions of utilization of variable frequency drivers, energy efficient
systems for the illumination systems and the other efficiency oriented approaches; then CO,
emissions rates for the both conditions are compared; annual energy savings rates computed for each
of specific consumptions per m® and m® utilization spaces; the payback period of the required
investments and in house profitability rates are also computed and also required comparisons are
conducted. It is established that the annual energy consumption of the campus buildings without the
revisions are less than 250 TEP; however the inner-space-area is larger than 10.000m?.

Key Words: Building Energy Performance; Energy Audit; Energy Saving Project; Energy Efficiency,
Financial Analysis
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1. GiRiS

Bu calismada, Istanbul Kiigiikyal’da bulunan bir {iniversite kampiisiine ait binalarin 2009, 2010 ve
2011 yillarina ait enerji tiketim degerleri ilgili kayitlardan alinmis ve kampus binalarindaki ekipmanlar
incelenerek enerji verimliligi konusunda fizibilite calismalari yapiimistir. Binalarin enerji tiketim bilgileri
Ozet olarak verilerek, 6zellikle tiketim ve maliyet bilgileri grafik ve tablolarla desteklenmistir. Ayrica;
galismanin amaci, kapsami, hangi tarihler arasinda yapildidi, calisma yapilan alanlar ve bu
alanlardaki bulgular ve oneriler, Ust yonetime de sunulacak sekilde kisa ve 6z, ayni zamanda gerekli
yerlerde de detayli olarak verilmistir. Bu kamplste enerji etidi kapsaminda, binalardaki i1sitma,
sogutma, havalandirma ve aydinlatma sistemleri ve ilgili enerji tiketimleri incelenmigtir. Bu
sistemlerdeki enerji tasarrufu ve enerji verimliligi agisindan inceleme ve degerlendirmeler yapilmistir.
Kampusteki binalarin 2009, 2010 ve 2011 yillarina ait enerji tlketimleri ve maliyet degerlerinin,
Universite idaresince tutulmus kayitlarla ve ayrica dagitim sirketlerinden alinan dékimlerle tespitleri
yapilmistir. Tiketim bilgileri 1s1§inda, aylik analizler yapilarak tablolar ve grafiklere islenmistir. istanbul-
Klglkyal'da bulunan niversite kamplstndeki siniflar, laboratuvarlar, spor salonu, yemekhane,
sosyal tesisler, idari bina gibi birimlerin yalitimsiz mevcut durumundaki dlcim ve hesaplamalar
yapilmistir.

1.1. Galismanin Amaci

Bu bildiri kapsamindaki enerji etiit calismasi igin egitim kurumunun enerji tliketim bilgileri kurum
kayitlarindan alinmisgtir. Kurumdaki birim alan ve birim hacim igin harcanan 6zgul enerji miktari
degerleri hesaplanmistir. Ozgiil enerji tiketim degerlerini diisiirmek icin de c¢alisma yapilmigtir.
Kurumun enerji tiketiminin agirlikli olarak dogalgaz ve elektrik oldugu goérulmuastir. Dogalgaz
Isitmada, elektrik ise aydinlatma, isitmada, kontrol ve sirkilasyon sisteminde, sogutmada ve buro
makinelerinde kullaniimaktadir. Elektrik enerjisinin toplam maliyeti dodalgaz maliyetinden ¢ok yiiksek
¢ikmig; bunun nedeni ise klima sistem elektrigin birincil enerji olmamasi nedenidir. Bu fizibilite
¢alismasinda ek enerji kazanci olabilecek yerler icin detayll analiz ve hesaplar verilmektedir. Fizibilite
raporunda dig cephe izolasyonu yapilarak isitmada yakit maliyetini azaltmak; kazanlarin baca
gazindan vyararlanarak, kazan verimini artirmak igin calismalar yapilmistir. Bina yapisi eski
oldugundan isil izolasyon hesaplarinin TS825’in son versiyonuna gore yapilmadi§i gorilmus; detayl
etlt raporunda ise dig cephe izolasyonu TS825'e uygun olarak proje uygulamasi yapilmistir. Bu
uygulama ile elde edilecek ek kazancin dusuk ¢iktigi gézlemlenmis; ilave olarak kazan verimini
arttirmak igin baca gazi atik 1sisindan yararlanarak kazan giris suyu sicakhgini arttiracak ekonomizer
koyulmasina karar verilmis; bu konudaki maliyetler igin optimizasyon ¢alismasi yapilmistir. Dig cephe
izolasyonu yapilirken maliyetler ve kazanglar dikkate alinarak butge olusturulmus; bu butgede gelir ile
gider arasindaki karsilastirma ile en iyi optimum ¢6zim hesaplanarak en ideal yahtim kahnhgi
bulunmaya calisiimistir. Kazan verimini ylkseltmek igin kazan gikisina ekonomizer konularak baca
gazi atik isidan yararlaniimasi ile ilgili maliyet-fayda detaylari da etlit raporunda belirtiimistir.
Ekonomizer baca gazi sicakligini disurerek kazana giren donus suyu sicakhgini yikseltir; boylece
kazan ayni yakitla daha ¢ok isI vermis olur. Kazan ile baca arasinda ekonomizer igin yeterli mesafe
oldugu géruldigunden ayrica ek bir insaat isine gerek olmadidi gériimus; sadece ekonomizerlerin
siparis edilmesi; baca ile kazan baglantisi sdkllmesi; gerekli tadilatlarin yapilmasi ve ekonomizerlerin
montajinin yapilmasi bu is i¢in gerekli uygulama projesindeki is kalemleri olmaktadir.

Yapilan etit ¢calismasi sonucunda bu kampuste enerji verimligi calismasi sonucunda elde edilecek
kazanclar ve yapilacak yatirim degerleri gibi bilgiler Tablo.1-2-3’te verilmistir.
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Tablo 1. Elde Edilecek Kazang, Yatirim ve Geri Odeme Siireleri
GENEL BULGULAR
CO; Geri
Enerii Tasarruf Miktar Azalma &?I;”er?i Odeme Uygllgﬁ:na
Onlemler TUruj Miktari y Siiresi
miktar | Q02 rEpVIL | TLYE | TonvIL | TLYE | v
DIS CEPHE 3
iZOLASYON D.G 16.984,00 Sm 14,01 14.437 31,76 67.855 4,70 uv
KAZAN
CIKISINA
EKONOMIZER D.G 1.567,23 Sms3 1,30 1.332 2,93 5.850 4,39 u.v.
KOYULMASI
TOPLAM 15,31 15.769 34,69 73.705
K.V: Kisa Vade, O.V: Orta Vade, U.V: Uzun Vade
Tablo 2. Dis Cephe izolasyonu igin Tasarruf Orani
Tasarruf Orani Mevcut Durum Tasarruf Miktari Kng;:IQ
Orjina Oran
I TEP/YI TLYII TEP/YIl TLYII o
Toplam Tasarruf Birim %
DI_S CEPHE Isi Sm3 47,19 56.672 14,10 14,437 0,30
IZOLASYON Elektrik kw 0,00 0 0
Toplam 47,19 56.672 14,10 56.734
Toplam Harcama TL 67.855
Toplam Geri
Odeme Siiresi il 470
Tablo 3. Ekonomizer Koyulmasi i¢in Tasarruf Orani
Tasarruf Orani Mevcut Durum Tasarruf Miktari Kazang
Orani
OBri':i'r':]a TEP/YIl | TLYIl | TEPYI | TUYIl | Orani
KAZAN CIKISINA
EKONOMIZER Isi Sm3 47,19 56.672 1,30 1.332 0,02
KOYULMASI Elektrik | Kkw 0,00 0 0
Toplam 47,19 56.672
Toplam Harcama TL 5.850
Toplam. Ge_rl Odeme il 4.39
Sdresi
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2. EKONOMIK ANALIZIN AMACI

Ekonomik analiz ybnetiminde kararlar Ust diizey yoneticiler tarafindan alinir. isletmede finans
yoneticileri hazirladiklari projeleri hazirlayarak st ydnetime sunar; daha sonra st yonetim projelerin
glglu, zayif, yonleri ve risklerini degerlendirerek uygulamanin olup olmayacagina karar verir. Finans
yoneticileri projeler icin gerekli politikalari, igletmelerin fon yonetimi, piyasa sartlari, yatinm degerine
gore belirler ve finans yonetimi olarak isletmenin nakit giris ve cikisinin karlihida etkini belirleyen
stratejiyi olustururlar.

Ekonomik analizi ilgilendiren bazi konular:
» Yatirim projesinin olumlu, olumsuz taraflari analiz edilerek secim yapilmasi.
» Mihendislik béliminin mamulin Gretim maliyetini dislirmek amaciyla yatirim igin finansal
yonetim kararlarinin alinmasi.
> Ozelikle son zamanlarda enerji verimi ve enerjiden elde edilecek kazancindan faydalanmak
amaciyla yapilan yatirim kararlaridir.
» Diger sebepler.

Ekonomik analiz kararlar ile yatirimin risk analizi yapilarak, kar maksimizasyonu en yiksek olan proje
secilir. Proje seciminde piyasanin ekonomik yapisi, tlkenin genel siyasi yapisi ve Ulkenin politik riskleri
de etkilidir.

Asagidaki Sekil.1’de verimlilik artirici projenin karar akim semasi bilgilerinize sunuldu

PROJE
GETIRISI
; —-
FINANS POZITIF

YOMETICISI

YATIRIM

| MALi‘fEriI...
PROJE S—
SECIM L st OMUR |t
KARARI -

HURDA
DEGERI

i

PROJE
—  GETIRISI
NEGATIV

Sekil 1. Verimlilik Arttirici Proje Karar Akim Semasi

2.1. Yatirim I¢in Fon Kaynaklar1
2.1.1. Yatinm igin Fon Kaynaklari

Ekonomik analiz literatliriinde temel olarak iki yatirrm finansman yaklasimi yer almaktadir; isletme
yatinnmlarini ya kendi hissedarlarinin 6z sermayesini kullanarak finanse edecek ya da banka gibi diger
finansal dis kaynaklar aracihidiyla finanse edecektir. Son birkagc senede yatirrm projelerinin
maliyetlerinin giderek artmasi ve tek bir finansman yaklasiminin neden oldugu risklerden kaginmak
icin pek cok isletme her iki yaklasimi da icerecek karma finansman yéntem ve modellerini
benimsemeye baslamistir (Wang ve Whyte, 2010). Dolayisiyla ginimizde bakildiginda isletmelerin
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finansman yaklasimlari olarak 6z kaynakla finansman, borgla finansman ve her ikisinin de es zamanli
olarak yapildigi karma finansman yaklasimlari karsimiza gikmaktadir.

isletmelerde yatirim icin ihtiyaci olan nakdi degerleri karsilamak icin asagidaki fonlardan yararlanir.

1. Dis kaynakl yatirim fonlari
a) Geri 6demeli olan fonlar.(Banka kredileri)
b) Tesvikli geri 6demesiz fonlar.
c) Kamu tesvikleri ve vergi muafiyetleri
2. isletmenin i¢ kaynak fonlari ve 6z sermaye ile yatirimi gerceklestirmek.

Yatirim fonlarin ister i¢ veya dis kaynakli olsun nakdi paranin bize maliyeti var. Bu maliyete 1skonto
orani denir.

2.2. Yatinm Kararini etkileyen sebepler igin Fon Kaynaklan

Ust diizey yéneticiler, kendilerine sunulan verimlilik artirici projeleri finansman yéniinden analizinin
yapildidi gibi idari ydnden de inceler. Ayrica enerji projelerinde karar igin risk analizi yapilmali, kamu
alani veya piyasanin kosullari analiz yapiimalidir

Verimlilik artirici projelerin karar verme kriterleri:

Yatirimin harcana tutarina gére

Yapilacak yatirimin gerektirdigi enerji ve maddenin kit olmasi
Yatinmin saglayacagi yararin sekline gore

Yatirimin yapilacagi is koluna (sektére ) gore

Yatirimin gerekgesine goére

Uretim kapasitesine gére

VVYVYVYY

Projenin diger projelerle etkilesimine gore yatirim sekilleri asagdidaki gibidir:
» Bagiml yatirnmlar
» Tamamlayici yatirnmlar
> Ikame yatirmlar
> Bilesik yatirimlar.

3. VERIMLILIK ARTIRICI ENERJI PROJELERINDE FINANSAL VERILER

Verimlilik artirici enerji projelerinde finansal analiz i¢in sayisal veriler asagida verilmistir. Dis cephe
izolasyonunun ydnetmelige uygun projelendiriimesi igin finansal analizler 6mir boyu maliyet
prensibine gore yapilmistir; gerekli sonug ve analiz degerleri agagida ilgili tablolarda verilmektedir.

3.1. Bina Mantolama i¢in Finansal Veriler ve Yatirnm Kararlar

Dis cephe mantolama 2011 yilinda alinan teklife gére  67.855 %

Yillik Elde edilecek kazang 14.437 &
Yatirimin hurda degeri 0,00 &
Projenin émri 15 vil
Projenin iskonto orani %11

Verimlilik artirici projelerde karar vermek igin en basit ydntem biri yapilan yatirrmim basit geri 6deme
suresini hesaplamaktir. Eger yillik faydalari esit olmasi durumunda, asagidaki baglanti kurulur.

Geri Odeme Siiresi = Toplam Yatirm(Masraf) / Yillik Fayda => 67.855 / 14.437 = 4,7 Y|l

Basit geri 6deme suresine gore proje uygundur.
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Verimlilik artirici proje (VAP) uygulamasi ile elde edilecek kazang bulsunmus; daha sonra bu kazancin
bu guinkl degere indirgenme formilasyonuna gore ilgili degerler hesaplanmistir. Gelecekte ki paranin
bu glnkl degerini hesaplarken

Tablo 4. Omir Boyu Maliyet Prensibine Gére Finansal Analiz Sonuglari

Yatirimla ile ilgili Bilgiler
Oz kaynak Miktari 67.855 £
Kredi Miktari 0,00 £
Hibe Miktar 0,00
Toplam Yatirim 67.855 £
Kredi Faizi 0,00 £
Iskonto Orani %11
Yatirimin Ekonomik Omrii 15 Yil
Yilk Giderler 0,00 £/YII
isletme 0,00 2
Bakim 0,00 2
Toplam 0,00 2
Hurda Degeri 0,00 £
Uretim Miktari 0,00 Ton/YIl
Toplam Maliyet 67.855 2
Omur Boyu Maliyet Hesabi 0,00
Sistemim ilk Satin Alma Maliyeti 59.650,00 £
Sistemin Montaj ve igletmeye Aima Maliyeti 8.205,00 £
Sistemin Yenilenmesi Gerektigi de Sistemin Sokulme Maliyeti 0,00 &
Sistemin Yillik Enerji Tiketim Maliyeti 0,00 %
Sistemin Yillik isletme Maliyeti 0,00 &
Sistemin Yillik Bakim Maliyeti 0,00 %
Sistemin Yillik Ariza Nedeniyle Durma Maliyeti 0,00
Sistemin Yillik Cevreye Verdigi Zarar Maliyeti 0,00 &
Sistemin Hurda Degeri 0,00 &
Etkinlik Hesabi Saat
Sistemin Calismaya Musait Oldugu Sire 8640 Saat-Yil
Sistemin Calismaya Misait Olamadigi Sure - Saat
Sistemin iki Arizasi Arasinda Gegen Siire - Saat
Sistemin istenen Arizasiz Calisma Siiresi 8640 Saat-Yil
Sistemin Arizasinin Giderilme Suresi - Saat
p s
(1+ i)™ (1)
formala kullaniimaktadir. Bu formdilde :
P: Paranin Buguinki Degeri ; S: n. yildaki Paranin Degeri ; i=Faiz Orani ; n=Yil olmaktadir.

Binalarda Enerji Performansi Sempozyumu



_y_ 13. ULUSAL TESISAT MUHENDISLIGI KONGRESI — 19-22 NISAN 2017/1ZMIR 763

Proje karar verme surecinde diger bir ydntem ise Net Buglnki Deger yontemidir. Bu yontemde, Net
Buginki Deger, Toplam Faydanin buglinki degeri ile Toplam Masrafin buglnki degeri arasindaki
farktir ve asagidaki ifadeye gore hesaplanir:

Net Buglinkii Deger = [(Toplam Faydanin Bu glinki degeri) + (Hurda Degerinin Buglinki Degeri)] —
[Toplam Masrafin Buglinkii Degeri]

Bu fark faydanin lehine ise proje olumlu (+Pozitif), aksi halde olumsuz (- Negatif ) olarak kabul edilir.

Tablo 5. VAP sonucunda elde edilen kazanglar ve buglnkl degerleri

PROJE UYGULAMASINDANDAN ELDE EDLECEK KAZANCLAR
YIL FAiZz KAZANC BUGUNKU DEGERE GORE KAZANC
1 0,11 14.437 % 14.437,21 %
2 0,11 14.437 & 13.006,50 £
3 0,11 14.437 % 11.717,56 &
4 0,11 14.437 % 10.556,36 £
5 0,11 14.437 % 9.510,24 %
6 0,11 14.437 % 8.567,78 %
7 0,11 14.437 % 7.718,72 %
8 0,11 14.437 & 6.953,80 &
9 0,11 14.437 & 6.264,69 &
10 0,11 14.437 & 5.643,86 &
11 0,11 14.437 % 5.084,56 &
12 0,11 14.437 % 4.580,69 %
13 0,11 14.437 % 4.126,74 %
14 0,11 14.437 & 3.717,79 %
15 0,11 14.437 & 3.349,36 &
TOPLAM 144372 & 115.235%
p S (1+i)"—-1 i 1
Fayda — Fayda {:1 + l]ﬂxl Hurda (1 + 1]1‘1 @
formiline gore :
P 1443721 JFOIDT-1Y 1
Fayda =\ 7T (140,11D)1540,11) T T (1+0,11)" @)

ile :

Ptaysa = 103,887 £  olarak ;
Pmasrat = 67 855 £ olarak bulunmakta, bu degerlere gore :

Pfayda > PMasraf

olmakta, buna gdére Net Buglnki Degere gore bu projenin uygulanmasinin karli ve uygun oldugu
goriimustar.

Yatirim deg@erlendirme igin diger bir yontem ise Fayda/Masraf Oranidir ve kazancin yatirima orani ile
bulunmaktadir. Oran deg@eri 1’den blyuk oldugunda (+Pozitif) proje olumlu; 1’den klgik oldugunda
(-Negatif ) ise proje olumsuz olmaktadir. Fayda/Maliyet Orani iki ayri yontemle hesaplanir:
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1.Y6ntem: En ¢ok kullanilan ve karlilk indeksi olarak da adlandirilan yénteme goére; Fayda/Maliyet
Orani, bir projenin ekonomik omru boyunca saglayacadi faydalarin (nakit giriglerinin) buglnku
degerlerinin toplaminin; maliyetlerin (yatirm harcamalari ve diger nakit cikiglarinin) buginki
degerlerinin toplamina oranidir ve asagidaki formiile gore hesaplanir:

r

Z 1+:r']”flr2{1 +*r]"'

m=m+ (4)

Bu formile gore ilgili kampus icin Fayda/Maliyet orani hesaplanirsa:
115.2354%/67.855% = 1,25

olmakta, yani sonug birden buyik ¢iktigi igin projenin uygulanmasinin olumlu oldugu kabul edilir.

2. Yontem: Bu yonteme gore ise, F/M Orani, indirgenmis net nakit akimlari (Net Fayda = Nakit Girigi -
Nakit Cikisl) toplaminin, indirgenmis yatirim toplamina bélinmesi ile hesaplanir. Bu yénteme gére F/M
oranin formull ise asagidaki sekilde olmaktadir:

Zg=1Xt _th
- 1+1
pl_ = F)/M — ( ; ) -

Bu formiilde:

Xi=t Zamanindaki nakit girisi ; Y=t Zamanindaki nakit ¢gikis ; PI=F/M =karlilik orani

I=projeye baslangigta yapilan yatirrm ; i=sermaye maliyeti orani ; t=yatirrmin édmri ; F= Projeden
elde edilen fayda; M= Toplam Masraf olmaktadir. Bu yontemle bir projenin kabul edilebilmesi i¢in P; >
1 olmasi gerekmektedir. Alternatif projeler arasinda ise 1’den buyuk olmak kaydiyla bu oran en buyuk
olan projeye o©ncelik verilir. Ornegimizde uygulama sonrasinda nakit ¢ikis olmadigindan bu
formulasyona gore hesaplama yapiimamistir.

Finansal olarak karar vermede diger dnemli bir deger ise i¢ Karlilik Oranidir ve bir projenin ekonomik
omrl boyunca saglayacagi net nakit girislerinin buglnka degerini, yatirrm harcamalarinin buginku

degerine esitleyen faiz oranidir. Diger bir ifadeyle bir projenin net buginkd degerini sifira esit kilan
indirgeme oranidir. I¢ Karlilik Oraninin egrisi asagidaki sekilde gorilmektedir:

NPY

IRR

R e

Sekil 2. i¢ Karlilik Orani Egrisi

R, Yatirnm Projesinden Beklenilen Karlilik Oranidir. Eder IRR =R* ise proje kabul edilir.
Bu tanima gore i¢ karlilik orani, asagidaki formille hesaplanir:
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T X,
R=-I +Z (1 + IRR)®
£=0 (6)
Burada :
lo=Net yatirnm degeri ; IRR= Optimum faiz degeri ; X;=Yatirimin indirgenmis net getirisi

R1=Minimum faiz degeri ; R2=Maksimum faiz degeri
olmaktadir.
isletmede Beklenen i¢ Kar Orani Saptarken Asagdidaki Hususlar Dikkate Alinir:

o Alternatif projeler arasindaki bir secimde ise i¢ karlilik orani en biyuk olan projeye éncelik verilir.

e ¢ karlilk oraninin hesaplanmasi diger yontemlerin yaninda kismen zordur. Deneme yaniima
yoluyla sonuca gidilebilir. Bu amagla baglangigta makul bir R1 ile NPV1 bulunur. Eger bu NPV1
pozitif ise, NPV negatif olacak blyuklukte bir R2 ile tekrar NPV2 bulunur.

e Firmanin kaynak (sermaye) maliyeti dikkate alinir.

e Isletme ici veya disi benzer yatirimlardaki karlilik orani dikkate alinir.

e Sermayenin alternatif kullanis alanlarindaki faiz orani (Sermaye Firsati) dikkate alinir.

e  Firmanin ortalama olarak genel faiz orani.(Yatirim Getirisi) dikkate alinir.

e Yatinmin tasidigi risk dikkate alinir.

e Firma veya potansiyel ortaklarin yatinmdan bekledigi en dusuk kar orani dikkate alinir.

Tablo 6. Dis Cephe izolasyon i¢ Karliliga Gére Sonug Ve Ozet Tablosu

Firma igi veya disindaki )
isletmelerin benzer yatinmlardaki Universite Klgukyall KampusU
I¢c Karhgi
Adres
Proje Konusu Dis Cephe izolasyon

EKONOMIK ANALiz

Basit Geri Odeme Siiresi Yatirrm Maliyeti / Kazanc
67.855,00TL / 14.437,37TL

4,70 Yl

Net Buguinki Deger

Net Buguinkii Deger(Fayda)P, = Froptam kazancX((1+1)"-1)/((1+i)"xi)

Hurda Degeri NBD P, F urdga/(1+)"

Dénem Sonunda Hurda Degeri 0,00 TL

Hurda Degeri F 0,00 TL

Sistemin ilk Satin Alma Maliyeti 67.855,00 TL

Sistemin montaj ve isletmeye Alma

Maliyeti 0,00 TL

Yatirrm Maliyeti + ¥ Masraf 67.855,00 TL

Yilhk Bakim Maliyeti 0,00 TL

Yillik Tasarruf 14.437,37 TL
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Toplam Yillik Tasarruf 14.437,37 TL |

Piyasa Faiz Orani i 0,11

Maksimum Faiz Orani i, 0,25

Ekonomik Omir n 15,00 Yil |

2 Toplam Fayda=Yillik Tasarruf NBD (P,)+Hurda Degeri NBD (P,)

Hurda Degeri NBD (P,) 0,00 TL

Yillik Tasarruf NBD (P») 103.817,24 TL

2 Toplam Fayda NBD=YIllik Tasarruf NBD (P,)+Hurda Degeri NBD (P,)

|103.817,24 |TL |

2 Toplam Fayda NBD

Net Buglnki Deger | 2 Toplam Fayda NBD-Yatirim Maliyeti Zmasraf
Net Buglnku Deger | 35.962,24 |TL |
ic Karlilik Orani (NBD)

Hurda Degeri I¢ Karlilik NBD

P, F/(1+i,)"

Hurda Degeri I¢ Karlilik NBD

P, 0,00 TL

Net Bugiinkii Deger(Fayda) ic Karlilik

Pz _ l:Tonlam Kazancx((1+iZ)n'l)/((1+i2)nXi)

Net Buglinku Deger(Fayda) I¢ Karlilik

P, 55.717,60 TL

¥ Toplam Fayda(iK)=Yillik Tasarruf(iK) NBD (P,)+Hurda Degeri(iK) NBD (P,)

Hurda Degeri NBD (iK) (P,)
2 Toplam Fayda NBD

0,00 TL

55.717,60 TL

¥ Toplam Fayda(iK)=Yillik Tasarruf(iK) NBD (P,)+Hurda Degeri(iK) NBD (P,)
> Toplam Fayda NBD 55.717,60 TL
INBDI i¢ Karliiga Gére Mutlak Fayda | % Toplam Fayda NBD-ZMasraf

INBD'l i¢ Karlihga Gére Mutlak Fayda |-12.137,40 |TL I

ic Karlilik Orani=i+(NBD/(NBD+INBD'I))x(i,-i)

NBD=% Toplam Fayda NBD-% Toplam Fayda (iK) NBD

NBD | 48.099,64 N

ic Karlilik Orani=i+(NBD/(NBD+INBD'l))x(i,-i)

0,297
29,73%

ic Karlilik Orani

ic Karliik Orani

Karli Bir Yatirnm Olarak Gorulmektedir

Sonug

Tablo 6 daki ilgili tarinte piyasa efektif faiz orani %11 seviyesinde oldugu tespit edilmis ve
hesaplamalar buna gére yapilmistir. i¢ karlilik oraninda hesaplanan faiz piyasa efektif faiz oranindan
yuksek ise yatirim projesi kabul edilir, eger esit ise yatirim projesi hakkinda kayitsiz kalinabilinir, getiri
faiz orani piyasa efektif faiz oranindan dustk ise proje ret edilir.

Burada projenin i¢ karlihk orani(kazang faizi) piyasa efektif faiz oranindan yiksek oldugundan bu
yatirimin uygulanabilir oldugu gorulmugtur.
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4. SONUC

GinUmuzde enerji yasamin sirdirilmesi icin en degerli unsurlardan biridir. Kit kaynak olan enerjiyi
daha verimli kullanabilmek igin etlt yapilarak, verimlilik artirici projeler hazirlanmasi ¢ok 6énemlidir. Bu
etutlerde ise dnemli olan nokta ise, hazirlanan projeler icinde en idealini segilmesi en optimum
verimliligin saglanmasi acisindan bayluk énem arz etmektedir.

Bu galismamizda 6rnek olarak aldigimiz bir Giniversite kampis binasi icin hem finansal olarak, hem de
optimum verimi saglayacak projenin secilmesini igin asagidaki kriterler uygulanmis ve sonuglar
irdelenerek projelerin finansal analizleri yapilmigstir:

1- Oncelikle mevcut durum tespit edilmistir. Durum tespiti icin gecmis yillara ait enerji faturalari

incelenmis, gerekli dlgcimler yapilmis ve etit raporu olusturulmustur. Etit raporuna dayanilarak

verimlilik artig projeleri hazirlanmigtir.

2- Bu adimda 6nemli olan en ideal verimlilik artisi olan projenin secgilmesidir. Se¢im yontemleri igin

farkli finansal analiz yontemleri kullaniimistir.

3- Karar yontemleri i¢in ayrica igletmenin i¢ kaynaklari, mali durumu, teknik alt yapisi, organizasyon

yapisi ve dikkate alinmigtir.

4-Risk faktorleri dikkate alinmis, riskler senaryo haline dontstiriimis ve ¢dzimler belirtiimistir.
Risklerin olusturdugu bariyerlerin kaldirilmasi i¢in ¢bztmler Uretilmistir.

Yapilan finansal analiz sonucunda enerji verimlilik yatirimlarinin finansal acidan da verimli oldudu
gOsterilmigtir.
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