Apreciado Pastor,

Queremos darle las gracias por la oportunidad de servirle como Equipo de Servicios de Propiedad Cuadrangular. La siguiente es una guía para ayudarle a través del proceso de obtención de un préstamo. Junto con los requisitos necesarios iniciales, hemos añadido algunas recomendaciones que seguramente necesitará considerar. Al manejar algunas de las expectativas con respecto a este proceso, nos gustaría que usted fuera consciente de que aunque algunos de estos requisitos pueden parecer excesivos podemos asegurarle que hemos hecho todo lo posible para simplificar las medidas necesarias. 


Requisitos Necesarios:
1) Contratos, facturas u ofertas que muestren evidencia del valor de lo que se estará comprando a través del préstamo.

2) Suministre una carta de aprobación en forma de hoja de términos o carta de compromiso mostrando todas las condiciones del término. Las condiciones que deben evitarse en la carta de aprobación son:
a) No hay sanciones por pago anticipado
b) La amortización no excede a 25 años
c) No hay cláusulas financieras

3) Todos los prestamos requieren de un voto de aprobación de la membresía de la iglesia con una certificación del concilio de la iglesia. Esto será registrado en un formulario PT (transacción de la propiedad), que será enviado a la iglesia una vez que el equipo de propiedades haya revisado el contrato de compra y preparado el formulario.


Las siguientes son recomendaciones sugeridas para el seguimiento e investigación por su propia iniciativa. Estas no son requeridas, pero pueden proporcionar información esencial y/o importante con respecto a la propiedad que le ha sido otorgada. 


Recomendaciones:
1) La cantidad del pago del préstamo no debe ser más del 30% del total del ingreso mensual no designado de una iglesia o el total de los gastos fijos, incluyendo el nuevo pago no deben exceder el 80% del ingreso no designado. Estas son sólo directrices, pero esta matriz se utiliza como punto de referencia para la revisión de la junta.

[bookmark: _GoBack]2) Recomendamos que no busque a corredores de préstamos para ayudarle a encontrar un préstamo. Los corredores de préstamos cobran tarifas y a veces por adelantado. Hemos encontrado que con nuestra fuerza como familia Cuadrangular, un corredor no puede encontrar o lograr mejores tasas o términos de lo que podemos ayudarle a encontrar. Trabajamos con numerosos prestamistas y muchos conocen bien a la Cuadrangular y entienden nuestros informes financieros y estructura organizacional. Este es un beneficio para usted debido a que aquellos prestamistas que no están familiarizados con la Cuadrangular solicitarán mucha más información y tendrán muchas preguntas aun sin respuesta.

NOTA: Un préstamo por lo general tarda aproximadamente 3 semanas para procesarse de principio a fin (fin significa la aprobación de la junta). El comienzo ocurre cuando el departamento de propiedades tiene TODA la documentación mencionada anteriormente (excluyendo el formulario PT), cualquier información adicional que se solicite Y el formulario PT firmado y devuelto con al menos dos semanas de anterioridad a la fecha de la agenda de la junta. Nuestro comité ejecutivo se reúne todos los jueves y revisa la mayoría de los prestamos para su aprobación. Este proceso puede parecer largo, pero contar con la revisión de los departamentos adecuados es importante para su protección. Queremos manejar claramente sus expectativas en lo relacionado con el tiempo, por lo que agradecemos de antemano su paciencia.

Esperamos que esta información sea útil y que no se sienta abrumado. Su Equipo de Servicios de Propiedad Cuadrangular está aquí para ayudarle a través de este proceso y para responder a cualquier pregunta que pueda tener. 
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